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RESUMO

A vida em sociedade tem se tornado cada vez magigpl com a comodidade
proporcionada pelos iniumeros bens que o0 conheaimenta tecnologia permitiram
desenvolver. Mas o homem, mesmo com seu esforgulam ndo pode tudo produzir.
Somente mediante operacfes de troca tera acessiversalidade de bens disponiveis.
Assim, cada um fornece seu trabalho para produeis.d”odera, a partir de entédo, permitir
gue outros adquiram o que produz e, com o frutsedolabor, obter o que almeja.

A compra e venda, nesse contexto, se revela denextimportancia, na medida em
que é a forma contratual mais utilizada nessasagpes de troca e circulacdo da riqueza
produzida. Através dele, um sujeito proporcionagaisagdo de um bem, para o que outro
alcanca a respectiva contraprestacéo, consubsianuapreco.

Ocorre que nem todos dispdem da integralidade dgoppara adquirir 0 objeto
pretendido. Por outro lado, € de interesse do s&ntbr vendé-la, para que possa adquirir
outras coisas que Ihe sdo necessarias. Nessa twajwpresenta-se como solucdo a compra
e venda a crédito, modalidade pela qual uma p&réa@a a outra certa coisa e permite que
pague o preco em parcelas diferidas no tempo. Rat&para-se o vendedor com o problema
da garantia de que o comprador efetuard o pagardentmas as prestacdes.

A solucéo dada pelo direito € a constituicdo darmja sobre o proprio bem. Assim,
se equaliza a questdo, alcancando ao compradosse @oa propriedade resollvel. Resta,
ainda, ao vendedor o dominio, ficando sua transéeésob condicdo suspensiva até a
integralizacéo do preco, quando o adquirente fypodse e dominio.

Extinguindo-se o contrato pelo pagamento, nenhwhl@ma de interesse do direito
advira. Todavia, inadimplindo o comprador com stes{acao, o vendedor podera resolver o
contrato, efetuando a busca e apreenséao do bem.

Restara, nessa hipGtese, a indenizacdo pelos damiglos expressamente na
legislacéo, além daqueles que a lei demanda giatacdo dos operadores do direito. E o
ressarcimento da integralidade dos danos suportpdlms comprador que interessam ao
presente estudo.

Palavras-chave:

Contrato — compra e venda — reserva de dominigantia — coisa infungivel — mora
— inadimplemento — resolucao — indenizacao — darmmais que de direito Ihe for devido



ABSTRACT

The social life has improved and become more andenemjoyable with the
convenience provided by the numerous goods thatvleuge and technology enabled to
develop.

But man, with his singular effort can’t produce thinyg. Only through the exchange
of operations do we have access to the goods biail8o, each one supplies their work to
produce goods. This allows others to acquire winey heed to produce and, with the fruit of
their labor, get what they yearn.

Buying and selling, in this context shows its emtee importance, it's is the
contractual form most used in this exchange of afpmrs and circulation of wealth is
produced. Through this, a subject provides theiatopn of a good, for what the other attains
respective payment, substantiated in the price.

Occurs that not everybody has the entirety of pagelprice for the intended object.
On the other hand, it is the interest of the hotdesell it, so you can buy other things that are
necessary.

At this juncture, a solution presents itself abtry and sell on credit, a modality by
which one part attains a certain item and the o#tlews you to pay the price in deferred
installments in time. However, the seller is faggth the problem of ensuring that the buyer
will pay all the installments.

The solution given by the law is the constitutiaragantee on their own good. Thus,
it equalizes the issue, reaching the buyer thegssssn and ownership resolvable. It remains
to the seller the area, on the transfer under tiomdprecedent to the payment of the price,
when the acquirer merges possession and control.

Finalizing the contract for payment, it will be aight by the law. However, if the
buyer delays its installment, the seller may teatenthe contract, performing search and
seizure of the good.

It will remain, in this case, the indemnity for dages expressly contained in the law,
in addition to those that the law requires the rpretation of legal ones. It is the
compensation of the entirety harm experienced byptlyer, of interest to this study.

Keywords:

Contract - buying and selling - domain booking +raaty - infungible thing - live -
default - resolution - damages - damages - the yaueare entitled to due
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INTRODUCAO

A compra e venda € a modalidade contratual magepte no cotidiano das pessoas,
seja através de contratos mais imediatos, em guestacao e a contraprestacédo se dao quase
que instantaneamente, ou daqueles que se desanvoleetempo, criando uma relagéo
continuada entre as partes. De uma forma ou da,aufato € que todos se sujeitam a pactos
para comprar e vender bens.

O creédito revela-se uma importante ferramenta pi#Eftandir a compra e venda.
Permite que pessoas que ndo disponham da impeartéotal referente ao preco adquiram
bens de forma parcelada, pagando prestacdo dutergeninando periodo. Entretanto, esse
crédito permite imediatamente ao comprador extogia a comodidade e gerar riqueza com a
coisa adquirida.

Além disso, ao vendedor também se mostra como mdadal que vai ao encontro
dos seus interesses, pois pode vender bens ena,eatialgindo um ndmero maior de
potenciais compradores.

Embora aparentemente seja uma operacéo vantaj@samhos, carece de elemento
de garantia ao vendedor, fundada ndo na mera coengae o comprador pagara todas as
prestacdes do preco, mas em algo concreto, qua patsfazer o crédito daquele.

Consubstanciando-se a coisa vendida em bem de @atom liquidez, capaz de
servir de garantia de pagamento do pre¢co pelo eigaj o direito resolveu o problema
fazendo com que o proprio objeto da compra e vemda de seguranca ao adimplemento.

Para tanto, desmembrou-se a propriedade da caiggvél em posse e dominio.
Assim, é possivel que cada uma delas fiqgue com asncdntratantes. Imediatamente, o
comprador passa a exercer a posse, sendo peritidplenamente do bem. Por outro lado,
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o vendedor reserva para si 0 dominio, que sergatia do pagamento integral do preco.

Extinguindo-se o contrato pela forma ordinaria, conpagamento de todas as
parcelas, finda a condicdo suspensiva da plenaripdagle em que consiste a garantia,
unificando posse e dominio, que, automaticamenegrardo o patriménio do comprador,
agora também pleno proprietério.

Ocorre que nem toda a relagé@o contratual se delsenat® alcancar a extingdo pela
satisfacdo das obrigacGes encerradas no instruni@iatote disso, € atribuicdo do direito dar
solucbes adequadas para restabelecer o equililméssar os efeitos do inadimplemento da
avenca a gque se sujeita o lesado.

No caso do contrato de compra e venda com resexvdochinio, atendidos os
requisitos previstos no Cdédigo Civil, de o pacttaestipulado por escrito, do objeto da
compra e venda ser passivel de caracterizacaatpegfeocorrido o inadimplemento, ser o
devedor constituido em mora, surge para o credgiesppara levar a efeito a garantia.

Sobrevém direito formativo, que autoriza ao vendedalizar a cobranga das
parcelas vencidas e vincendas do contrato ou peo@thusca e apreensdo do bem sobre o
qual recai a garantia.

Essa Ultima alternativa conduzird a resolugdo dudrato, salvo ao comprador que
houver pago mais de 40% do preco e purgar a moraleterminado prazo depois de
intentada a medida com vistas a buscar e apreerizan.

Exercida a pretenséo resolutdria e buscada e ajdeea coisa vendida, devera o
vendedor ser indenizado, através da retencao deslgm pagas e, ndo sendo suficiente, da
cobranca do saldo. As rubricas indenizaveis, segundei civil e processual civil, sdo a
depreciacdo da coisa e as despesas judiciaisjuelktiais e outras despendidas. Também, o
gue mais que de direito for devido.

As primeiras estdo previstas expressamente e séitmdate identificaveis,
equivalendo a diferenca entre o valor do bem nai&gsala compra e venda e aquela aferida
quando realizada a busca e apreensao, bem asslespssas para propositura da acéo, as
necessarias para constituicdo em mora do adquieeatgras que decorram da execucao da
clausula especial para satisfazer a garantia.

Mas a segunda é aberta e requer o exercicio ietatmo do direito para definir o
que podera ser de direito devido por conta dauwedoldo contrato de compra e venda com
reserva de dominio.

Diante disso, erigir-se-ao as hipoteses e faraerdidacdo do que é indenizavel ao

vendedor lesado pelo inadimplemento, que tenhadoppela busca e apreensdo do bem,
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como resultado da pesquisa cientifica realizadalmdrina especializada, expor-se-do as

inferéncias que o estudo do tema permite extrair.



1 ELEMENTOS DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA COM RESER VA DE
DOMINIO E A CONDICAO PARA EXECUCAO DA CLAUSULA ESPE CIAL

1.1 CONTRATO DE COMPRA E VENDA COM RESERVA DE DOMIN 10

As relacbes sociais se desenvolvem em conformidade as necessidades dos
sujeitos que constituem a sociedade. Os interez@ximam as pessoas, sejam eles de
qualquer natureza, pois 0 homem busca aquilo quélta no préximo que tem condicdo de
alcancar-lhe.

Presente o interesse que uma pessoa tem em r@la#ica, notadamente quanto a
troca de bens com conotagdo econdémica, € imporgaiet@ima parte ponha a contraparte sua
pretensdo e o que dispde a alcancar para obté&ta #isposicdo de mutualidade requer,

todavia, regulacéo da operacao de troca.

E indiscutivel a utilidade do contrato, mormenteapafim de evitar
a estagnacdo social. Sem duavida, constitui-se araton no

instrumento destinado a regular as relacdes ec@adneéntre os
individuos de todas as classes sociais, quer premgmva circulacao
de riquezas, quer prevenindo, conservando ou toinstd direitost

Ao ordenar as relagfes econdmicas entre os indigjcse estara permitindo que os
bens detidos por uns, sejam alcancados a outro#é&m, estabelecer-se-a em que conjuntura
juridica se desenvolvera essa relacdo e quaidadireiobrigacfes as partes podem exigir e
devem alcancar ao seu parceiro.

E possivel aos sujeitos da sociedade a producédmadissdiversos bens, valendo-se

1 LUz, Valdemar Pereira d&urso de contrato.ed. Porto Alegre: Sagra — DC Luzzatto, 19943p. 1
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de sua capacidade intelectual e de sua forca lballig desde aqueles cujo desenvolvimento
seja simples e remeta a épocas remotas até oscomafexos, que demandam mdultiplas
etapas, avancado conhecimento e tecnologia.

Entretanto, a toda evidéncia, individualmente tndo podera produzir, seja pela
diversidade quase infinita de bens existentes agugoa dedicacdo a producdo de um
determinado permitira melhor desenvolvé-lo. Par,isstroca e a reciprocidade se apresentam

como ferramentas imprescindiveis para circulacdoets.

O homem pode (...) obter (...) por seu esforcoqassudo quanto
seja do seu interesse, se utilizar da cooperac@aitdes individuos
para alcancar suas finalidades. (...). O sistenwdperacédo entre as
pessoas assumiu formas bastante complexas no nmaderno.
Diuturnamente um mesmo individuo se beneficia dédade de
milhares de outras pessoas, em virtude da exist@éesisas relages
completas de cooperacdo mutua. (...). O homem cnpsistema
juridico préprio para regular as relacbes de cau@ar entre as
pessoas e denominou esse ramo da ciéncia juridi¢Bickito das
obrigacdeg.

Se a mutualidade de direitos com o objetivo derfameular bens e riqueza se
determinou ser o ramo do direito das obrigac6efsiumento através do qual as pessoas se
obrigam a prestacées denominou-se contrato

S&o0 varios os contratos previstos em lei, os (geadizem tipicos. Entretanto, desde
gue nao se versem de conteudo defeso em lei, ésdadacdes juridicas podem ser objeto de
contrato, sendo, entéo, atipicos.

Dentre as diversas avencas tipicas, “por seu stibsicondmico aompra e venda
um dos contratos mais frequentes e de maior impméasocial como instrumento da
circulagdo dos ben$”

O objeto do contrato de compra e venda prevé, ertess, a hipdtese de
transferéncia da propriedade de uma parte a oarand determinado bem, mediante o

pagamento da quantia representativa dele e exgidaaperfeicoar o negocio.

(...) a compra e venda pode ser definida como tracto mercé do
qual uma das partes (o vendedor) se obriga a #m@nsfo outro
contrahente (0 comprador) o dominio de certa cd@gecto),

mediante o pagamento de uma determinada importanctidinheiro
(preco), que este ultimo contrahente (o compragaga, ou se
obriga a pagat.

2 PEREIRA, Regis FichtnerA responsabilidade civil pré-contratual: teoria gére responsabilidade pela
ruptura das negociacdes contratua®io de Janeiro: Renovar, 2001. p. 25-27.

3 PEREIRA, Regis FichtnerA responsabilidade civil pré-contratual: teoria gére responsabilidade pela
ruptura das negociacdes contratua®io de Janeiro: Renovar, 2001. p. 25-27.

4 GOMES, OrlandoContratos.26.ed. Rio de Janeiro: Forense, 2007. p. 265.

5> OLIVEIRA, Abgar Soriano deDa compra e venda com reserva de domiRio. de Janeiro: José Konfino,
1939. p. 5.
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Ainda que simples a definigdo, a importancia darewa de compra e venda decorre
da sua abrangéncia, regulando desde as transtesémais simples e imediatas, como a
aquisicdo de bens de consumo instantaneo, até @scaraplexas, como a de imoveis,
equipamentos, maquinario, dentre outras, que desmaral previsdo de maior nimero de
situacdes possiveis de ocorrer no seu desenvoltagmen

Com a evolucdo da sociedade, surgiram situacOegxjggam o aperfeicoamento
do contrato de compra e venda, criando-se formgsagamento diversas, tratando sobre o
momento da transferéncia da propriedade e gararitide de forma a atender os novos
anseios sociais e dar maior dinamicidade a ciréolae bens.

Por isso, mais modernamente tem-se que a com@ada v

€ o contrato que mais uso oferece, a partir datatagsio de que é
pela aquisicdo de bens em disponibilidade que cehomealiza os

seus desejos naturais ou advindos do convivio m@meelacional.

De outra parte, possibilita a movimentacdo de leedg riquezas,
ocasionando as mutagdes patrimoniais, os cambipsgiedes entre
as pessoas envolvidas e diferentes novos negéaadaoperacdo
efetivadel

Diante da evolucédo do contrato de compra e vendaoasas aplicaveis a ele se
mostraram insuficientes para regular as situac@gdas que passaram a advir, como
derivacdes desse género de avenca. A necessidadenfieque a legislacdo passasse a tratar

também das espécies originarias do pacto simples.

Em razao da importancia e frequéncia, a comprandav&rata-se do
contrato mais minuciosamente regulado pela leiptaa hip6tese de
compra e venda pura e simples, como nas numerdfasulas e
subespécies da avenca padroniZzada

A especializacdo das clausulas da compra e venba fior objetivo adequar-se as
novas necessidades dos contratantes, verificadestiolcano. Surgiram, a partir de entdo, nao

s6 dispositivos legais como novas normas, codifiea@ institutos de direito.

A compra e venda pode ser qualificada por difereak@usulas que,
surgidas na pratica negocial para a defesa deegses especificos
de uma das partes ou de outrem, acabaram cristddizse nas

codificacbes e em leis proprias, como determinadiesegimes

juridicos especiai.

Situacdo que se apresentou com frequéncia foi guarforma de pagamento. A
coletividade queria possuir os bens, contudo nedostodispunham de numerario para
aquisicao imediata. Assim, os vendedores os tintena oferecer aos pretensos compradores,
mas ndo conseguiam colocar em circulagdo devidwassez de disponibilidade de dinheiro

6 BITTAR, Carlos AlbertoContratos civisRio de Janeiro: Forense Universitaria, 1990. p. 15.
7 VENOSA, Silvio de SalvdDireito civil: contratos em espécig.ed. Sdo Paulo: Atlas, 2007. p. 5.
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em espécie.

Mostrou-se adequado acreditar, na acepcdo da palaes compradores e permitir
que adquirissem coisas mediante o pagamento da fdiferida no tempo. Logo, o crédito se
revelou uma alternativa para acelerar o ritmo dpdatiibilizacdo de bens e movimentacéo de
riqueza.

Era a satisfacdo dos anseios do vendedor, que dazidar seus bens e recebia os
valores correspondentes em certo prazo, em prestagigiveis periodicamente. Também, a
do comprador, que podia fruir da coisa, suprir snesessidades pessoais e cumprir a
obrigagcédo de pagar conforme sua disponibilidadey agproducao e circulacdo daquilo que,
por sua vez, produzia.

Mas para tanto, nada obstante a confianca depasitaxkelava-se salutar obter uma
garantia do crédito concedido ao comprador, poisinoples crer nele ndo importaria

necessariamente na certeza de pagamento de too@selss do preco convencionadas.

As vendas a crédito constituem a conotagdo conhefeste século,
sendo tdo frequentes quanto as efetuadas a vistéalPazao e pela
complexidade dos negdcios, os economistas e ldgigla tomaram
maior atengdo pelo problema representado pela tgaratos
vendedore$.

Tinha-se, até entdo, os contratos como instrumestessario a circulacdo de bens.
Também, que o pagamento do preco ndo necessitaviiwe em um Gnico momento,
podendo ser diferido no tempo. Restava, todavigyestao da garantia ao vendedor de que
receberia a integralidade do crédito concedidooaapcador.

Para adequar-se a realidade social e fazer oadgelisumir essa forma de contratar
a compra e venda, legisladores e juristas debnucaeasobre a questdo das formas que
permitissem ao vendedor alcancar a coisa ao comprseim, conduto, desvincular-se
absolutamente dela, sé o fazendo mediante o implendge® preco.

O Cdadigo Civil faculta aos contraentes a incluséoddterminadas
clausulas que condicionam a concretizacdo do dontiacompra e
venda a realizacdo de um ato futuro ou incert@rggaticado por
uma das partes contratantes, ora operando-se umdic&o

suspensiva ora uma condicédo resolutfva.

A insercéo de formas de garantir 0 pagamento dgopem prestacdes no transcurso
de lapso temporal alterou a natureza da compraneayecaracterizada até entdo pela

instantaneidade da entrega da propriedade do bdm pagamento integral do respectivo

8 BITTAR, Carlos AlbertoContratos civisRio de Janeiro: Forense Universitaria, 1990. p. 27.

% LANA, Jodo Bosco Cavalcanti. Reserva de domiRievista de jurisprudéncia do Tribunal de Justica do
Estado da Guanabara. 28, 1973. p. 18.

10 .Uz, Valdemar Pereira d&urso de contrato.ed. Porto Alegre: Sagra — DC Luzzatto, 19943p. 1



17

valor. Imp6s-se a mutacdo dos efeitos da compemédas Nada obstante, se verificava, ainda,

a manutencgao da esséncia da mutualidade.

Imprimem condi¢Bes, em geral, ao contrato de veaftdando-lhe

os efeitos proprios, a saber: com relacéo a efettegracdo do bem,
com a entrega, ao patriménio do comprador; a divfnfransmissao
de direitos dominais ao comprador; a consolidagdovidculo e

outras. Transformam, pois, 0 negocio juridico emdationado,

retirando-lhe a possibilidade de producéo imedéafdena de suas
consequéncias naturais. Protraem-lhe, ou subtraeno$ efeitos,
conforme suspensivo ou resolutitfo.

Dessa forma, a solucdo se deu na atribuicdo dm®féiversos a compra e venda
ordinariamente concebida, tais como a suspenstartanissao de todos os direitos inerentes
a propriedade do bem e o desfazimento da cedéagm@sbse caso impago o preco mediante
as prestacdes convencionadas.

As garantias para pagamento do preco que se corestit foram através de
mecanismos com tracos comuns, tais como: a) nasfér&r o dominio ao comprador até que
este pague integralmente o pre¢o ao vendedor;d3erda transferéncia de dominio coeva da
formacdo do contrato, operando-se posteriormende; transmitir-se, nao obstante,
imediatamente ao comprador a posse da coisa, copreagativas de uso e gozo; d)
conciliar-se o interesse do comprador de usar argia coisa desde logo, antes mesmo de
pagar o preco, com o do vendedor de nado transfedzminio antes de ser satisfeito o seu
crédito?.

Considerando-se essas possibilidades de garars$évps de alcancar ao vendedor,
“delinearam-se varias figuras legais para a aludieeessidade, entre as quais a venda a
crédito com reserva de dominio, a alienacdo fidizci@ o contrato de ‘leasing’, entre
outras™3,

A compra e venda com reserva de dominio, previstam 521 e seguintes do
Cadigo Civil, em que se constituiu o objeto destieido, € uma das formas de se efetuar a
transferéncia do bem de uma parte a outra, med@amagamento diferido no tempo e
fazendo da propria coisa a garantia do adimplemea® prestacbes. Detém requisitos
especificos e, embora se aproxime bastante desdotraas legais, delas se diferencia, pois

tem natureza propria, distinguindo-se de figura&ipmas ou semelhantes, com as quais

11 BITTAR, Carlos AlbertoContratos civisRio de Janeiro: Forense Universitaria, 1990. p. 15.

12 ANDRADE, Darcy Bessone de OliveirBa compra e venda: promessa, reserva de dominitiefacdo em
garantia.4. ed. Sdo Paulo: Saraiva, 1997. p. 3.

13 LANA, Jodo Bosco Cavalcanti. Reserva de domiRievista de jurisprudéncia do Tribunal de Justica do
Estado da Guanabara. 28, 1973. p. 18.
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aparentemente parece se confuridir

A clausula de reserva de dominio aposta aos costd# compra e
venda de cousas moveis ndo se confunde e é mesomhmavel

com outras formas de garantia do vendedor: a locaghda, a
locacdo com promessa de venda, a promessa de \eddpgsito e
0 penhor, 0 pacto comissoério.

A mais assemelhada das clausulas especiais de@@wenda € o pacto comissorio,
porguanto em ambas as hipoteses ha a transfedmdéiam antes do pagamento integral do
preco, o qual se dar4 em prestacfes futuras, &lmiplemento delas fara dimanar os efeitos
da condic&o que garante o negaqcio.

A diferenca reside no efeito atribuido pela doat@o pacto comissorio, consistente
em ser causa de resolugcao do contrato previstardefexpressa, embora esteja contido em

toda a avenca, ainda que de forma tacita.

A venda com reserva de dominio distingue-se doopamissorio,

pois este ndo passa de modalidade especial delld&esolutoria
expressa, presente tacitamente em todos os canttatobrigagdes
reciprocas. Em todos os contratos, entendemos giste ea

possibilidade de resolugdo na hipétese de inadimgaiéo. No pacto
comissorio, garante-se ao vendedor a possibilidkdeescindir o
contrato. Na compra e venda com reserva de dononi@ndedor
mantém a propriedade, podendo reaver a coisa naeb@ de
inadimplementd®

Assim, a compra e venda com reserva de dominiausgla excepcional munida de
caracteristicas proprias, ndo podendo ser confandiin outras especiais ou com pactos
adjetos concebidos pelo direito.

Importante destacar que, absolutamente, ndo se dnaplesmente de venda em
prestacdes, “pois sua caracteristica consistetoad&asé se transferir o dominio da coisa ao
comprador quando este termina o pagamento do preco”

Caracterizada a clausula de compra e venda comvaesie dominio dentre as
demais hipoteses, cumpre demonstrar-se sua imp@téomo ferramenta dinamizadora do

comércio e circulacdo de mercadorias.

A clausula com reserva de dominio, nos contratosatapra e
venda a prazo (...), veio (...) ao encontro daqdefsdla necessidade
econdmica: a dos produtores e intermediarios caardes para dar
escoamento amplo, rapido e seguro a seus prodatosios
consumidores para permitir a aquisicdo de acordn as suas
precisbes dos artigos que também se iam impondoocom
indispensavei&®

14 RIZZARDO, Arnaldo.Contratos.3.ed. Rio de Janeiro: Forense, 2004. p. 378.

15 AZULAY, Fortunato.A teoria do contrato de compra e venda condiciama reserva de domini®Rio de
Janeiro: s.N, 1945. p. 10.

16 VENOSA, Silvio de SalvdDireito Civil: Contratos em espécig. ed. Sdo Paulo: Atlas, 2007. p. 73.

17 GOMES, OrlandoContratos.26.ed. Rio de Janeiro: Forense, 2007. p. 316.

18 AZULAY, Fortunato.A teoria do contrato de compra e venda condiciama reserva de domini®io de
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Logo, dava a seguranca necesséria aos vendederastipdo alcancar o bem antes
de pago totalmente o preco, podendo produzir megslezar a venda em maior escala, pois
havia garantia do adimplemento.

Como bem define Arnoldo Wald, “o instituto se desta atender as necessidades
dos produtores ou industriais que querem facildaescoamento de suas mercadorias e
precisam de garantias para realizar as vendastagiie®®.

Com a abertura do mercado, a insercdo das pessoaseiv consumerista e a
estabilizacdo da economia a partir do inicio daadaécde 1990, as vendas aumentaram
vertiginosamente no Brasil, levando as pessoasgaira@m bens em prestacdes mensais,
modalidade possivel com a contencdo da inflacde, anteriormente corroia o sistema
monetario.

A utilizacdo mais intensa das vendas com reservadatainio
coincidiu com a multiplicacdo dos negdcios a piggiafendmeno
gue se ampliou de maneira assustadora no Bragiuppado ndo sé
por uma causa logica representada pela necessidagbgpansdo do
mercado consumidor, como também por razfes diretenigadas
ainflacdo (...¥°

Mas a modalidade de venda com reserva de domingtittda criagdo doutrinéria e
tinha por fundamento o direito alienigena, fundads praticas da mercancia, hd muito tempo
contida na legislacédo de outros paises.

Somente com o Cadigo Civil de 2002 é que a modadidespecial de venda foi
positivada na legislacdo brasileira, passando auser clausula tipica, o que facilitou sua
aplicacao cotidiana e afastou discussdes sobrettizacao.

Nascido na pratica mercantil, especial para topuasivel a venda
pelo crediario, pois de um lado assegura o vendedale outro,
geralmente dispensa o comprador de fornecer gasaatiicionais, o
pacto com reserva de doming hoje, um instituto difundido no
mundo dos negécios e regulado pelo Cédigo CivR@e2 (...)?*

Antes da entrada em vigor da novel legislagdo madtemvil, era utilizada
modalidade de garantia afeta & compra e venda esenva de dominio nas compras a prazo,
qual seja, a alienacéo fiduciaria.

A problemética que se impunha era quanto a integdoesde uma instituicao

financeira na relacdo existente entre as partes, de forma sintética, adquiria o bem,

Janeiro: s.N, 1945. p. 10.
19 WALD, Arnoldo. ObrigacGes e contratog2.ed. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 199569. 2

20 RODRIGUES, Silvio.Direito Civil — V. 3. Dos contratos e das declaragtunilaterais da vontad&9.ed.
S&o Paulo: Saraiva, 2003. p. 176.

21 NADER, PauloCurso de Direito Civil, V. 3: Contrato&.ed. Rio de Janeiro: Forense, 2006. p. 251.
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pagando o comprador, e cedia 0 uso ao compradog satisfacdo do matuo, quando entdo

passava a coisa a integrar o patriménio dessealltim

Até o advento da alienacdo fiduciaria em garamé&a as coisas
moveis, com o Decreto-Lei n.° 911, de 1969, a veotareserva de
dominio era amplamente utilizada nas compras dgu@ss, de uso
comum no Brasil. Com o Cédigo Civil de 2002, retog@mmo

valiosa opc¢éo negocial. O que distinguia fortemaunte tipo de

outro era a existéncia de apenas as partes conéstaa venda com
reserva de dominio, e a insercdo de um terceirordige — a
instituicdo financeira —, na alienacao fiduciarma garantia sempre
sofreu critica da doutrina pelo excesso de vantagerpoderes
atribuidos a instituicdo financeira e a reducdo dieitos ao

comprador, que assume a posicao de mero depositaricoisa

adquirida??

Além disso, pagavam-se juros e demais encargoss lpgea a instituicdo financeira,
numa época em que a economia dava demonstrac@ssaididade e permitia a divisdo do
preco total em parcelas fixas com pouco ou nenhcnéseimo, caso o contrato fosse feito
diretamente entre as partes.

Nada obstante a inser¢cdo da compra e venda comvaede dominio de forma
paulatina durante os tempos e a ulterior introdugddCodigo Civil, “nem sempre (...) a
doutrina e as legislacdes admitiranpactum reservati dominiporque nao se dissociava da
compra e venda a ideia de imediata entrega da’édisa

Houve certa resisténcia em admitir que se pudessdev a coisa e ainda manter
algum direito sobre ela, mesmo que vinculado tdueste a garantia da integralidade do
preco, firmado na ideia de que a entrega da csisaposse e propriedade deveriam ser no ato
Unico da venda.

Com o passar do tempo, a possibilidade de desapsesska coisa e manter direito
sobre o dominio até o implemento da condicdo darpagto de prestacdes futuras passou a
ser aceita, quando a doutrina entdo se dedicostadceda clausula especial.

(...) o vendedor pdde desapossar-se condicionaémedat coisa
vendida para que o comprad@endente conditionedella extraia
todas as vantagens economicas, sem que isso atedgstrua, o
seu direito de propriedade, que se conserva indemeecé do
proprio contracto, onde isso se estabetéce.

Abordados esses aspectos, passa-se a tratar des datnbém pertinentes e
peculiares da compra e venda com reserva de daminio

A reserva de dominio é clausula que se insere etnatos de compra e venda, cujas

22 | OBO, PauloDireito civil: contratos.S&o Paulo: Saraiva, 2011. p. 262.

23 NADER, PauloCurso de Direito Civil, V. 3: Contrato&.ed. Rio de Janeiro: Forense, 2006. p. 252.

24 OLIVEIRA, Abgar Soriano deDa compra e venda com reserva de domiRio. de Janeiro: José Konfino,
1939. p. 81-8%.
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especificidades dizem respeito a forma de pagamegatantia de adimplemento de preco e

transferéncia da posse e dominio sobre a coisa.

Nessa modalidade especial de compra e venda aogréth que o
preco deve ser pago em parcelas, nos prazos mtefixa em que
somente se transfere o dominio da coisa ao compradando
satisfeito o integral pagamento, o vendedor perg&neomo
proprietario, enquanto néo forem pagas todas atapes®

Apesar de versar sobre o pagamento em prestacaesaasferéncia de todos os
direitos inerentes a coisa, € sobre a garantia djuge mais relevante importancia da
modalidade especial da compra e venda.

A compra e venda a prazo sem previsao da clausutasg¢rva de dominio acarreta
na transferéncia de todos os direitos da coisdands apenas o direito creditério ao
vendedor, que ndo podera desapossar o compradoredelcaso de inadimplemento, pois

consolidada em favor daquele estara a propriedade.

A reserva da propriedade é estabelecida, frequentennas vendas
a prestacfes e nas vendas com espera de precocl&ssala
representa uma valiosa defesa do vendedor contreumprimento
e a insolvéncia do comprador uma vez que apésnaféré@ncia da
posse da coisa vendida, somente é possivel aod@ndssegurar a
propriedade dela, com base no ndo recebimento dqoprse
convencionou uma clausula de reserva de dominig®(..

De forma diametralmente inversa, se fixando a dlaude reserva de dominio na
compra e venda, estar-se-a garantindo ao vendedoas de ter a complementacéo do preco
ou reaver a coisa transferida, tudo com base raviesle direito do dominio, alcancando

somente a posse ao comprador desde o inicio.

Esse pacto especial da plena garantia ao vendaaiopermitir que
ele retenha o dominio da coisa alienada até o paganiotal do
preco, de tal sorte que, se o preco nao for paggrammente, o
comprador ndo adquirird o dominio, e o vendeda &eppcao de
reclamar o preco ou de recuperar a propria comameio da acao
de reintegracgédo de posZe.

A condicdo de venda reservando o dominio ao vemd&do forma estatuida pelo
direito de ndo priva-lo da condicdo de titularjda in reg com a finalidade de manter o

dominio em seu favor até um momento pré-determinadaqual é alcancado com o

25 PACHECO, José da Silva. Compra e venda com rasgevdominio, mora do compraddmformativo
semanal advocacia dinamica. 46, 1999. p. 759. Em igual sentido BITTAR, IBarAlberto. Contratos
civis. Rio de Janeiro: Forense Universitaria, 1990.6p0 VENOSA, Silvio de Salvdireito Civil: contratos
em espéciel.ed. Sao Paulo: Atlas, 2007. p. 72, RODRIGUES/i&iDireito Civil — V. 3. Dos contratos e
das declara¢@es unilaterais da vonta@e.ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2003. p. 176.

26 COSTA, Mario Julio Brito de Almeid@ireito das obrigacdesz.ed. Coimbra: Almedina, 1998. p. 250-251.

27 DINIZ, Maria HelenaTratado tedrico e pratico dos contratos — V6led. Sdo Paulo: Saraiva, 2006. p. 465.
Em igual sentido COELHO, Fabio Ulhodurso de direito civil — V..3S&o Paulo: Saraiva, 2005. p. 158, e
GOMES, Orlando. Contrato€ontratos 26.ed. Rio de Janeiro: Forense, 2007. p. 316.
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pagamento do pre&) do que depende a transferéncia da propriedageneasqual ndo se
opera®.

A razao para dar ao vendedor essa garantia queddeitia, lhe outorga poderes
consideraveis em detrimento do exercicio pleno daprigdade pelo comprador, tem
fundamento no risco a que aquele se submete afagati a obrigacdo de dar mediante uma

mera expectativa de receber o preco.

Ocorre quando o pagamento do preco é diferido erogms de
tempo. O vendedor antecipa a sua prestacdo, ficamgo a
propriedade em garantia do pagamento do preco. dzssatia é a
contrapartida ao risco a que se exp0s o vendedurretacdo ao
eventual inadimplemento do comprador, apesar ter jumprido a
sua obrigacaé’

Com essa garantia alcancada ao vendedor, que peaimda ter sobre a coisa o
dominio, a clausula de reserva de dominio o faegrpois caso ndo seja pago o preco, se
apresentara como solucédo a cobranga daquilo gueresin atraso ou a resolugéo contratual,

reavendo o bem, ao que se ocupara a tratar atliante

Engendrado a favor do vendedor, permite-lhe maggusanca
guanto a percepcao do preco, de sorte que, enguaotfor saldado
por inteiro, ndo se produz a transferéncia de dionginportanto, o
vendedor podera recuperar o bem, ou haver o paesieg opgady

Diante disso, conceitua-se a compra e venda cousuk especial de reserva de
dominio, de forma sucinta, conforme a doutrina geededica ao estudo da matéria,

prescrevendo que

Ter-se-a a reserva de dominga¢tum reservati dominiiquando se
estipula, em contrato de compra e venda, em regreosa movel
infungivel (CC, art. 523), que o vencedor reserasapsi a sua
propriedade e a posse indireta até 0 momento enseuealize o
pagamento integral do preco (CC, art. 521). Dessand, o
comprador sé adquiridleno iureo dominio da coisa se integralizar
0 preco, momento em que o negdcio tera eficaciaap(€C, art.
857, 12 parte). A tradicdo, portanto, ndo transdepeopriedade, mas
tdo-somente a posse direta e precéria da coisangarado?®.

Se de certo modo conserva-se o dominio com o vendedno forma de garantir o

pagamento, de outro a posse € alcancada imedidw@erarfavor do comprador. Assim, “é da

28 ANDRADE, Darcy Bessone de OliveirBa compra e venda: promessa, reserva de dominitiehacio em
garantia.4.ed. Sao Paulo: Saraiva, 1997. p. 232.

29 WALD, Arnoldo. Obrigacdes e contrato42.ed. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 19956§. 2

30 LOBO, PauloDireito civil: contratos.S&o Paulo: Saraiva, 2011. p. 261.

31 NADER, PauloCurso de Direito Civil, V. 3: Contrato&.ed. Rio de Janeiro: Forense, 2006. p. 252.

32 BITTAR, Carlos AlbertoContratos civisRio de Janeiro: Forense Universitaria, 1990. p. 36.

33 DINIZ, Maria HelenaTratado tedrico e pratico dos contratos — V6led. Sdo Paulo: Saraiva, 2006. p. 464.
No mesmo sentido LANA, Jodo Bosco Cavalcanti. Resefe dominio.Revista de jurisprudéncia do
Tribunal de Justica do Estado da Guanahara28, 1973. p. 18, AZULAY, Fortunaté teoria do contrato
de compra e venda condicional e a reserva de domRio de Janeiro: s.N, 1945, p. 126, e OLIVEIRA,
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esséncia do contrato que se consuma, desde ltge, idesde 0 momento de sua celebragéo,
a transferéncia da posse direta. A posse indietagnece com o vendedor-credér”

Ficando o dominio com o vendedor, a posse que exarcomprador € a titulo
precario, pendendo a definitiva da ocorréncia am®vfuturo, consistente no pagamento total
do preco avencado Esse carater de precariedade é dado pela pragee@soliivel detida
pelo adquirente, pois poderéd o vendedor exercéedalpotestativo de resolver a avenca em
caso de inadimplemento, possibilidade que decamwaeste no pagamento da Ultima
prestacad.

Inclusive, por o adquirente possuir o bem a tifuiecério na compra e venda com
reserva de dominio, ndo é permitido que alieneisacato tipico do proprietario, salvo se o
vendedor consentif.

Todavia, ndo € unanime o entendimento sobre anmdade da posse atribuida ao
comprador.

Consoante Silvio de Salvo Venosa, em virtude dgirsardever de devolver o bem
somente na hipotese de inadimplemento e opcaagmdtucdo do contrato, a posse exercida
pelo adquirente seria a tipica de proprietarios,paiio contém o pacto especial de reserva de

dominio a obrigag&o de restituir a coisa.

A posse do compradoramimus dominipois somente deixara de ser
dono se ndo pagar o prego. Por essa razdo, ndmbside sustentar
a precariedade da posse, pois ndo existe obrigdgaestituir a
coisa da parte do comprad®r.

Ocorrendo, entédo, o efeito esperado da compra daveom reserva de dominio,
consistente no pagamento integral das parcelagafjtise transfere ao comprador a
propriedade, sem qualquer formalidade ou ocorréteiaegdcio juridico a perfectibilizar o

alcance, agora, do dominio sobre o Bem

A transferéncia do dominio ao comprador, que jéuéat da posse
direta da coisa, da-se de modo automatico, poafdedlei, quando o
preco é integralmente pago. (...). Nao ha neceasdsida qualquer ato
confirmatério da transmiss&b.

A partir do inicio do pagamento das parcelas dggmeelo adquirente, inicia-se

Abgar Soriano deDa compra e venda com reserva de domiRio.de Janeiro: José Konfino, 1939. p. 77.

34 RIZZARDO, Arnaldo.Contratos.3.ed. Rio de Janeiro: Forense, 2004. p. 377.

35 BITTAR, Carlos AlbertoContratos civisRio de Janeiro: Forense Universitaria, 1990. p336-

% TARTUCE, Flavio.Direito civil — V. 3: teoria geral dos contratos @ntratos em espécié.ed. Rio de
Janeiro: Método, 2010. p. 296.

87 RIZZARDO, Arnaldo.Contratos.3.ed. Rio de Janeiro: Forense, 2004. p. 380. Nanmesentido DINIZ,
Maria HelenaTratado tedrico e pratico dos contratos — V6led. Sdo Paulo: Saraiva, 2006. p. 465.

38 VENOSA, Silvio de SalvaDireito Civil: Contratos em espécigé.ed. Sdo Paulo: Atlas, 2007. p. 73.

39VENOSA, Silvio de SalvaDireito Civil: Contratos em espéci@. ed. Sdo Paulo: Atlas, 2007. p. 73.

40 LOBO, PauloDireito civil: contratos.S&o Paulo: Saraiva, 2011. p. 264.
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gradativamente a transferéncia do bem em seu faseaziando-se a garantir para que serve a

coisa cujo dominio encontra-se com o vendedor @a peestacao adimplida.

(...) o vendedor retém o dominio apenas no interéagarantia, que
deseja, do integral pagamento do preco. A falteuteo meio, sob

esse aspecto igualmente eficaz, ele permanece tam. privado

do uso e gozo da coisa e vinculado realmente a@reator, ja no

instante contratual o seu dominio comeca a esvagjgiomando-se
progressivamente, a cada prestacdo nova que o adanpsatisfaca,
mais préximo do momento fatal, em que se exaudra&pmpletd'?

Sobrevira, entdo, o ultimo momento da relacdo gueuiada as partes, exaurindo-se
a garantir e consolidando-se a propriedade de fopfeaa em favor do comprador,
independente de novo pacto ou declaragao do vendedo

Por ser uma manifestacdo de vontade de transfar@acpropriedade que fica na
pendéncia do pagamento das parcelas, quitado o pnegliatamente se consolida também o
dominio em seu favor. Somente havera alteracdoodaepse ocorrer o desfazimento do
negocio.

Na reserva de dominio, a estipulacdo é definittea#endo, apenas, a
possibilidade de resolucdo se inadimplidas asqgées. Se, porém,
satisfeita a obrigagcdo do devedor até o final, afarecera a
necessidade de novo acordo de vontéties.

A ocorréncia dos dois momentos distintos, um primpara ceder a posse precaria e
um segundo, posterior, para transferir a propriediategral e o elemento dominial que
exercia o vendedor, demonstra a particdo do ef@ialiato na compra e venda simples, de

entrega de todos os direitos sobre a coisa.

Na venda com reserva de dominio ha cisao entreipdsule e posse
da coisa, ou seja, enquanto perdurar o pagamentprdatacoes, o
direito de propriedade e a posse mediata permanemm O
vendedor e a posse imediata é transferida ao cdoyra

Diante dessa peculiaridade, ocorre a suspensaum@a do vendedor ao comprador
da propriedade plena sobre o bem objeto da comypeada com reserva de dominio, que fica

postergada para a conclusdo do pagamento partelado

Atribui-lhe a doutrina italiana o efeito de susgmsla transmissao
do direito dominial. Para assegurar o integrallvgnento do prego,
por um artificio legal, adia-se a transmisséo dppedade da coisa,
facultando-se ao adquirente apenas o uso, nasgéasdéspecificas

41 ANDRADE, Darcy Bessone de OliveirBa compra e venda: promessa, reserva de dominitiehacio em
garantia.4.ed. Sao Paulo: Saraiva, 1997. p. 232.

42 RIZZARDO, Arnaldo.Contratos.3.ed. Rio de Janeiro: Forense, 2004. p. 379.

43 LOBO, PauloDireito civil: contratos.S&o Paulo: Saraiva, 2011. p. 261.

4 RIZZARDO, Arnaldo.Contratos.3.ed. Rio de Janeiro: Forense, 2004. p. 379. Nonmeentido AZULAY,
Fortunato A teoria do contrato de compra e venda condicianal reserva de domini®io de Janeiro: s.N,
1945. p. 140, e BITTAR, Carlos AlbertGontratos civisRio de Janeiro: Forense Universitaria, 19906p. 3
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da lei e do contrato, até o pagamento integralrdoqd®

Retém o vendedor o dominio sobre a coisa com didate de ver paga a
integralidade do preco. Enquanto pender pagamesgi@ra sob condicdo suspensiva a

consolidacéo da propriedade ao adquirente.

Essa propriedade resollvel do vendedor (...) éicomal, ou seja,

depende de evento futuro e incerto, em que a caodi& o

pagamento integral do preco ou da Ultima parceda eavenda nao
tenha sido a vista. Enquanto esse pagamento n@i@Qa@aquisicdo
do dominio e a transmissédo da propriedade ficardjpensa$’

Até o cumprimento do contrato, o que se pressupeobjetivo firme dos
contratantes, com o pagamento das prestacdes gralgrador, transmite-se somente a posse
do bem, mantendo o vendedor o dominio sobre a,ctasas juridicos constataveis na

clausula especial.

A tradicdo, ngpactum reservatdomii, ndo implica um contrasenso
ao direito de propriedade do vendedor. Esse dimgismtem-se
intacto?’

No entanto, Paulo Nader nega, inclusive, a ocoiaéte tradicdo da coisa, havendo
mero alcance dela, na medida em que a tradicadstidasna “entrega com animo de
transferir dominio”, a qual s6 ocorrera com o impéato do precs.

Por outro lado, alguns doutrinadores, dentre elagaVHelena Diniz, dizem que ha a
transferéncia ndo s6 da posse, mas também do doragii condicdo suspensiva, a qual se
consolidara depois de pago o preco.

(...) verifica-se a transmissdo do dominio, comdaéesséncia da
compra e venda, mas dita transmissdo esta sujeithaacondigdo
suspensiva donec pretium solvetyr que € o pagamento das
prestacdes convencionadas, as quais, constituemegm.pCom o
implemento total do dito pagamento, se da a catesgdio do
dominio#®

A majoritaria da doutrina, porém, converge no skntde ser suspensiva a
transferéncia do dominio ao comprador, que seraotidlada em seu favor no pagamento da
ultima das parcelas ajustadas. Até 14 o vendedotémacondicdo resolutiva a levar a efeito

em caso de inadimplemento.

4 LANA, Jodo Bosco Cavalcanti. Reserva de domiRievista de jurisprudéncia do Tribunal de Justiga do
Estado da Guanabara. 28, 1973. p. 18.

46 TARTUCE, Flavio.Direito civil — V. 3: teoria geral dos contratos @ntratos em espéci®.ed. Rio de
Janeiro: Método, 2010. p. 296. No mesmo sentidoMBLRA, Abgar Soriano deDa compra e venda com
reserva de dominidrio de Janeiro: José Konfino, 1939. p. 94.

47T OLIVEIRA, Abgar Soriano deDa compra e venda com reserva de domiRio. de Janeiro: José Konfino,
1939. p. 5.

48 NADER, PauloCurso de Direito Civil, V. 3: Contrato&.ed. Rio de Janeiro: Forense, 2006. p. 251.

4 RIZZARDO, Arnaldo.Contratos.3.ed. Rio de Janeiro: Forense, 2004. p. 375-376nd&mo sentido DINIZ,
Maria HelenaTratado teérico e pratico dos contratos — V6led. Sdo Paulo: Saraiva, 2006. p. 464.
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No que concerne ao direito de propriedade soboésa vendida, ha
condi¢do suspensiva para o comprador (somente radqquando

pagar a totalidade do preco ou das prestacfes)dicéo resolutiva
para o vendedor (perdé-lo-4& quando o compradorrpgb o

preco>®

Silvio de Salvo Venosa dissente ao que refere dicén resolutiva, afirmando que
“ndo se trata de condicao resolutiva, como defgradie da doutrina, uma vez que o contrato
de compra e venda ndo atinge a plenitude de seeitodisendo ap0s a integralizacdo do
pagamento™.

De fato, parece ndo pender propriamente condic8oluteva, mais afeta aos
contratos preliminares, pois a compra e venda iselwigpara o vendedor, que entrega a posse
da coisa, resguardando o dominio como garantiaag@mpento. A compra e venda com
reserva de dominio € contrato definitivo e ndo mssa de firmar avenca futura, como s@o os
pactos preliminares. O vendedor somente tera aligitesolucdo do contrato no caso de

inadimplemento.

1.2 INSTRUMENTALIZACAO E COISA POSSIVEL DE CARACTER IZACAO
PERFEITA

A compra e venda com reserva de dominio, ao queefege a forma, exige
estipulacao por instrumento, devendo ser expressarevisao para ter validade e dimanar os

efeitos da garantia contida na clausula especial.

A venda com reserva de dominio é pacto que naceseipe. Deve,
necessariamente, ser escrito, podendo figurar col@aesula do
contrato ou em documento a pafe.

De regra, a formacdo de um contrato demanda soraegtpressao da vontade das
partes, prescindindo de instrumento para que acavas obrigue e se torne perfeita. Essa
caracteristica esta intimamente ligada ao prinapitsensualista do direito moderno, para o
qual tdo somente o acordo de vontades aperfeicoatmatS®.

A conformidade entre os sujeitos pelo qual prim@rimcipio consensualista se
origina do préprio comportamento humano, que expisone intencdo mediante declaracdo de
vontade, independente de forma, e, diante de @eélarde aceitacdo da outra pessoa, restam

unidos pelo intento de formar pacto com obrigagdétias.

50 |LOBO, PauloDireito civil: contratos.S&o Paulo: Saraiva, 2011. p. 261.

51 VENOSA, Silvio de SalvdDireito Civil: Contratos em espéci@.ed. Sdo Paulo: Atlas, 2007. p. 73.

52 NADER, PauloCurso de Direito Civil, V. 3: Contrato&.ed. Rio de Janeiro: Forense, 2006. p. 257.
53 COSTA, Mario Julio Brito de Almeiddireito das obrigacdes’.ed. Coimbra: Almedina, 1998. p. 238.
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A conduta humana intencional encerrada no coné&aaleclaragdo
de uma vontade. O contratante sempre manifestatad® de agir
com vistas a producdo de um determinado resultadmtéresse
comum as partes do contrato. A forma de exterig@iagpode variar
(por via oral, por escrito ou por meio eletronica)leclaracdo pode
ser obrigat6ria (como nos contratos necessariopodaem-se exigir
outras acdes além da manifestacdo da vontade (admamlicdo da
coisa na doacdo oral de pequeno valor e nos costratis), mas
ndo ha negdcio juridico contratual sem que o ctamta declare a
intengéo de alcangar, com sua conduta, o fim dedimena norma

juridica®
E tipico da conduta humana externar suas intergd@redeterminados atos. Por isso
nao se pode afastar a ideia de que contratos st de qualquer coisa, manifestacoes da
vontade das pessoas. Somente em virtude de exaggmdailica essas deverdo constar de

instrumento contendo de forma escrita aquilo gquesspulou.

A lei poderd exigir instrumentalizacdo da manifedtadas vontades, tanto daquele
gue propbe como do que aceita, para dar validadecoadrato, quando se mostrar
imprescindivel a formalidade e ela se constituirdigéo para tanto.

A proposta e a aceitacdo de um contrato (e em gerdeclaracdes
de vontade) podem, em principio, ser expressasudiguer modo:
com palavras escritas, com palavras faladas, até con
comportamento concludente que prescinda das palayrd Tal
regra sobre, porém, uma séria de excepc¢des muoriamtes. De
facto existem algumas classes de contratos, pgraoncluséo a lei
exige o emprego de uma forma particular: signifis® que as
declaracbes de vontade que dao vida a tais comtdguem ser
revestidas de certas modalidades expressivas, rapachadas de
um determinado ritual (e tais contratos chamanesto,contratos
formaisou contratos solenes e a mais comum delas é &scri

S&o ditos formais os pactos que exigem instrumeat#o para sua validade, sendo
conceituados na classificacdo dos contratos comueetas que somente podem ser celebrados
conforme caracteristicas especiais previstas ¢ffi.lei

Conjuntamente com o aspecto da validade, alinttaeségéncia da formalizacdo do
contrato a necessidade da certeza sobre seu ¢efarnaa a permitir que seja exigido de cada
contratante sua prestacdo e ndo gerar incerteza aotbrigacdo devida, forma e tempo de
cumprimento, dentre outros elementos.

(...) formalizar o contrato num documento escri&ovs para tornar
certo e ndo controvertido o facto da sua concluséaw teor das
clausulas que formam o seu conteddo (...). Umaedéza serve o
interesse das partes, pois contribui para esclatgnedas, desde o
inicio, as suas posi¢des reciprocas, prevenindsiyms litigios>’

54 COELHO, Fabio UlhoaCurso de direito civil — V..3580 Paulo: Saraiva, 2005. p. 20.
%5 ROPPO, Enzd) contrato.Coimbra: Almedina, 1988. p. 96-97.

56 TARTUCE, Flavio.Direito civil — V. 3: teoria geral dos contratos aontratos em espécié.ed. Rio de
Janeiro: Método, 2010. p. 62.

57 ROPPO, Enzd contrato.Coimbra: Almedina, 1988. p. 100.
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E a dinamicidade das relacdes geradas atualmelateqmércio que torna salutar a
formagdo de documento exprimindo a intencdo e abdgs das partes, relegando a
manifestacdo da vontade e impondo como condicaealidade certa forma de exprimir o
consenso alcancado.

Em atencdo (...) a conveniéncia de dar seguranc&oa@rcio
juridico, a lei exige que certos contratos obedeegadeterminada
forma, elevando-se a condicdo de requisito essenciah ¥alidade.
Nesses casos, a vontade das partes ndo basta acdorndo
contrato?®

Realmente, é importante dar forma ao pacto, ndoekd boa-fé das partes, muitas
vezes relativizadas, ainda que elevada a pringipidico das relacbes contratiijsnas pelo
namero de relagcdes negociais a que 0s sujeitosbsaesem. Ainda, pela compreensao que
cada contratante pode dar a exposicao verbal,g&atda um a compreendera conforme suas
experiéncias pessoais.

Somente o instrumento com teor expresso podera ¢arne que uma parte exija da
outra o alcance de uma determinada obrigacao, inda,aleva-la a jurisdicdo para que o
Estado-Juiz a faca valer e dimanar seus efeitodeolara-la extinta por qualquer causa pré-
existente ou superveniente (rescisdo ou resolucao).

Uma vez que o contrato ndo pressupde a existéneiaurd
instrumento, a prova dos contratos liga-se em regréorma
contratual, pois as partes o fardo por escrito seiuppe tal prova for
necessaria, e 0s contratos que ndo seguirem aadarsolenidades
legais ndo produzirdo acéo judicial.

Assim, a forma contratual guarda relacdo com aladé da avenca ou com a prova
do seu conteudo. A primeira afasta o aspecto dpriprénsercdo do contrato no mundo
juridico, impedindo que produza seus esperadososfeD segundo, apenas relativiza a
exigéncias das obrigacdes contidas no instrumento.

Em alguns casos a formaaél substantiane € um verdadeiro e
proprio requisito essencial do contrato (...) eafalta impede que o
contrato se forme validamente e produza os seuso®fé..).
Inteiramente diferentes sdo as hipoteses em qaerafé requerida
(...) ad probationemtal acontece por exemplo para o contrato de
seguro e para o contrato de transacc¢do, que deareprevados por
escrito’ (...). A diferenca é radical, porquantstas hipéteses a falta
de forma (...) ndo preclude a valida formacédo durato e a regular
producdo de seus efeitos, mas torna-se apenas difigi§ para
guem nisso tenha interesse, prova-los e fazé-les em juizo (...5*

%8 GOMES, OrlandoContratos.26.ed. Rio de Janeiro: Forense, 2007. p. 92.

59 Conforme prescreve o art. 422 do Cédigo Civilcostratantes sdo obrigados a guardar, assim rmduséo
do contrato como em sua execuc¢éo, os principigsaledade e boa-fé.

% DINIZ, Maria HelenaTratado tedrico e pratico dos contratos — V6led. Sdo Paulo: Saraiva, 2006. p. 49-
50.

61 ROPPO, EnzoO contrato.Coimbra: Almedina, 1988. p. 98-99.
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O pacto adjeto de reserva de dominio exige a im&ntalizacdo em virtude dos dois
aspectos. Sem ser formal, ndo surtirdo seus efagosonsolidando a propriedade plena —
posse e dominio — desde logo ao comprador, independlo pagamento integral do preco.
De igual forma, ndo podera o vendedor postular eimojo pagamento das prestacOes
vencidas e vincendas ou a busca e apreensdo dgbimao terd a prova da existéncia da

clausula especial a permitir intentar a medida.

Nas vendas a credito (...) entregue a cousa aoreda este, para
logo, adquire o dominio della, independentementpatygamento do
preco, de tal sorte que, acaso ndo cumpra essgaodo, a sua
finalidade ficou perfeitamente conseguida, restaamwendedor, tdo
apenas, um direito de credito, uma ag¢édo pessoal gmeber o
pagamento do pre¢co com 0s juros moratorios. (...pddtum
reservati dominii modificando, ou derrogando, essencialmente,
esses principios, por isso que faz depender afdrénsia da
propriedade, nas vendas a credito, do implementobdigacdo do
comprador de pagar o preco respectivd@..).

N&o instituida de forma escrita a reserva de daminipacto de compra e venda, o
vendedor ndo podera se valer do procedimento r@pevisto na lei processual civil, de todo
célere e adequado para levar a efeito a garantguerse consubstancia o bem ventfido

Na forma exposta, sem a instrumentalizacdo da ukuwde reserva de dominio,
presumir-se-a tratar-se de contrato de compra @éaveimples, pois a forma também difere a
compra e venda ordinaria daquela contendo clawespacial de reserva de dominio, pois
enquanto naquela a simples palavra telegrafica fexdear negocio, noeservati dominiias
clausulas devem ser claras, aceitas por assinatosasontratantés$

E importante esclarecer que a simples compra eavemistira independente da
existéncia do instrumento contratual, demandandodtizacdo somente a clausula especial

de reserva de dominio, podendo aquele ser vedsalgsalquer exigéncia fornial

A exigéncia legal de apenas poder ser estipuladtwsula por
escrito impede a utilizagcdo da venda com reservdaeinio em
contratos verbais, que constituem a grande madwi casos de
compra e venda e coisas méveis. Contudo, a exméeiforma
escrita € exclusivamente para a clausula e ndogpertegridade do
contrato®®

Contratada a compra e venda com reserva de donsinmo observancia da

formalizacdo por instrumento, a primeira existidggante do consenso manifestado pelas

62 OLIVEIRA, Abgar Soriano deDa compra e venda com reserva de domiRio. de Janeiro: José Konfino,
1939. p. 5.

63 VENOSA, Silvio de SalvdDireito Civil: Contratos em espéci&.ed. Sdo Paulo: Atlas, 2007. p. 74.

64 AZULAY, Fortunato.A teoria do contrato de compra e venda condiciama reserva de domini®io de
Janeiro: s.N, 1945. p. 10.

% NADER, PauloCurso de Direito Civil, V. 3: Contrato&.ed. Rio de Janeiro: Forense, 2006. p. 257.
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partes. O pacto adjeto, todavia, decai, ndo podendmdedor valer-se das suas prerrogativas
especiais.

Por dltimo, a mais da exigéncia legal do contra&iolavrado por instrumento e da
necessidade de prova-lo em juizo, a forma tem ipaflidade a oposicdo do pacto especial

contra terceiros.

N&o se presume o contrato com clausula de respecgssitando
que venha por escrito, em instrumento particulane csera
devidamente registrado no Cartério de Titulos eub@ntos, com a
finalidade de valer perante terceifés.

Alids, essa exigéncia também nao deixa duvida sobecessidade de o contrato ser
invariavelmente solene, pois somente observado lies@ra garantia de eficacia contra
terceiro$®,

E necessario ndo s6 a formalizacdo do contrategmito, mas leva-lo a registro no
Cartério de Titulos e documentos do domicilio danpmador, para se dar a devida
publicidade e eficacia perante terceffos

Em nédo o fazendo, mas observada sua instrumengtadizas efeitos da compra e
venda sdo mantidos integros. Todavia, gerados densenre as partes, ndo podendo ser
erigidos em face de terceiro que eventualmenteisdqubem objeto da operacdo com reserva
de dominio, na medida em que ndo seria possiveotgrecimento do comprador pretérito
possui-la de forma precaria.

O art. 522 do Cédigo Civil prevé como formalidadega clausula
de venda com reserva de dominio a sua estipulagaesgrito e o
registro no Cartorio de Titulos e Documentos do itdondo
comprador, como condi¢cdo de validade perante tesceie boa-sé
(eficacia erga omnes Nao sendo levada a registro, a referida
clausula ndo produzira efeitos perante terceir@s apenas efeitos
inter partes’™

Em conformidade com a dimanacéo de efeito apertas am partes na auséncia de
publicizacdo da avenca de compra e venda com ® atjeto de reserva de dominio, o
Tribunal de Justica Galucho manifestou seu entemdgone

Agravo de instrumento. Decisdo monocratica. Acdorgo especial
do art. 1.071 do CPC. Contrato de compra e vendareserva de
dominio. Demonstrada a regular constituicdo em rdoreequerido,
através de Protesto de Titulos. Precedentes. Reglst contrato
junto ao cartério. Desnecessidade. Eficaciar partes Precedente.

% | OBO, PauloDireito civil: contratos.S&o Paulo: Saraiva, 2011. p. 263.

57 RIZZARDO, Arnaldo.Contratos.3.ed. Rio de Janeiro: Forense, 2004. p. 378.

68 RODRIGUES, Silvio.Direito Civil — V. 3. Dos contratos e das declaragtunilaterais da vontad&9.ed.
Sao Paulo: Saraiva, 2003. p. 177.

% VENOSA, Silvio de SalvdDireito Civil: Contratos em espéci@.ed. Sdo Paulo: Atlas, 2007. p. 74.

® TARTUCE, Flavio.Direito civil — V. 3: teoria geral dos contratos aontratos em espécié.ed. Rio de
Janeiro: Método, 2010. p. 297.
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Recurso, de plano, providé.

O registro se dara na forma preconizada no art, 4295, da Lei dos Registros
Publicos (Lei n.° 6.015, de 1973). Com o ato, o m@uor se mune de maiores garantias na
disposicéo do bem, pois transcrito o contrato,roeteo que praticar com o comprador da
coisa qualquer ato de alienacao realiza uma operagédomind.

O registro do contrato impede que o terceiro aéqtér alegue desconhecer a
clausula especial e, por isso, té-lo feito de gbis o contrario se presume com a anotacao
na serventia estatal competente.

Ademais, dada a publicidade perante terceirospnde o comprador com reserva de
dominio transferir um direito que ndo detém, geg,s0 dominio sobre a coisa, que adquirira
somente com o pagamento da ulterior parcela. Cawm, i8 vendedor poderd buscar e
apreendé-la no caso de resolucdao do contrato, mgamesteja na posse de terceiro, sob o
fundamento de manter sobre ela o dominio como glard® adimplemento das prestacoes.

Honrados os compromissos € dado ao comprador exqoeicancelamento do
registro do pacto que recai sobre o bem, que ti#oeapenas declarativo da plena
propriedad&, pois o exercicio dela se opera de pleno direiten @ pagamento da
integralidade do preco.

Tem-se, com isso, que a compra e venda com redergeminio “(...) € contrato
solene, pois depende de instrumento escrito, umawe o vendedor, que fez a tradicdo do
objeto, ndo poderia comprovar a reserva de pragieed sem exibir instrumento que
elucidasse a relacao juridi¢d”

Dessa forma, embora prevaleca a manifestacdo dadewlas partes em matéria
contratual, ao que respeita 0 pacto de compra a@avetom reserva de dominio é
imprescindivel sua estipulacdo por escrito, tardoaermitir ao vendedor fazer valer o
dominio que mantém sobre a coisa e levar a efegarantia em caso de resolucdo do pacto,
como para ter validade e permitir op6-la contredieos.

Além de exigir forma escrita, o contrato de congprgenda com reserva de dominio,
estabelece que o bem sobre o qual recaia a gadmtéiaha caracteristicas aptas a tornar-lhe

T RIO GRANDE DO SUL, Tribunal de JusticAgravo de Instrumento n° 700555924 Myravante: Clenio
Altenor de Siqueira. Agravado: Carlos Alberto Bargde Figueiredo. Relator: Breno Pereira da Costa
Vasconcellos. Porto Alegre/RS, 31 de julho de 2013.Disponivel em:
<http://lwwwl.tjrs.jus.br/site_php/consulta/downléexdbe_documento_att.php?an0=2013&codigo=1292016
>, Acesso em: 13 agosto 2013.

2 RIZZARDO, Arnaldo.Contratos.3.ed. Rio de Janeiro: Forense, 2004. p. 380.

* NADER, PauloCurso de Direito Civil, V. 3: Contrato&.ed. Rio de Janeiro: Forense, 2006. p. 257.

% RODRIGUES, Silvio.Direito Civil — V. 3. Dos contratos e das declaragtunilaterais da vontad&9.ed.
S&o Paulo: Saraiva, 2003. p. 177.
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anico e inconfundivel com outros similares.
Para que seja possivel a insercdo da clausulaigspecreserva de dominio é
imprescindivel que o bem objeto da compra e vemja gassivel de individualizacédo e

infungivel, sendo inerente ao pacto tal atributdoeim vendido.

A reserva de dominio é clausula inserida nos ctmsrde compra e
venda a crédito de coisas individuadas e infungjvein razao da
gual o comprador, ndo obstante se achar na podsendcomprado,
s6 vem a adquirir-lhe o dominio depois que se mafemr o
pagamento do preco, geralmente dividido em prestacd
sucessiva&

N&o serdo todas as coisas méveis que comportaémda com a clausula de reserva
de dominio. A impossibilidade de diferencia-la deres bens acaba por inviabilizar o
exercicio da garantia do vendedor, em que consutiata finalidade da estipulacdo do pacto.

Por conta disso, “nem toda coisa mével (...) posleabjeto dopactun reservati
dominii, pois deve ser individuada e infungivel, poiscdatrario, inviavel para o vendedor o
exercicio do direito de sequef&”

Somente as coisas moéveis que tenham caracterisiticagares poderéo ser vendidas
com a reserva de dominio, que permanecera com dedlen até a integralizacdo do preco
pelo adquirente. Bens tais como livros, roupasndeaiid’, ndo podem ser determinados por

sinais proprios, sendo, entéao, excluidos dessalidada de negdcio.

Nem todas as coisas moéveis comportam a venda csenveede
dominio, mas somente as que podem ser individudgamguindo-
se pelo tipo, marca, ou numero indelével. A nedes& de
indicacdo decorre de que, antes de se completarganento do
preco, o comprador poder ser obrigado a restituibemn ao
vendedor. Ademais, a coisa vendida garante o pagariveegral do
preco’d

Dessa forma, o fundamento para a singularidade équks em caso de
inadimplemento e exercicio do direito de reaveniaa; somente mediante a determinacgéo do
bem sobre o qual o vendedor ainda possui o dorpodera haver a busca e apreenséo e fazer
valer a garantia que nele se encerra.

As coisas vendidas com reserva de dominio deverimfmgiveis, pois servem de
garantia a divida do preco e por isso devem seviththdas, determinadas, inconfundiveis

5 RIZZARDO, Arnaldo.Contratos.3.ed. Rio de Janeiro: Forense, 2004. p. 375. Nanmesentido DINIZ,
Maria HelenaTratado tedrico e pratico dos contratos — V6led. Sdo Paulo: Saraiva, 2006. p. 464.

76 NADER, PauloCurso de Direito Civil, V. 3: Contrato&.ed. Rio de Janeiro: Forense, 2006. p. 254.

7 Exceto quando tratar-se de peca Unica identiicén razdo de ser produzida por um determinadistagrt
contendo sinais caracteristicos de obra de arte.

® GOMES, OrlandoContratos.26.ed. Rio de Janeiro: Forense, 2007. p. 318. Nemmesentido VENOSA,
Silvio de SalvoDireito Civil: Contratos em espécig&.ed. Sao Paulo: Atlas, 2007. p. 74.
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com outra de mesma espéie

N&o h& como imaginar que se faca a busca e apceeles@m semovente, por
exemplo, sem sinal que indique ser aquele dentiesvque garante da compra e venda com
reserva de dominio.

A par disso, pela prépria dicgdo do art. 523 doi@p€ivil, restando davida sobre o
bem objeto da compra e venda com reserva de dgnsiidecidira em favor do terceiro de
boa-fé.

Por conta da necessaria individuacao é impositigodhhecer que, para os bens que
ndo possam ser perfeitamente individuados como ima@gju automoveis, radios,
refrigeradores, pianos etc., onde o numero, marcauteas especificagbes os tornam
inconfundiveis, ndo deve ser de franca aplicagé&neda com reserva de dominio (22)”

Em verdade, essa necessidade de individualizach®moesta ligada ao carater de
fungibilidade, deveras referido pela doutrina, Bsg¢ & coisa que se alcancarad a posse ao

comprador e ficara reservado o dominio ao vendedor.

O requisito objetivo para tal clausula é que nadepser objeto de
venda com reserva de dominio a coisa insuscetévearhcterizacéo
perfeita, para estrema-la de outras congéneres Em outras
palavras e para esta finalidade, a coisa deve &eglra infungivef!

A doutrina trata como infungivel a coisa com cadsticas tdo préprias que permita
ao comprador determinar sem margem a duvida queno Juendido e sobre o qual ainda
exerce a posse indireta é aquele e ndo qualquer. @dnsoante licdo de Arnaldo Rizzardo,
com a qual assente Maria Helena Diniz, “o objet@alutrato deve ser um bem individuado e
infungivel. A individuacdo seréa de tal modo quenéoo bem inconfundivel com outros de
mesma espécie, ou seja, importa que seja infurifvel

Ademais da indicacdo pelo vendedor da manutencadodunio e exercicio da
garantia que recai sobre o singular bem até o deimgmto da totalidade do preco, a
exigéncia de individuacdo da coisa se faz necaspara permitir a publicizacdo do contrato
no Cartorio de Titulos e Documentos.

A coisa tera de ser precisamente identificada, gaeando suscite
davida e possa atingir seu escopo de garantiareitpeo registro

® AZULAY, Fortunato.A teoria do contrato de compra e venda condiciamal reserva de domini®io de
Janeiro: s.N, 1945. p. 223.

80 AZULAY, Fortunato.A teoria do contrato de compra e venda condiciamal reserva de domini®io de
Janeiro: s.N, 1945. p. 221.

81 TARTUCE, Flavio.Direito civil — V. 3: teoria geral dos contratos aontratos em espécié.ed. Rio de
Janeiro: Método, 2010. p. 62. No mesmo sentido NRDPEaulo.Curso de Direito Civil, V. 3: Contratos.
2.ed. Rio de Janeiro: Forense, 2006. p. 254.

82 RIZZARDO, Arnaldo.Contratos.3.ed. Rio de Janeiro: Forense, 2004. p. 377. Nanmesentido DINIZ,
Maria HelenaTratado teérico e pratico dos contratos — V6led. Sdo Paulo: Saraiva, 2006. p. 464.
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publico. A reserva de dominio é garantia que sewina coisa
determinada, ndo podendo incidir sobre coisa apéegsminavel.
Assim, estdo excluidas as coisas fungiveis, quemalibstituir-se
por outras da mesma espécie, qualidade e quantidajiéAs coisas
genéricas ndo podem ser vendidas com reserva di@idopor ndo
preencherem o requisito da singularid&tle.

Carecendo de caracterizacdo propria e pormenorcaguiz de diferencia-lo de outro
bem similar, ndo havera como fazer o registro dotrato no Cartorio de Titulos e
Documentos, pois ndo podera se descrever sobre exatamente recai a reserva de dominio,
a esvaziar o ato registral.

Assim, o objeto dotado de individualidade exterjpor sua forma, volume e por
outras caracteristicas, pode se dizer aquele &gt transferivel e oneravel, capaz de ter
gravado sobre si reserva de donfthio

N&o fosse a previsdo contida no art. 523 da lestankiva civil, pelas préprias
particularidades do pacto adjeto de reserva derdoné possivel constatar a exigéncia de ser

bem o bem infungivel.

A entrega da coisa, a sua restituicdo, quando rmadnte o
comprador, 0 uso e gozo dela, enquanto em exeaucaatrato, a
transferéncia do dominio ao completar-se o pagameatpreco,
tudo indica que as coisas corpOreas deve Ccircwesese O
mecanismo (..3°

N&o paira duvida que € da natureza do pacto dereompenda com reserva de
dominio que advém a exigéncia de que o bem sejaiveasde perfeita e completa
caracterizagao.

Da andlise da individuacdo do bem objeto da congprgenda com reserva de
dominio, se abstrai que “a cousa vendida, poise gedvir de garantia a divida do preco (...).
Mas, por isso mesmo, preciso é que a cousa seyadinada, determinada, inconfundivel com

outra da mesma espécie. Em uma palavra: infundfvel”

8 LOBO, PauloDireito civil: contratos.S&o Paulo: Saraiva, 2011. p. 262.

8 AZULAY, Fortunato.A teoria do contrato de compra e venda condiciama reserva de domini®io de
Janeiro: s.N, 1945, p. 227-228.

8 ANDRADE, Darcy Bessone de OliveirBa compra e venda: promessa, reserva de dominitiehacio em
garantia.4.ed. Sao Paulo: Saraiva, 1997. p. 229.

8 OLIVEIRA, Abgar Soriano deDa compra e venda com reserva de domiRio. de Janeiro: José Konfino,
1939. p. 79. No mesmo sentido RODRIGUES, Sillboeito Civil — V. 3. Dos contratos e das declaragd
unilaterais da vontade29.ed. S&o Paulo: Saraiva, 2003. p. 176.
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1.3 CONSTITUICAO DO DEVEDOR EM MORA E A EXECUCAO DA CLAUSULA
ESPECIAL

Devidamente caracterizado o contrato de comprandaveom reserva de dominio,
demonstradas as especificidades que deve congemgpardimane seus efeitos, notadamente
quanto a garantia de satisfacdo do preco ao vendedeja evitada a transferéncia indevida
do bem para terceiros, esta completa a andlisesshg@ com a clausula especial.

Com o implemento das prestacdes que é esperadpati@s, principalmente do
comprador, que deve pagar o preco diferido no tempohum dos efeitos da clausula de
reserva de dominio surtirdo, extinguindo-se o ebatipela mais simples das formas, o
adimplemento.

Todavia, nem sempre assim se desenvolve a relagdmiual. Por vezes uma das
partes torna-se inadimplente, deixando de cumpnt a obrigacdo assumida. Na compra e
venda com reserva de dominio, o vendedor ja adinguim a sua, pois outorgou a posse
desde quando firmada a avenga. Ao adquirente sgsagamento da integralidade do preco.

Nascida uma obrigacéo, ficam as partes, cada urs@uamodo,
vinculadas ao cumprimento, tornado ou a se torr@igatorio

(obrigagdo em sentido estritissimo) pela pretengém.devedor
caberéa efetuar a prestacado, e ao credor, colapararque a divida
seja solvid&’

Somente diante da possibilidade de descumprimenpgagamento das prestacdes no
prazo estipulado é que se estipula a reserva ddnaoram favor do vendedor até o
implemento do preco.

N&o cumprida a obrigacdo de pagar as prestacO@mgsupactuadas, o comprador
estara em mora com o vendedor. Assim, a “morafeacuando o devedor, com culpa, nao
cumpre a sua obrigagcdo no prazo estipulado, masnprimento tardio da obrigacdo ainda é

possivel e atende ao interesse do crégor”

Encontra-se em mora o devedor que, por sua culjpea de realizar
a correta prestacdo no tempo certo, seja porquiasos, seja
porque a realizou sem algumas das suas qualidadétad (lugar,
forma), sem que tal circunstancia extinga os ist®e objetivos do
credor na prestac&d.

Quando contratada a venda com reserva de domimadas condicbes pactuadas é

87 SILVA, Jorge Cesa Ferreira da.boa-fé e a violacdo positiva do contraRio de Janeiro: Renovar, 2002. p.
143.

8 PEREIRA, Regis FichtnerA responsabilidade civil pré-contratual: teoria gére responsabilidade pela
ruptura das negociac¢des contratuadi®io de Janeiro: Renovar, 2001. p. 28-29.

8 SILVA, Jorge Cesa Ferreira daadimplemento das obrigacdeS8do Paulo: Revista dos Tribunais, 2007. p.
42.
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0 vencimento das prestagfes futuras. Ndo se adniékta de um termo para o pagamento,
que impossibilitara, além da exigéncia do corredpate valor, a caracterizacdo da mora e a
incidéncia dos efeitos que dela se originam.

A mora, € necessario compreender, sempre estandladia ao aspecto de tempo que
permeia a relacdo contratual e se consubstancianemtraso relativo a prestacao devida de
uma parte a outfd

(...) dada a formulacdo abrangente da mora naalibeasileiro, ela
congrega todo e qualquer descumprimento de dewuégacional,
seja ele relacionado ao ato de prestar, seja leleiarado ao objeto
da prestagéo, que, independente do momento dersdacfio, ndo
configure inadimplemento absoluté.

Descumprido o dever obrigacional temporal assurpelo comprador referente ao
pagamento da sua prestacdo de forma diferida npotedstara configurada a mora, efeito do
atraso na satisfacédo da obrigacéo do devedor.

Infere-se da doutrina, ao reiteradamente fazemdaértiva, que a mora admite o
cumprimento da obrigacdo ainda que tardiamenteledgee ainda presente o interesse do
credor. Destarte, ainda que “nao realizada a m&stanas, tendo-se em conta os interesses
do credor, sendo ela ainda possivel, ndo haverassitplidade, masnora debitoris ou
creditoris, conforme o cas@?.

Assim, a mora admite o cumprimento tardio da olgégapelo devedor, desde que
ainda seja do interesse do credor recebé-la.

Na compra e venda de reserva de dominio, mesmdatada a mora do adquirente,
evidentemente mantém o vendedor o interesse efmeareagrestacao (parcela do preco). Esse
interesse se mantera ainda que invocada a prestagé&alicional por conta do
descumprimento. Alias, ndo se verifica interessés mgidente do que o recebimento do
preco.

Entretanto, na hipotese de venda com o pacto espieireserva de dominio, a
compreensao que se da a mora é de inadimplementduttb da obrigacdo, de forma a

permitir a execucao da garantia que recai sobrémrip bem objeto do negdcio.

Embora a norma contida no art. 526 do CC menciandstééncia de
mora (atraso) parece querer referir-se amdimplemento absoluto
da obrigacdo.Assim, é de se concordar (...) com José Osoério de
Azevedo Jr., para quem “o que o Cdédigo esta dizegdoa € que,

% SILVA, Jorge Cesa Ferreira da.boa-fé e a violacdo positiva do contraRio de Janeiro: Renovar, 2002. p.
148.

91 SILVA, Jorge Cesa Ferreira da.boa-fé e a violacédo positiva do contraRio de Janeiro: Renovar, 2002. p.
163.

92 SILVA, Jorge Cesa Ferreira da.boa-fé e a violacdo positiva do contraRio de Janeiro: Renovar, 2002. p.
143.
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ndo pagando no prazo contratualmente previsto nemrazo de
protesto ou da interpelacdo, o comprador estar&itsujas
conseqliéncias da inexecucao definitiva do contfdto”

N&o se olvida a manutencédo do interesse em ree@sberestacoes referentes ao
preco, mas para que possa surtir efeito a clawdileeserva de dominio e fazer valer a
garantia nela contida, € preciso que a mora tomwows de inadimplemento absoluto, ainda
gque posteriormente se consinta com o recebimestquintias impagas.

No que diz respeito aos efeitos da mora, a ledisldcata de forma distinta os

devedores que pagaram mais de 40% das parceladatifao tempo.

(...) a lei distingue entre o comprador que houvago mais de
quarenta por cento do preco e o que nio tiver. fijoele concede
a prerrogativa de obter prazo suplementar de tdiats, para reaver
a coisa, mediante resgate das prestacfes vengidese custas. Ao
outro, ndo se lhe concede o direito de purgar a ffior

Sera dada a possibilidade de purgar a mora, noopidaz 30 (trinta) dias, ao
adquirente que tiver o bem buscado e apreendidge mais de 40% do vafdr pugnando a
restituicdo do bem ao julgador, na forma do a@t71, § 2° do Cédigo de Processo Civil.

Fixado o prazo para pagamento de cada parcelajwredte tem conhecimento do
termo de sua obrigacdo, quando devera satisfaFlaisso, de regra a mora se opera de

pleno direito caso alcangcado o vencimento sem @uumento.

A constituicdo em mora se realiza, na legislacéi biasileira, de
pleno direito, ou seja, pelo simples advento dméeou decurso do
prazo, sem necessidade de qualquer interpelac&oiajudE o
principio dies interpellat pro homingCC, art. 690). Ocorre o
contrario em direito comercial, exigindo a lei, ggue haja mora do
devedor, a sua notificacdo, mesmo vencendo-seigagip em data,
termo ou prazos certos (art. 138 do Ccdfn.).

N&o é suficiente o inadimplemento para que se pmsseutar a clausula de reserva
de dominio, notadamente quanto a recuperacdo dse powediata da coisa. Exige-se a
constituicdo regular do comprador em mora, em canttade com algum dos modos

previstos, a saber, o protesto do titulo ou apetacao judicial.

% TARTUCE, Flavio.Direito civil — V. 3: teoria geral dos contratos aontratos em espécié.ed. Rio de
Janeiro: Método, 2010. p. 297.

% RODRIGUES, SilvioDireito Civil — V. 3. Dos contratos e das declarasdinilaterais da vontad29.ed. Sdo
Paulo: Saraiva, 2003. p. 176.

% Apesar da legislagdo ser expressa, ha julgadogxjgem percentual adimplido superior, em até 8q%)
em casos analogos, tenho mantido o entendimeniguedal teoria (adimplemento substancial) pode ser
aplicada quando ocorre a quitacdo de, no minim#g 86 montante avencado”. RIO GRANDE DO SUL,
Tribunal de JusticaAgravo de Instrumento n°® 70055756084ravante: Israel Pereira de Vargas. Agravado:
Maicon Rogerio Silveira do Prado. Relator: RobeBioravati. Porto Alegre/RS, 31 de julho de 2013.
Disponivel em:
<http://lwwwl.tjrs.jus.br/site_php/consulta/downléexdbe_documento_att.php?an0=2013&codigo=1277936
>. Acesso em: 13 agosto 2013.
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Arraigado na exigéncia da constituicio em moravégrade notificacdo ou
interpelacao judicial em caso de relagdes comsraaida sob a égide do Codigo Comercial,
€ requisito para a execucdo da clausula de reshrvdominio tomar a providéncia de

constituir o devedor em mora.

Para execugéo do contrato de compra e venda coenvaesle
dominio, deve o vendedor constituir o comprador srora,

mediante protesto do titulo ou interpelacao judli@e. 525). Nesse
caso, a lei excepcionou a regra des interpellat pro homine
insculpida no art. 397 do Cédigo Civil, e determingue a mora
depende da notificacdo do devedor

A necessidade da constituicAio em mora do vendesinda que estipulado o
vencimento no contrato, € excecdo da regra derspsses casos, seus efeitos se operam de
pleno direito e de forma imediata.

Dessa forma, a constituicdo da mora nos contr&a®chpra e venda com reserva de
dominio ndo se da diante do simples incumprimerdao otirigacdo com prazo pre-
determinado, carecendo da formalidade, atravésategto do titulo representativo do crédito
do vendedor. Logo, “a mora do pagamento ndo seguegra do tlies interpellat pro
homing, ja que o texto legal exige a tirada do prote¥to”

A mora do devedor da obrigacéo se formaliza e époovada através do protesto do
titulo no qual consta o crédito detido pelo credoato solene que incumbe ao tabelido e tem
por objetivo, além de cientificar da inadimplénd@nar publico o descumprimento em que

incorreu.

(...) todos os titulos destinados a protesto, pfgiéo de comprovar a
inadimpléncia ou o descumprimento de obrigacdo agamento,

devem ser apresentados ao tabelido, competentgnodoaolizacao,

a intimacdo, o acolhimento da devolugdo do aceitescebimento

do pagamento do titulo e de outros documentosvilgadibem como

para lavrar e registrar o protesto, proceder agbagées e fornecer
certidoes”?

Especificamente ao que refere ao contrato de cormapv&nda com reserva de
dominio, mais que formalizac&o da inadimpléncialeeedor, a constituicdo em mora atraves
do protesto do titulo que contém a obrigacdo éisgqulegal para execugcdo da clausula

especial.

Sendo o protesto, nos precisos termos do art. 1eda® 9.492, de
10 de setembro de 1997, “o ato formal e solene qadd se prova a

% WALD, Arnoldo. Obrigacdes e contrato42.ed. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 19950p. 9

97 COELHO, Fabio UlhoaCurso de direito civil — V..3530 Paulo: Saraiva, 2005. p. 158-159.

% LANA, Jodo Bosco Cavalcanti. Reserva de domiRievista de jurisprudéncia do Tribunal de Justica do
Estado da Guanabara. 28, 1973. p. 22.

% PACHECO, José da Silva. Compra e venda com resdggvdominio, mora do compraddnformativo
semanal advocacia dindmice. 46, 1999. p. 759.
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inadimpléncia e o descumprimento de obrigacdo magp em
titulos e outros documentos de divida”, resultackngente razoavel
que o art. 1.071 do Caodigo de Processo Civil cagpdra comprovar
a mora nas obrigacbes de pagamento fundadas era @

reserva de dominitf?

7

Vencido o titulo sem o adimplemento do compradeeder, é autorizado ao
vendedor/credor apresentar o titulo para protdstonado, aquele podera elidir a mora e
efetuar o pagamento da prestacdo. Nao o fazene@@nsretizando o protesto, a esse ultimo
surge a possibilidade de buscar a tutela jurisdatipara efetuar a cobranca da integralidade
do débito ou realizar a busca e apreensédo do bem.

(...) o vendedor s6 pode executar essa clausula eqdstituir o
comprador em mora, mediante protesto de titulo merpelacédo
judicial. Verificada a mora do adquirente, o aliel@apodera mover
contra ele acdo de cobranca das prestacdes vemtidéscendas,
recuperar a posse do bem vendido, mediante apredimsinar

(CPC, art. 1.0721)*

E alcancada ao credor a possibilidade de efetgabenca das parcelas impagas e
agueles gue ainda faltam vencer, o que implicaiaenincia a garantia que se estabeleceu
sobre o bem através da reserva de dominio. Todaw#lacdo destoa da propria instituicao
da clausula especial.

(...) o vendedor pode renunciar a garantia ou, onghwo titulo de
dominio queab initio da transacdo se reservou, para pleitear
judicialmente a cobranca do preco (...). Mas n& é comum dos
casos. Ao revés, ar. (reserva) de d. (dominios#&inente pactuada
para prender a condicdo do pagamento do preco i@igiqu do
direito de propriedade sobre a cdi%a.

O vendedor somente podera executar a clausula esenva de dominio contida no
contrato de compra e venda e intentar a medid@igidbara leva-la a efeito mediante o
protesto das prestacdes consubstanciadas em déutwédito. Também se apresenta como
alternativa a interpelacdo judicial para satisfaci@o obrigacdo, medida, todavia, menos
utilizada.

Para que o vendedor possa requerer qualquer medndguizo,
decorrente do ndo pagamento das parcelas, devesiitgio o
comprador em mora, mediante protesto do titulo raarpelacéo
judicial 103

Entdo, para o ajuizamento de qualquer das acdesvpsdiante da inobservancia

100 PACHECO, José da Silva. Compra e venda com resggvdominio, mora do compraddnformativo
semanal advocacia dindmica. 46, 1999. p. 759.

01 DINIZ, Maria HelenaTratado tedrico e pratico dos contratos — V6led. Sdo Paulo: Saraiva, 2006. p. 466.

102 AZULAY, Fortunato.A teoria do contrato de compra e venda condicianal reserva de domini®io de
Janeiro: s.N, 1945. p. 229.

103NADER, Paulo.Curso de Direito Civil, V. 3: Contrato®.ed. Rio de Janeiro: Forense, 2006. p. 258. No
mesmo sentido TARTUCE, Flavi@ireito civil — V. 3: teoria geral dos contratosantratos em espécie.
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no pagamento das prestacdes na compra e vendaesema de dominio € imprescindivel o
titulo em que se consubstancia a obrigacdo de pdgadevedor e a prova do seu

inadimplemento e consequente constituicdo em mora.

O titulo e o instrumento de protesto ou de intexg@b judicial sao
indispenséaveis para o ajuizamento da acdo. Comstipressupostos
necessarios. Quanto ao titulo, ndo se quer sejassmtamente
duplicata, nota promisséria ou letra de cambio. fBléa dessas
cartulas cambiais, nem por isso deixa de caraateriz mora.

Importam, na espécie, a certeza da divida e a niopmgamento. O
contrato consignara obrigatoriamente a cifra daldjvo numero e o
valor das prestacdes. E viavel que se estabelegaowa dos

pagamentos através de recibos. Protesta-se, entéatrato'®*

Ausente a documentacdo representativa do débltgutd a duplicata mercantil,
poderd demonstrar o inadimplemento e constituieveedor em mora, mediante o protesto do
préprio contrato que autoriza a tirada de titulot@o devedor.

De posse do documento que comprove 0 débito deeit@mprotestado, a
demonstrar a constituicio em mora do devedor, @ocrpode exercer o direito a acao de
cobranca da integralidade do débito, tanto daefs~encidas como das que faltam vencer,

ou de busca e apreensao da coisa.

(...) na hipétese de crédito decorrente de venda mserva de
dominio, pode o autor optar: 1%) pela execucaoitdn texecutivo
extrajudicial, quando houver, em reacdo as prestagievidas,
documento iddéneo, ao qual, por disposigéo expresagigo 585 do
CPC ou outra lei federal atribuir forca executiaatiGo 1.070); 29)
pela apreensdo, depdsito e reintegracdo na posd&erdp com a
rescisdo do contrato, quando houver mora do coroprgdovada
com o protesto do titulo (art. 1.074%).

Para exercer o direito a apreensdo e depdsito @m aendida, a primeira
providéncia a ser tomada, como visto, € a congdituiem mora do devedor, diante do
inadimplemento da sua obrigacdo, sendo suficientéia pagamento uma prestacdo para

oportunizar a medida, desde que efetuado o préstesio ou interpelacio judicidl

Em se tratando desta segunda opcao, insta saligméarantes de
ajuizar qualquer demanda, deve o vendedor efetyamot@sto do
titulo, pois deve comprova-lo, ao requerer, emojuds providéncias
mencionadas no art. 1.071do CPC.

5.ed. Rio de Janeiro: Método, 2010. p. 297.

104 RIZZARDO, Arnaldo.Contratos.3.ed. Rio de Janeiro: Forense, 2004. p. 383-384.

105 PACHECO, José da Silva. Compra e venda com resggvdominio, mora do compraddnformativo
semanal advocacia dinamicea. 46, 1999. p. 760-759. No mesmo sentido RIZZARBrnaldo.Contratos.
3.ed. Rio de Janeiro: Forense, 2004. p. 380, RODEIS Silvio.Direito Civil — V. 3. Dos contratos e das
declaracfes unilaterais da vontadi9.ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2003. p. 179.

106R1ZZARDO, Arnaldo.Contratos.3.ed. Rio de Janeiro: Forense, 2004. p. 383. Nanmesentido BRASIL,
Avio. Reserva de domini®io de Janeiro: Livraria Jacintho, 1943. p. 76.

107 PACHECO, José da Silva. Compra e venda com resggvdominio, mora do compraddnformativo
semanal advocacia dindmica. 46, 1999. p. 759.
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Atendido ao requisito legal da constituicAo em madoaadquirente inadimplente,
abrir-se-a a possibilidade de exercer o direito mpethor Ihe convenha e escolher qual das

medidas intentara.

Cumprida a exigéncia de constituir o comprador eonamabre-se
uma alternativa para o vendedor: a) cobrar asami@ss vencidas e
as vincendas; b) a resolugcdo do contrato e a coests

recuperacao da posse da coisa. Fica ao inteiériordo vendedor a
escolha do pedido a ser formulado £%).

N&o é necessério ao credor aguardar o vencimentaede uma parcela do preco.
Verificada a falta de pagamento de uma Unica prasigpodera imediatamente executar a
clausula de reserva de dominio, porquanto as dgraeiglas vencem antecipadamente.

Ao vendedor cabe optar, como melhor lhe cod¥igpela cobranca do débito ou
pela busca e apreensdo do bem sobre o qual mantimiaio. Trata-se, assim, de direito
formativo, segundo o qual, verificada a inadimpi@hcomprovada através do protesto do
titulo, “a escolha entre a acdo de adimplementode aesolucdo esta no ambito da livre
determinacdo do credor ndo-inadimplente, descabaadievedor for¢a-lo em um ou outro
sentido™1®,

O adimplemento equivaleria a exigir o pagamento pesstacfes vencidas e
vincendas, enquanto a resolucdo € medida parafazoesnto do negocio com a busca e
apreensédo do bem, conduzindo as demais cominagss.|

O exercicio da opgdo de efetuar a busca e apreeémgf@ota, numa analise mais
profunda, sem ignorar a exce¢do quanto a purgagaooda, na resolucdo do contrato havido
entre as partes.

Assentindo com o carater resolutorio da acdo deabesapreensao, tem-se julgado

originario do Tribunal de Justica do Estado do ®iande do Sul:

Ocorre que, ao contrario do que mencionou 0 juizu@ nao se
estd em sede de cautelar de busca e apreensddjenagio de
apreensdo e depdsito proposta com base nos attigied e 1.071 do
CPC, onde vejo possivel o manejo do pedido de peeddanos,
tendo em vista que com a apreensdo do bem o oreEt
rescindido, possibilitando a formulacdo de pedidoirtienizacéo
pela depreciacdo do bem, na linha que do que puaogios artigos

108 NADER, PauloCurso de Direito Civil, V. 3: Contrato2.ed. Rio de Janeiro: Forense, 2006. p. 258.

109 Embora seja direito potestativo do credor, ha quesomende ao julgador determinar a busca e ajg@ens
independente do pedido, caso o inadimplemento sBque no vencimento das primeiras parcelas: “se 0
atraso se deu ao inicio das prestacfes, ndo sevdveh a cobranca da prestacdo vencida e de tadas a
vincendas, pois se o comprador pudesse pagaraitegite o preco nao teria optado pela venda coenvias
de dominio; neste caso, ndo pode prevalecer seudibitrio, devendo o juiz determinar a solucdmase
gravosa, que é a recuperacéo da coisa vendida’Q,@Bulo.Direito civil: contratos.Sdo0 Paulo: Saraiva,
2011. p. 265.

110 AGUIAR JUNIOR, Ruy Rosado d&xtingdo dos contratos por incumprimento do deveiw de Janeiro:
Aide, 2003. p. 193.
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526 e 527 do C¢&!

A resolucéo € a possibilidade dada as partes degaktum vinculo contratual pelo
descumprimento de uma delas da prestacdo a queng@ameteu quando aperfeicoada a
avenca. Essa alternativa pode estar prevista esginesite no contrato ou estar implicita,
decorrendo, nesse caso, da lei. Entretanto, seegtaga contida em qualquer pacto, seja

expressa ou tacitamente.

‘Resolucion’, en su significado etimolégico, esuatablo de origen
latino que quiere decir soltar o desatar. Es lanexin de un
contrato por acaecimiento del hecho que la leys@tates, expresa
o tacitamente, previeron al celebrarlo, de modo swevida esta
sujeta desde un comienzo al cumplimiento, o nohdeho previsto
como causa de su extincién, en virtud de una clausxpresa o
implicita en él contenidd?

Na resolucdo, a extingdo do vinculo contratual &gar fato ocorrido depois de
aperfeicoada a avenca e que importa no descumpgomeés obrigacdo por um dos
contratantes, ao deixar de entregar a prestagacigal ou adimplir com a contraprestacao.

Ademais de finalizar a ligagdo convencional mangdeps contratantes, a resolugao
dimana o efeito de fazé-los retornar ao estadoifpronem que se encontravam antes de

firmada a avenca, como se contrato jamais tiveggielt.

O direito a resolucéo consiste no desfaziment@ldgdio contratual,
por decorréncia de evento superveniente, ou seja, d
inadimplemento imputavel, e busca a voltastatus quo E um
direito formativoextintivo e, porque dissolve o contrato, constitui
excecao notéria ao principio @atabilidade dovinculo em virtude

de fato adventicio ao seu aperfeicoamétito.

E caracteristica da prépria mutualidade das obdgm@ncerradas no contrato. Ao
satisfazer a sua prestacéo, a outra parte esegitanbmente, que seu parceiro contratual tera
a mesma atitude proba, pois com isso se compraneiermanifestar sua intencdo de

vincular-se mediante pacto.

Nos contratos bilateraisa interdependéncia das obrigacgfes justifica
a suaresolucdoquando uma das partes se torna inadimplente. Na
sua execucdo, cada contratante tem a faculdadediteapresolucéo,

se o0 outro ndo cumpre as obrigacdes contratfas.

111 RIO GRANDE DO SUL, Tribunal de Justigapelacdo Civel n°® 70048346618pelante: Megga Tecnologia
e Comércio de Maquinas Ltda. Apelada: IndUstriaviddrizes Femat Ltda. Relatora: Angela Terezinha de
Oliveira  Brito. Porto  Alegre/RS, 13 de setembro  de2012. Disponivel  em:
<http://lwwwl.tjrs.jus.br/site_php/consulta/downléexdbe documento_att.php?ano=2012&codigo=1691864
>, Acesso em: 13 agosto 2013.

112 MIQUEL, Juan LuisResolucién de los contratos por incumplimiei2@d. Buenos Aires: Depalma, 1986. p.
7.

113 ASSIS, Araken deResolucdo do contrato por inadimplemer@ad. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 1999.
p. 69-70.

114 GOMES, OrlandoContratos.26.ed. Rio de Janeiro: Forense, 2007. p. 205.
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A par do efeito de encerramento do pacto, a re&olupntratual mantém estreita
relagdo com a mora, tratada anteriormente. Umadeszumprida a obrigacao e, caso haja
exigéncia legaf®, constituido o devedor em mora, ao credor é pelssixercer o direito a
resolucdo do contrato, mormente com a perda deesdge no cumprimento da obrigacao, o

gue ndo é incomum.

El sistema de resolucion de los contratos por imumento esta
profundamente ligado al sistema de la mora del aeuél
incumplimiento del obligado dentro del plazo coriden hace, por
lo general, perder interés al acreedor en el cungrito tardio. La
falta de cumplimiento en término es, pues, ciramsh relevante a
los efectos de la resolucién de los contratbs.

Entretanto, ha quem divirja quanto ao efeito resolo contido no pedido de busca e

apreensédo do bem a ser postulado pelo vendedae diaimnadimplemento do comprador.

Se o vendedor optar por exigir a recuperacdo decpara retomar
a posse direta, o exercicio dessa pretensao naliranc
necessariamente, a resolugdo do contrato, salveusmilar os
pedidos. Pode lhe interessar retomar a posse, stharf
definitvamente a possibilidade da purgacdo da meelo
comprador, retomando-se o0 curso do contrato e dendb a este a
coisat’

Com a devida vénia, diverge-se da posicao davedatdo da pretenséo de resolucao
do contrato pelo vendedor.

Ao propor demanda com o intuito de reaver a cossalida, a qual reservou para si o
dominio, o vendedor pretende, sem duvida, ver viekob contrato de compra e venda com
reserva de dominio. Quisesse a complementacédo edo,pajuizaria acdo de cobranca das
parcelas vencidas e vincendas.

Evidentemente podera o comprador purgar a mora a@asendida a coisa na acao
de resolucdo de contrato, por forca de previsaal lGgt. 1.071, 8 2°, CPC). Mas essa
possibilidade ndo modifica a pretensédo deduzida ypehdedor ao propor a agcédo. A sentenca
tera necessariamente efeito constitutivo, exceticsger a purgacao da mora.

Feita a opcao pela resolucdo do contrato, segeint@o, a medida preventiva de
busca e apreensdamaudita altera pars com o depdsito do bem ao depositario oficial ou,
ndo havendo, com o proprio requerente. Deverdistariada a coisa e arbitrado seu valor

115De regra, alcancado o vencimento da obrigacdo m@o estabelecido no contrato, poderad o credar opt
pela exigéncia do cumprimento ou pela resolucaocaimtrato, na forma o art. 475 do Cédigo Civil,
prescindindo da constituicdo em mora.

118MIQUEL, Juan LuisResolucién de los contratos por incumplimier2@d. Buenos Aires: Depalma, 1986. p.
141-142.

17 OBO, PauloDireito civil: contratos.Sdo Paulo: Saraiva, 2011. p. 261.
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considerando o estado e todas as caracterisaimspmo modelo, tipo e nimétd

A intengdo contida na previsao de busca e apreatsd®em liminarmente, desde
que atendidos os requisitos legais, é garantitanada imediata da posse da coisa moével
vendida pelo vendedor, impossibilitando o comprader frustra-la com sua ocultacéo,

hipotese em que também decairia a garantia.

Ocorrendo a mora do comprador, provada com o pootiestitulo, o

vendedor (...) “podera requerer, liminarmente e semiéncia do

comprador, a apreensao e deposito da coisa vendidsds medidas
incluem-se nas ditas preventivas, pois se destinaprevenir o

desvio ou a ocultacdo da coisa pelo comprador, rassentir a
iminéncia da resolucéo do contratd.

N&o se estaria violando qualquer direito do devedmmo poderia se argumentar,
pois esse fora regularmente constituido em moraloseonhecedor da inadimpléncia de sua
obrigagéo perante o vendedor.

Pelo contrario, percebe-se justamente a equalizdedsujeicdo ao tempo pelo
legislador: realizado o protesto, podera o deveuwgar a mora e efetuar o pagamento do
débito para manter a posse do bem, possuindo fapgmral suficiente até se intentar medida
para retird-la. Caso ndo o faca, o tempo fluira lmeneficio do credor, que retomara
imediatamente a posse da coisa até ser resohagdargga mediante decreto judicial, quando
se reintegrara de forma definitiva.

A distribuicdo do 6nus temporal na acdo cuja pegtereé levar a efeito a clausula de
reserva de dominio, com a qual assentiram as padgsactua-la, foi analisada em voto
proferido em julgamento do Tribunal de Justica dta&o do Mato Grosso:

Vejo, também, que ndo se cuida de inconstitucidadé, porque
nao se extirpou o contraditério. Existe apenasoesténente uma
inversdo da sequiéncia logica dos principios daviefatle da tutela e
do contraditério e ampla defesa para se evitar wah nmaior e

garantir o cumprimento de vontade das partes espnes contrato.
Assim, em raz&o da especialidade do caso, reserdiomiinio, de
clausula contratual estabelecida entre as partesisejado pela
inadimpléncia do devedor, é bom frisar, torna-seesgaria a
inversdo da sequéncia dos principios, deixandofesaepara um
segundo plano. Ressalto, novamente, que ndo sanalimo

contraditéorio e a ampla defesa, apenas transferiupara
oportunidade posterior®

A vistoria e avaliagdo do bem que seguira a busapreensao, na forma do art.

118 LANA, Jodo Bosco Cavalcanti. Reserva de domiRievista de jurisprudéncia do Tribunal de Justica do
Estado da Guanabara. 28, 1973. p. 22-23.

119 ANDRADE, Darcy Bessone de OliveirBa compra e venda: promessa, reserva de dominitiefacdo em
garantia.4.ed. Sao Paulo: Saraiva, 1997. p. 248.

120 MATO GROSSO, Tribunal de JusticAgravo de Instrumento n°® 8.26&gravante: Ford Comércio e
Servigos Ltda. Relator: Ernani Vieira de Souza.a®alMT, 18 de fevereiro de 199evista dos Tribunajs
v. 755, setembro de 1998. p. 359.
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1.071, § 1° do Codigo de Processo Civil, tem ptuitim identificar o bem, estabelecendo ser
aquele sobre o qual recai a garantia, e deternonaeu pre¢o nas condicbes em que
encontrado. Conhecido o valor de mercado do berstepormente se aferirdo os danos

suportados pelo vendedor.

Em seguida a medida liminar e mesmo antes da oitag&o ndo
seja possivel concomitantemente, realizam-se aoridste o
arbitramento por meio de um perito nomeado pela. Eixa-se e
documenta-se o estado da coisa, com a finalidadeitte desvios e
confus@es. O valor encontrado servira para o adertontas entre o
comprador e o venced&t:

Diante do analisado, iber necessario transcorrer no procedimento para exeauta

clausula de reserva de dominio e permitir reavs#o vendido seria 0 seguinte:

Na hipétese de optar o vendedor pela segundaenaré ocorrer: a)
preliminarmente, o protesto do respectivo titulp;abapreenséo e
deposito liminar da coisa vendida; c) a nomeacéwjpg&, de perito

para proceder a vistoria e a avaliacdo do bem,relesudo-lhe o

estado e caracterizando-o completamente; d) &oitdg comprador
para contestar ou, se houver pago mais de quapentaento do

preco, requerer que o juiz Ihe conceda trinta pgaa reaver a coisa,
liquidando as prestacdes vencidas, juros, honaéricustas; e) se o
réu ndo contestar ou ndo efetuar o pagamento aciemionado,

reintegra-se o autor na posse da coisa deposifadasconta-se o
valor arbitrado pelo perito a importancia da diyidarescida das
despesas judiciais e extrajudiciais, fazendo oraatrestituicio ao
réu, do saldo, que sera depositado para esse;dfgitee houver

contestacdo, observa-se o procedimento ordingin, @ejuizo da
reintegracao liminat??

Até entdo se abordou os requisitos necessarios geftfagracdo dos efeitos da
clausula de reserva de dominio contida em conttatoompra e venda, ao que respeita ao
protesto, a opcao pela busca e apreensdo do bedeteimento da cobranca das parcelas
vencidas e venciveis, avaliacdo da coisa, posilié do comprador inadimplente purgar a
mora e, ao final, a reintegracédo na posse defmitiv

Pende, entdo, a questdo da devolucdo das paraas plepois de descontando
aquilo que a lei permite ao vendedor reter paranimhr 0s prejuizos decorrentes do
inadimplemento do adquirente, se houver saldo, qossibilidade de cobrar aquilo que

exceder o montante pago.

121RIZZARDO, Arnaldo.Contratos.3.ed. Rio de Janeiro: Forense, 2004. p. 384.

122 pPACHECO, José da Silva. Compra e venda com resggvdominio, mora do compraddnformativo
semanal advocacia dindmica. 46, 1999. p. 759. Em igual sentido WALD, ArmhelObrigagdes e contratos.
12.ed. S&o Paulo: Revista dos Tribunais, 199569. 2



2 INDENIZACOES DEVIDAS EM RAZAO DA RESOLUCAO

2.1 DANOS POSITIVADOS

A relacdo contratual tende a se desenvolver conmgumento das obrigacdes até
alcancar o pleno adimplemento deles, de maneiratiagair o contrato. Diante disso,
satisfeitos estarao os anseios das partes, naanedidue atingiram o objetivo que tinham ao
vincular-se.

De forma diversa, caso haja o descumprimento degagides pactuadas, nascera
para o lesado pelo inadimplemento o direito deiexigseu cumprimento ou desfazer o
contrato. Mais que isso, podera desencadear dagjuais a responsabilidade civil

determina que sejam indenizados.

Instaurada a relacdo juridica contratual, estgmaees vinculadas as
disposicBes do contrato. O normal em uma relacé@tratoal € o
devedor da prestacdo prometida cumpri-la no prazt dorma
ajustados. O ndo cumprimento, porém, da prestagéogiida, pode
gerar a incidéncia das regras da responsabilidadecontratual,
gue cuidam de fixar as consequéncias para o indelingmto das
obrigacdes estabelecidas no contféto.

Na compra e venda com reserva de dominio, o vendedsfere a posse e permite

0 uso pleno do bem pelo adquirente imediatamente &ipnar a avenca, embora penda o

123 PEREIRA, Regis FichtnerA responsabilidade civil pré-contratual: teoria @ére responsabilidade pela
ruptura das negociacgdes contratuadi®io de Janeiro: Renovar, 2001. p. 27.
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recebimento do preco, que se fara por parcelagafutuO faz porque espera que 0s
pagamentos sejam realizados temporaneamente eassiB0NA0 proceda, podera valer-se da

garantia que recai sobre a coisa, fundada no domis ainda mantém.

Recebido o bem, compete ao comprador usar, gozatirar as
vantagens que possibilita, mas, em contrapartidae dsaldar
pontualmente as prestacfes, sob pena de ver dsavcontrato,
tornando-se exigiveis as partes subsequentes. sebrentdo, ao
vendedor a faculdade de pedir o valor restante mgop ou a
restituicdo do bem, devolvidas as quantias paggmisl de abatida a
respectiva depreciaca#.

Consoante abordado nesse estudo, inadimplente pradar, poderd o vendedor
propor acdo com vistas a cobrar as parcelas impagdmiscar e apreender o bem, com a
resolucéo do contrato, obtendo, ao final, a remaigp definitiva na posse.

Por conta da mora em que se encontra o compratfon de se sujeitar ao
procedimento judicial para o pagamento do débitocoque é mais relevante, a perda da
posse do bem para o vendedor, suportara os encgrgosiecorrem ordinariamente do

inadimplemento.

O principal efeito da mora do devedor é a respadlisatio do
sujeito passivo da obrigacdo por todos os prejutassados ao
credor, mais juros, atualizacdo monetaria — segimdices oficiais
— e honoréarios do advogado, no caso de propoditeirama acao
especifica?®

Com o exercicio da pretensdo resolutdria do canttatcompra e venda contido na
acdo de busca e apreensdo do bem, as partes deetvéimar ao estado em que se
encontravam antes de adentrarem na relacéo caitratu

A resolucdo, entdo, fard com que se restituam estgmdes ja feitas, a de dar do
vendedor e a de pagar ao comprador. Assim, retbombaem ao patriménio do vendedor e 0s
valores pagos ao comprador, que, por descumpgueaae propds, arcara com as penalidades
estabelecidas no contrato, além das perdas e'danos

O dever de indenizar o dano se origina da respditsate civil, prescrita no art. 927
do Cddigo Civil e esta fundado no dever que todms tle observar o direito dos demais
sujeitos da coletividade, de forma a ndo causaresio ao patrimbnio e, caso o faca, ser

responsavel por sana-lo.

124 BITTAR, Carlos AlbertoContratos civisRio de Janeiro: Forense Universitaria, 1990. p. 37.

125 TARTUCE, Flavio.Direito Civil — V. 2: direito das obrigacGes e respsabilidade civil.3.ed. Sdo Paulo:
Método, 2008. p. 215.

126 OBO, PauloDireito civil: contratos.S&o Paulo: Saraiva, 2011. p. 265.
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A responsabilidade civil surge, assim, como um daugosto a cada um de
responder por suas a¢fes e omissdes, com raizestubadonon nemine leader@ao lesar
a ninguén?’,

As primeiras reac¢fes, ainda sem qualquer cunhdigoriverificadas
na histéria da humanidade, demonstram claramemgeo individuo,
bem como a coletividade, sempre teve repulsa efpeatcontra
tudo aquilo que lhe cause daiid.

O afastamento do dano estd presente na sociedade de primérdios, quando
sequer havia a juridicidade de atos, o fazendo ipstinto de ndo querer perder aquilo que
construira ou adquirira com o seu esforgo indiviidua

Atualmente as pessoas seguem nao querendo sadjeizprao seu patrimonio pela
acao de outrem, pois da totalidade de bens deamatisfacdo das necessidades e o alcance
de uma condicéo social e de vida mais aprazivel.

Nessa perspectiva € que se mostra o dano como retenmaprescindivel ao
surgimento da responsabilidade civil, sem o qual hdverd de se falar em indenizagéo,

perecendo qualquer pretensao ante sua auséncia.

Em nossos dias, no estudo da teoria geral da reapitidade civil,

seja ela contratual, seja extracontratual, o elémméano se destaca
pela sua importancia. Alias, pode-se dizer que éano do dano
gque o0s demais temas gravitam, pois, de acordo com o
posicionamento atual, ele sempre aparece como sigxui
fundamental e indispensavel {22)

E extremamente essencial a afericdo do dano, defque se permite denomina-lo
como “principio ativo’ da responsabilidade civdl,partir do que todo esse vasto campo do
direito obrigacional se deixa, hoje, explic&i®

O dano, em si, sera toda a diminuicéo de patriméumpmrtada por um sujeito, dentro
de uma relacédo contratual ou nao, cuja lesdo sgarao direito que, por isso, a valora e
resguarda, impondo o dever de indenizar. Por fesoperspectiva da responsabilidade civil,
cabe dizer-se (...) qudano ou prejuizo é toda a ofensa de bens ou interesses alheios
protegidos pela ordem juridica®

Se o0 dano pressupfde prejuizo de ordem patrimonialextrapatrimonial, a

127 CASILLO, JodoDano a pessoa e sua indenizagaed. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 1994. {2120

128 CASILLO, JodoDano a pessoa e sua indeniza¢a®d. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 1994. p. 27

129 CASILLO, JodoDano a pessoa e sua indenizacamd. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 1994. p. 26

130 SILVA, Jorge Cesa Ferreira daadimplemento das obrigacGeS4o Paulo: Revista dos Tribunais, 2007. p.
148.

131 COSTA, Maério Julio Brito de Almeiddireito das obrigacdest. ed. Coimbra: Almedina, 1998. p. 514.
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indenizacado é a cura do mal imposto pela lesadvaferausada ao patriménio de alguém, por
acao ou omissédo de determinado sujeito (art. 189, C

A indenizacdo é a meta procurada pelo que sof@ano. E sé sera
satisfatoria se antes forem delimitadas as fragedo dano. Dano e
indenizacdo deveriam ser lados opostos da mesmdanwaefiguras

geométricas de idénticas dimensdes. Onde, comodquaem que
valor for verificado o dano, ficando uma lacuna ooseu efeito,

conseqlientemente, devera justapor-se a figura danizacéo,

encaixando-se perfeitamente no vazio deixado peio’d?

Tornar indene a lesdo na exata extensdao em quadzadsao que se propde a
responsabilidade civil, reconstituindo o estadoma se encontrava o lesado antes de sua
ocorréncia. Por essa razao, ha o interesse jurstibce o dever de néo lesar na indenizacao

de eventual dano.

O dano interessa ao ordenamento juridico, justameoique vem
feri-lo, visto que nada mais é que a lesdo a umitdjrpreservado
por este mesmo ordenamento juridico. Basta a lesadireito da
pessoa para que se configure o dgfo.

Ao teor que se verifica, o direito a indenizacameuwla ofensa por alguém ao bem
de outrem, outorgando o direito a buscar o equit@l@o dano sofrido por uma acdo ou

omissao.

A verdade é que uma conceituagdo mais adequadaoaess dias
exige que o dano seja entendido como o resultaddetiaa feita por
terceiro a um direito, patrimonial ou néo, que eoafao ofendido,
como consequéncia, a pretensdo a uma indeniz#cao.

Para que a indenizacdo seja justa, devera satigfaegralmente o bem juridico
tutelado lesado pelo causador do dano. Nao deeerfada além nem aquém daquilo em que
importou o dano, porgue no primeiro caso haveréemento indevido ao patriménio do

prejudicado e, no segundo, ao do lesante.

Assim, se o0 conceito de dano nao for satisfat@uer pecando pela
insuficiéncia, quer pecando pelo exagero, a indgdia ndo
corresponderd nem aos anseios do prejudicado, nenfina

colimado pelo Direitd3®

Referiu-se, diversas vezes, ser obrigacdo do caopno contrato de compra e
venda com reserva de dominio efetuar o pagamerdopdecelas que vencem de forma

diferida no tempo, no termo em que estipulado, peha do vendedor tomar as medidas

132 CASILLO, JodoDano a pessoa e sua indeniza¢aed. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 1994. p. 28
133 CASILLO, JodoDano a pessoa e sua indenizaca®d. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 1994. p. 49
134 CASILLO, JodoDano a pessoa e sua indeniza¢a®d. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 1994. p. 50
135 CASILLO, JodoDano a pessoa e sua indenizaca®d. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 1994. p. 28
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asseguradas pela lei, de exigir a cobranca do saldzipadamente ou buscar e apreender o
bem.

O comprador é obrigado a cumprir as prestacdesiplonénte, tanto
gue a simples mora autoriza o credor ou a pedirezugdo da
divida, recaindo a penhora no proprio bem vendidas ainda de
seu dominio, ou a requerer a reintegragdo na mlmsbem, hipotese
em que lhe compete devolver ao réu o saldo, apuedrevés de
arbitramento do valor do mesmo bem o do desconimgartancia
devida, acrescida das despesas judiciais e extrijisd®

No caso de se proceder na busca e apreensdao dmbéeeh sobre o qual recai a
garantia, mais do que decair do direito a possmnaprador perdera em favor do vendedor
parte ou a integralidade das quantias referentedams suportados por esse.

As partes podem estabelecer quando aperfeicoadot@tm de compra e venda com
reserva de dominio, inclusive, o que serd indeerizde caso de rompimento da avenca,

mormente na resolucdo decorrente do inadimplenmatmmprador.

Os contractantes podem avencar, de logo, no comtrque, dada a
hyphotese de inadimplemento da condi¢cdo, o vendeswa
indemnizado pelo uso e consequente depreciagdoistaendida e
condicionalmente entregue ao comprador, indemnizagfo valor
péde ser fixado, ou, mesmo, representado pelatapdes do preco
por elle, vendedor, recebid&s.

Desde muito tempo, antes mesmo da modalidade abmkcireserva de dominio
estar prevista na lei civil, permitia-se estipuae a indenizacao recaisse sobre as prestacdes
pagas pelo vendedor, para cobrir a depreciacaoisa eendida.

Entretanto, se assim nao pré-estabelecerem ostans, havendo inadimplemento
do comprador e escolhendo o vendedor o caminhaistzatke apreensédo do bem vendido, a lei
lhe assegura a retencdo dos valores correspondenfgarcelas pagas para indenizagcado dos
prejuizos originarios do exercicio da posse e pEa@er a coisa.

Se o0 vendedor optar pela recuperacdo da coisadgngtin vez de
cobranga das prestacdes vencidas e vincendas, apoedtar os
valores recebidos para cobertura de todas as despeprejuizos
decorrentes da posse direta do comprador e dai@répomadas®

N&o s6 podera o vendedor reter as quantias pagateporréncia da lei, mas tera a
prerrogativa de proceder na cobranca daquilo qter fdepois de procedida a apuragao dos

danos.

136RI1ZZARDO, Arnaldo.Contratos.3.ed. Rio de Janeiro: Forense, 2004. p. 378.

137 OLIVEIRA, Abgar Soriano deDa compra e venda com reserva de domiRio. de Janeiro: José Konfino,
1939. p. 132.

138 | OBO, PauloDireito civil: contratos.Sdo Paulo: Saraiva, 2011. p. 265.
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O Cddigo Civil, no art. 527, introduziu a permissgoando eleita a
via de recuperagdo da coisa, para reter o credequivalente a
depreciacdo da coisa, e inclusive oportuniza aacwlar do que faltar
para o ressarcimento dos prejuiz8s.

Embora seja direiteex legedo vendedor a retencdo das parcelas pagas pelo
adquirente e a cobranca de eventual excedenteerie® da prerrogativa depende de
decisdo judicial a autorizantf§ pois, embora as rubricas passiveis de tornareimdsees

estejam previstas em lei, sua qualificacdo comddpénde de apreciacao pelo julgador.

A retencdo dos valores dependera de decisdo jydnga limites
também decididos judicialmente. S&o trés os valgueso vendedor
pode exigir do comprador; a) despesas com a degéece prejuizo;
b) despesas despendidas para recuperar a coisaliraijos
convencionais e legaté!

Entdo, operada a resolucdo através de medida gydiestara o acerto de contas
entre as parté¥. O vendedor terd as prestacbes pagas pelo compigui® deverdo ser
restituidas. Antes, porém, podera deduzir o vafarente a depreciacdo da coisa, as despesas
realizadas e o que mais que de direito Ihe forditgewdevolvendo o saldo ou cobrando o que
faltar para tanto, nos termos do art. 527 do CoG@igd.

O comprador adquire a coisa com reserva de dontimio a intencdo de usa-la
imediatamente e pagar o preco de forma parcelada,pcestacdes venciveis no futuro. Nao
fosse assim, formaria poupanca para adquiri-laeposinente, quando tivesse a integralidade
do valor.

O bem tende a ser extrema e constantemente utilipatb adquirente, pois na
maioria das vezes é aquilo produzido por ele poogue gerara os valores necessarios para
quitacao das parcelas.

Tudo isso € absolutamente justo e plausivel deddr@aompreensdo do sinalagma
contratual, em que o vendedor permite 0 uso e g@zooisa mesmo sem ter recebido a
integralidade do preco e o comprador efetua naprarevistos o pagamento das parcelas.

Ocorre que, com o tempo, 0 bem se sujeita a despastessa utilizacdo continua e
extremada do adquirente. Considerando o adimplengtontrato, ao comprador é natural

que suporte o 6nus da depreciacdo do bem, paé® @i permite gerar rigueza antes mesmo

139 RIZZARDO, Arnaldo.Contratos.3.ed. Rio de Janeiro: Forense, 2004. p. 385.

140 Ou composigdo dos danos, na forma do art. 8406diig6 Civil.

141 GBO, PauloDireito civil: contratos.S&o Paulo: Saraiva, 2011. p. 265-266.

142 NADER, PauloCurso de Direito Civil, V. 3: Contrato2.ed. Rio de Janeiro: Forense, 2006. p. 259.
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de integralizar os pagamentbt’s

Por outro lado, a considerar o descumprimento dmga; ao vendedor nao é
justificavel sofrer com a diminuicdo do patrimorjae esteve a disposicdo do adquirente,
notadamente por ter de suportar os 6nus do inadmgito.

A depreciacdo decorre de fatores naturais ou impé&sscomo o
tempo de uso, o desgaste, a superacdo tecnoldgcajualquer
forma, o comprador usufruiu vantagens e proveitel® uso da
coisa, até sua devolucdo, devendo correr contreo®lescos da
depreciacdo. A depreciacdo pode também ter origenfagores
humanos, principalmente pelo mau uso e falta deseoacéo
devida pelo comprador. Incluem-se nos valores gaeg@cdo 0s
prejuizos sofridos pela coisa em virtude de damosados por atos
e omissdes do comprador ou de terceiros, aindacqofa estes
tenha direito de regresst.

Mais que esse desgaste decorrente do uso regothergphaver depreciacado por ndo
conservar adequadamente o bem, ndo fazer a maaateacessaria e mesmo por ato volitivo
do comprador com vistas a degrada-lo. Da mesmaafoam rubricas decorrentes disso
poderao ser retidas.

A depreciacdo do bem se afere mediante a aval@g@edida no bem pelexpert
nomeado pelo juizo logo apds a busca e apreensBenddart. 1.071, § 1°, CPC), subtraida
do valor do bem quando da pactuacdo da compradavam reserva de dominio, constante
do proprio instrumento ou de documento fiscal.

O resultado dessa operacao demonstrara a dimind@;&ealor da coisa em razédo do
uso pelo comprador, agora originario ndo de justasa&, diante do inadimplemento do

contrato.

A depreciacdo da coisa depende de afericdo pdopBir se tratar
de coisa mével, ha forte tendéncia para depreciggis o uso leva
a seu desgaste. Todavia, € possivel que, em véepdeciacdo, haja
valorizacdo, situacdo que nao foi cogitada pelga@iob comento.
Exemplo frisante dessa Ultima hipotese € o da veledanimais
novos, cujo crescimento leva a valorizagao. Oukemplo € o de
benfeitorias e melhoramentos na coisa, que compense
depreciacdo decorrente do tempo deltfso.

Parte da doutrina trata da possibilidade de vaQ&a da coisa, a compensar o
desgaste, como no caso da venda de animais e figtdess no bem objeto do pacto adjeto

143 Em sentido contrario, entendendo que o desgasteaha&orre por conta do comprador: “o vendedospca
efetue despesas na recuperacdo da coisa, por nugiweterioracdo, ndo as decorrentes do seu desgast
natural, podera desconta-las do valor a ser del@lviNADER, Paulo.Curso de Direito Civil, V. 3:
Contratos.2.ed. Rio de Janeiro: Forense, 2006. p. 259.

1441 GBO, PauloDireito civil: contratos.Sdo Paulo: Saraiva, 2011. p. 266.
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de reserva de dominio.

N&o se nega a possibilidade de considerar essecaacéno valor do bem, quando,
entdo, se somaria ao valor da coisa, depois dalalmatespectivo de depreciacéo.

Todavia, sdo rarissimas as hipoteses disso aconpeie a maioria das “melhorias”
sdo, na verdade, a manutencao para perfeita e etangilizacdo do bem. Ademais, ditas
melhorias serviriam para dar mais efetividade adyg¢éo de riqueza ao comprador, cuja
legalidade do incremento se abordara adiante.

Prescreve, outrossim, o art. 527 do Cdédigo Ciejundo o qual, as despesas feitas,
ou seja, todo o gasto comprovadamente feito condeterminado objetivo, como meio para
alcancéa-lo, poderao ser descontadas do valorageselvido ao comprador inadimplente.

Inadimplido o contrato de compra e venda com reséevdominio, o fim perseguido
pelo vendedor é retomar o bem, com fundamento eaos&t®e judicial, incorporando-o
novamente ao seu patrimonio. Assim, tudo aquilo spja despendido pelo vendedor para

permitir a retomada podera ser retido das parpelgas.

As despesas feitas dizem respeito aos gastos ceagw® com a
recuperacdo da coisa, e exclusivamente nelas. eimete as
despesas com transportes, consertos, reparos, dpsslendo
ultrapassem as condi¢des originarias da ¢dfsa.

Dessa forma, o transporte, o deslocamento de pgessmecializado, despesas com o
armazenamento e tudo mais que for necessario p@rap doem retorne ao comprador no
pretérito estado de conservacao podera ser exdgiddquirente e suprimido do valor a ser
restituido.

Por fim, serdo consideradas despesas aquelas jditesais e extrajudiciais. A
previsao esta contida na lei processual civil, B@71, § 3°, complementando as hip6teses
contempladas da lei material civil.

Por despesas judiciais tem-se as custas do proceswtucao do oficial de justica,
0s honorérios do perito avaliador e todo emolumaetessario para acionar a jurisdicdo para
atender a pretensdo do comprador.

Incluem-se nas despesas judiciais os honorari@ldegado, pois trata-se de custo
para propor a acao. A responsabilidade pelo pagang&torre do principio da causalidade

prescrito no art. 20 do Cdédigo de Processo Civédndb o comprador dado causa ao

145 L(:)BO, PauloDireito civil: contratos.S&o Paulo: Saraiva, 2011. p. 266.
146 OBO, PauloDireito civil: contratos.Sdo Paulo: Saraiva, 2011. p. 266.
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ajuizamento da acdo ao descumprir 0o contrato, ichpaao vendedor valer-se da tutela
jurisdicional, devera aquele arcar com tal 6nus.

A expressdo despesas extrajudiciais diz respeigenemlmente aos valores
despendidos com a lavratura do protesto a servesdiatal, requisito essencial para
propositura da demanda de resolugdo com a buscpreengdo do bem. Fazendo-se
necessarios outros custos para a fase anteriorjumaraento da acdo, igualmente se
enquadrard em despesas extrajudiciais.

Diante disso, aclaradas estdo as rubricas expressamprevistas no Codigo Civil e
no Cadigo de Processo Civil que poderdo ser alsatidavalor das parcelas pagas pelo
comprador antes do vendedor as devolver, as quais demandam maior exercicio

interpretativo.

2.2 A PROBLEMATICA DO “MAIS QUE DE DIREITO LHE FOR DEVIDO”

Tratadas as hipdteses positivadas de forma expneskayislacéo, faz-se necessario
0 estudo da previsdo contida no final da primemegepdo art. 527 do Cdédigo Civil para
quando optado pela busca e apreensdo do bem, caleeréa e necessita do labor
interpretativo.

Refere o texto legal que, das prestacfes pagaergedr retido 0 necessario para
cobrir, também, o que mais de direito for devidovandedor lesado pelo inadimplemento do
comprador, quando houver a clausula especial éevieese dominio.

Seu conteudo revela ser uma das ditas clausulatagbgelas quais primou o
legislador do Cadigo Civil de 2002, para possidilia atividade interpretativa e adequacao a
realidade social pela doutrina e jurisprudéncia.

Porém, pouco exercicio hermenéutico tem se disdenpara determinar o que
comportaria a expressao “mais que de direito Ineléwido”, a despeito da forma especial de
compra e venda ter ressurgido fortemente com ondileka nova legislagao civilista.

A escassez de estudo sobre o tema e a diversidégtpretativa dada a ele se
constatou desde quanto os primeiros juristas saraoh a desbravar o pacto adjeto de reserva

de dominio.

Depois de muito ler sébre o instituto juridicordserva de dominjo
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achamos terrenos ainda éaridos e desconhecidosmes viguéo
diversa é a opinido dos juristas sobre o assidhto.

A insisténcia furtiva sobre o estudo do assuntmuedrtur de Castro Borges a
afirmar, ao tratar do tema, jamais, na casuisteaconseguido dois juizes que ao menos
titulassem uma inicial, embora todas tivessem amoesstilo, a mesma disposi¢cao e 0 mesmo
fecho ou pedido, com 0 mesmo nome. Assim, tevesagde versavam sobre reserva de
dominio de “possessoria”, “busca e apreensdo”,d'agireserva de dominio”, “livro IV” e
“especial do livro IV”, além de outras denominaciemnos comurté®

Por conta disso, em 1945, Fortunato Azulay aleptra a

(...) necessidade de uma lei material sobre a na@dld do pacto de
reserva de dominio na c. (compra) e v. (venda) uemque 0
cédigo de processo civil seria insuficiente panaliear e formular a
execugao do contrato no caso de inadimplementenéar surgir as
mais variadas questfes na aplicacdo pratica elgamento pelas
Cortes!#

A necessidade de haver legislacdo material posdivad tema somente fora suprida
com o advento do referido Cédigo Civil de 2002, srde cinquenta anos da critica feita pela
doutrina.

A partir de entdo as dificuldades s6 mudaram o cadgincidéncia, deixando de
lado a questdo da possibilidade da medida, ossitmgiinecessarios e a forma de levar a
efeito a clausula de reserva de dominio e passaidalmente, a levitar sobre os danos
passiveis de indenizacéo sofridos pelo vendedor.

Referiu-se, outrora, que o descumprimento de unyagagfio contratualmente
prevista pode acarretar em perdas e danos ao |esa@tapondo ao que os causar, indeniza-
los, em decorréncia da responsabilidade civil beaécai.

A responsabilidade se conceitua como obrigacao igoembe a
alguém de ressarcir o dano causado a outrem, emd&irda
inexecucao de um dever juridico de natureza legalomtratual que
0 agente devia conhecer e obselvar.

No contexto hodierno é fundamental que a respolicatié civil atue no campo

contratual, imputando o dever de indenizar ao atenite que ndo adimplir com aquilo a que

se obrigou perante o outro. Assim, se asseguraigyesuportar a lesédo, que a ordem juridica

147BRASIL, Avio. Reserva de domini®io de Janeiro: Livraria Jacintho, 1943. p. 11.

148 BORGES, Artur de Castro. A reserva de dominio onorcédigo processualuridica do Instituto do aglicar
e do alcoalv. 124, 1974. p. 183.

149 AZULAY, Fortunato.A teoria do contrato de compra e venda condicianal reserva de domini®io de
Janeiro: s.N, 1945. p. 197.
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imputara obrigacéo pecuniaria decorrente do inaldimento do devedor.

A instituicdo de uma responsabilidade pelo n&do cimgmto do
contrato, como ja dito, constitui condicdo fundatakrpara o
incremento das relagdes juridicas em sociedadeteBisp que a
ordem juridica dé ao contratante uma garantia deaquele que nao
cumprir a obrigagdo que assumiu respondera conu @aeimonio,
seja para que se dé o cumprimento forcado daquiorngio quis
espontaneamente fazer, seja para que se obtenhaoump@nsacao
financeira (indenizacdo) para a parte prejudicadam co
inadimplemento, ou com o cumprimento defeituosolatigacao->!

Para alcancar o fim a que se propde, a indenizdefie compreender todos os
aspectos daquilo que o lesado teve afetado, pamnp®r os danos experimentados. A
necessidade de indenizar integralmente o vendegkitcsao inadimplemento do comprador
contém, mais que o interesse juridico, o econérmomial, com vistas a tornar respeitavel a
protecéo de seus interessés

De forma a permitir que a indenizacdo alcancassetegyralidade dos direitos
pecuniarios lesados pelo comprador inadimplenkegislador inseriu 0 permissivo para que o
vendedor lesado, que tenha escolhido o caminhoudaabe apreensao, pudesse cobrar

determinadas despesas, tratadas no titulo anteriedo mais que o direito permitisse.

O vendedor podera, optando pela recuperacdo do $erguiser,
reter as prestacdes ja pagas até o montante nécgsm@ cobrir a
depreciacdo do valor da coisa, as despesas jwdaiagxtrajudiciais
feitas e a tudo o que faz jtfs.

Em virtude da legislagdo em vigor, pode o vendedter as parcelas pagas pelo
comprador até que seja satisfeito tudo aquilo @gelinente se aferiu de danos. Mais que
isso, ndo sendo suficientes as prestacdes, é dsdmtarco restante, até se integralizar a
indenizacgao.

A propdsito, cumpre esclarecer que, ao fim a qu@rstende com esta analise,
retencdo de parcelas pagas e cobranca do saldoader@desma conotacdo, consistente em
exigir indenizacao do adquirente inadimplente.

Entretanto, nem sempre foi assim.

As primeiras andlises sobre a possibilidade danizdedo ao comprador lesado e

cuja opcao tenha sido pela resolucdo do contratoneequente busca e apreensdo do bem

1SOWALD, Arnoldo. ObrigacGes e contrato42.ed. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 19952p. 1

151 PEREIRA, Regis FichtnerA responsabilidade civil pré-contratual: teoria gére responsabilidade pela
ruptura das negociacgdes contratuadi®io de Janeiro: Renovar, 2001. p. 34.

152 AZULAY, Fortunato.A teoria do contrato de compra e venda condicianal reserva de domini®io de
Janeiro: s.N, 1945. p. 212.
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eram consideradas em desacordo com os principidisait®.

Reputava Abgar Soriano de Oliveira, ser exageradéemesmo imoral, se buscar,
além da indenizacéo pela depreciacdo da coisadeersdb condicdo de reserva de dominio,
outras decorrentes da inexecuc&o do corffato

Transcorrido algum tempo, havia interpretacoestgxavam de leoninas e usurarias
disposicbes que permitiam buscar e apreender opgsoinadimplemento de uma Unica

parcela e reter o pagamento para indenizacéo tas daportados pelo vendedor.

O problema decorrente deste tipo de venda, genadalino campo
de utilidades domésticas, maquinas de costuramdwees etc., €
evitar as clausulas leoninas, pelas quais os veneggodem reaver
0 objeto vendido na falta de pagamento de qualprestacéo, sem
nada devolver ao comprador, praticando verdadéirasuario->

Com uma visdo a beneficiar o inadimplente, logosagp@&ntrada em vigor do novel
codigo civil, alguns doutrinadores se mostravanmssog a ideia de que comprador devedor
deveria tornar indenes os danos causados ao vendéadusive, avistavam um
enriguecimento indevido do lesado ao reter as [z&cem manifesta inversao aos principios
de direito contidos na lei recente (boa-fé, porngxe). Também, desconsiderando que

recaem sobre o0 vendedor as consequéncias da inadaogpculposa do adquirente.

O comprador, que pagou parte do preco, mas 0 ngaupateiro,

perderia a coisa e as prestacdes pagas. O vendgdoja recebeu
parte do preco, mas ndo o recebeu inteiro, re@Heriolta a coisa.
Ora, tal solucdo implicaria séria injustica, possgbilitaria um

enriquecimento indevido do vendedor que, simultarezde,

receberia de volta a coisa e conservaria as poestgg pagas?

Ainda hoje hé resisténcia sobre a possibilidadeatear outras verbas diante do
inadimplemento e busca e apreensdo do bem. Hadem@mmo segundo o qual seria
necessaria a previsao contratual das rubricas ird@les, negando vigéncia ao teor da norma

que permite a cobranca de tudo que legalmenteoksiyel e seja comportado pela lei.

No caso do vendedor pleitear rever o bem, é obwigackstituir ao
comprador as prestacbes pagas e reter o correspende
depreciagdo da coisa, as despesas tidas para ancabe demais
consectarios contratualmente previsfos.

153 DINIZ, Maria HelenaTratado tedrico e pratico dos contratos — V6led. Sdo Paulo: Saraiva, 2006. p. 466.

154 OLIVEIRA, Abgar Soriano deDa compra e venda com reserva de domiRio. de Janeiro: José Konfino,
1939. p. 132.

1SSWALD, Arnoldo. ObrigacGes e contrato42.ed. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 19950p. 9

156 RODRIGUES, Silvio.Direito Civil — V. 3. Dos contratos e das declaras@unilaterais da vontad@9.ed.
S&o Paulo: Saraiva, 2003. p. 179-180.

157 COELHO, Fabio UlhoaCurso de direito civil — V..3580 Paulo: Saraiva, 2005. p. 159.
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Mas ha evolucéo a permitir a correta compreenshie soespecialidade da clausula
gue estabelece a reserva de dominio, constatarmdo psado suporta diversos danos ao ver
descumprido o contrato pelo qual se obrigou o cadgra pagar parcelas periédicas e que,
ainda assim, usufruiu e se beneficiou do bem, miado riguezas e aumentando seu
patrimonio.

A mora pode gerar diversos danos, como o0s decemeda
utilizacdo que o credor poderia ter feito do berpeeda dos juros
gue poderia ter obtido, a perda do valor de revadwdem, os
custos de exigir novamente a prestacac‘°étc.

Porém, ainda é acanhado o enfrentamento da qudeti@anos que suporta o
vendedor, a comportar indenizagéo, e do benef@mio jsista causa que aufere o comprador
inadimplente.

Entdo, serdo estabelecidas rubricas que se vislumbndenizaveis diante do
descumprimento do contrato de compra e venda ceervi@ de dominio pelo comprador e
escolha pelo vendedor da alternativa de efetuausaabe apreensdo do bem que importa,
invariavelmente, em resolugéo do contrato, as qu#s denomina como aquilo mais que de
direito for devido.

A primeira hipétese que estaria contida naquilodpi€ireito for devido ao vendedor
€ a clausula penal convencionada pelas partesmimtmde compra e venda com reserva de
dominio.

A contemporanea doutrina tem admitido que a claupehal poderia ser cobrada
como um dos direitos serviveis a indenizar o veaddedsado pelo inadimplemento do

comprador.

Tem ainda direito o vendedor a exigir o pagamergovdlores

correspondentes a direitos oriundos do contratediei, em virtude

do inadimplemento do comprador. S&o equivalentesjae teria se
optasse pela cobrancga integral das prestacdesdasneivincendas,
isto €, compreendem a clausula penal, que ndo datteapassar os
limites legais, juros moratérios, que nédo podelfrapassar o limite
de 12% ao ano, quando convencionados..).

A clausula penal € a “regra de natureza negoci@ gonecta uma pena ao

inadimplemento de uma obrigac&®”’ A teor disso, verificado o descumprimento de uma

158 SILVA, Jorge Cesa Ferreira daadimplemento das obrigacGeS40 Paulo: Revista dos Tribunais, 2007. p.
83.

159 OBO, PauloDireito civil: contratos.Sdo Paulo: Saraiva, 2011. p. 266.

160 SILVA, Jorge Cesa Ferreira daadimplemento das obrigacGeS4o Paulo: Revista dos Tribunais, 2007. p.
233.
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obrigacdo, de imediato nasceria o direito do lesdeoexigir o valor correspondente a
penalidade estipulada contratualmente.

Com a convencédo de clausula penal é oportunizagmamss que antecipadamente
pré-estabelecam o montante indenizatério o qualdevido pelo contratante que descumprir

com a sua obrigacéo ao ouffo

A clausula penal é pactuada pelas partes no casootigdo da
obrigacdo, mantendo relacdo direta com o princilgicautonomia
privada, motivo pelo qual € também denominaddta contratual

ou pena convencionallrata-se de uma obrigagdo acessoria que visa
a garantir o cumprimento da obrigacdo principambmmo fixar,
antecipadamente, o valor das perdas e danos em daso
descumprimentét?

Sua funcédo, além de fixar previamente o valor dkenizacdo que se pagara ao
lesado pelo inadimplemento, serve também para remmggr 0 devedor ao cumprimento da
obrigacao, detendo carater coercitivo.

Numa analise mais superficial, a clausula pendh sgma espécie de sancdo de
natureza civil, semelhante as de natureza penatdouinistrativa, vertendo, todavia, em
beneficio do credor. Uma andlise mais acuradaet@antio, evidencia que, mais que um meio
de coercdo ao devedor que, temendo a sancao,sdarigrestacéo, a clausula penal também
tem o efeito de fixar e de liquidar previamentelasos decorrentes do inadimpleméfito

(...) talvez influenciada pelo movimento histéride extingdo de
penas de natureza civil, a doutrina viu e costus®w ver na
clausula penal um instituto unitario, mas de funchiplice ou
hibrida: ela seria um misto de pena e de indenizaér um lado,
ela coage psicologicamente, atuando para que aldevemeroso
dos efeitos da clausula penal, pague corretam@woieoutro lado,
caso houvesse inadimplemento, os danos ja estaridfiquidados,
de modo que o credor ndo precisaria ocupar-se coemanstracao
da existéncia de prejuizo e do montante destee dhgupoupa muito
trabalho e, por outro lado, torna seu crédito rafetivo%

Prevista no contrato de compra e venda com resivdominio, a clausula penal
serviraA como uma imediata indenizacdo por danosgidesf pelo vendedor lesado,

prescindindo de prova de sua ocorréncia, sendagtafla pelo mero descumprimento

161 CASILLO, JodoDano a pessoa e sua indeniza¢aed. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 1994. p. 59

162 TARTUCE, Flavio.Direito Civil — V. 2: direito das obrigacGes e respsabilidade civil.3.ed. Sdo Paulo:
Método, 2008. p. 247.

163 SILVA, Jorge Cesa Ferreira daadimplemento das obrigacGeS4o Paulo: Revista dos Tribunais, 2007. p.
237. No mesmo sentido TARTUCE, FlavDireito Civil — V. 2: direito das obrigacfes e respabilidade
civil. 3.ed. Sdo Paulo: Método, 2008. p. 247.

164 SILVA, Jorge Cesa Ferreira daadimplemento das obrigacGeS4o Paulo: Revista dos Tribunais, 2007. p.
237.
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contratual.

A clausula penal compensatoéria constitui prefixag@&operdas e
danos. Sua maior vantagem reside no fato de quzrealor basta
provar o inadimplemento imputavel ao devedor, fitaneste
obrigado ao pagamento da multa estipulada. Naotiredds a
previsdo de multa, deveria o credor, como regralg@rovar a
ocorréncia de perdas e dan®s.

Dessa forma, o vendedor lesado seria indenizado @@ pagamento das parcelas
mediante o estabelecimento de clausula penal noatorle compra e venda com reserva de
dominio, de forma a receber compensacéo pecuméliainadimplemento independente da
prova da sua ocorréncia.

(...) na compra e venda com reserva de domini@ndpto credor
por recuperar a posse da coisa vencida (art. E2fungla parte), o
art. 527 limita a indenizacdo e, por conseguinteyentual clausula
penal ao montante necessario para cobrir a depéecida coisa, as
despesas feitas e 0 mais que de direito for desidoredor, sendo
devida em caso de recuperacgdo da coisa®...).

Embora refira a doutrina que a clausula penal $ienitadora da indenizacéo devida
pelo comprador, inclusive contendo a depreciacamda e as despesas feitas, ela servira de
inicio de indenizacdo se assim estabelecido comiraente, quando comportara indenizacao
suplementar.

A possibilidade decorre da norma contida no ar, 4aragrafo Unico, do Cédigo
Civil, que limita a indenizag¢do a pena convencipagteto se estabelecido que ela servira de
indenizacdo minima, dependendo da complementacgimda de sua ocorréncia.

Se ha previsdo de clausula penal moratéria (.s),prejuizos
decorrentes da mora encontram-se pré-quantificastlsp se o
negécio permitir indenizacdo suplementar (art. 4péragrafo
Ginico) 7

Por isso, é imprescindivel que haja a convencaude clausula penal servira como
minimo de indenizag¢do no contrato de compra e veadareserva de dominio para permitir
as demais indenizacdes pertinentes. Sua ausém@&iadm que a reparacdo dos danos fique
integralmente contida na pena convencionada.

O art. 416, caput,do CC, prevé que a parte interessada ndo precisa

165\VENOSA, Silvio de SalvaDireito civil: teoria geral das obrigacdes e teorigeral dos contratosSdo Paulo:
Atlas, 2001. p. 153-154. Em igual sentido WALD, @lco. Obrigac8es e contratosl2.ed. Sao Paulo:
Revista dos Tribunais, 1995. p. 138.

166 SILVA, Jorge Cesa Ferreira daadimplemento das obrigacGeS4o Paulo: Revista dos Tribunais, 2007. p.
261.

167 SILVA, Jorge Cesa Ferreira daadimplemento das obrigacGeS4o Paulo: Revista dos Tribunais, 2007. p.
84.
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provar o prejuizo para ter direito a multa. Comgraegeral, ainda
que o prejuizo exceda a clausula penal, o prejddicg@o pode
exigir indenizagéo suplementar se tal regra ndstaomo contrato.
Mas se no contrato estiver prevista esta possiloidde cumulacao,
funciona a multa como taxa minima de indenizacabendo ao
credor provar o prejuizo excedente para fazer jusdanizacéo
suplementats8

Para tudo além da clausula penal, no entanto, @dwarer prova do dano para que
seja possivel postular a indenizacdo em face d@Emar inadimplente, pois “a indenizagao
suplementar segue as regras comuns a indenizagher&ao credor provar o dano e sua
extensdo. A pena serd inicio de indenizacdo. Paséno, credor ndo conseguir comprovar
dano suplementar, ndo lhe é retirado o direitora’Be?.

Entretanto, é relevante que a prova do dano sigsoasas de direito processual.
Para equalizar e distribuir equitativamente o @mabatorio da sua ocorréncia, inclusive pela
teoria da sua distribuicdo dinami€a se impde, ao vendedor, a demonstragdo minima,
através do contrato e da prépria natureza do berdid® da ocorréncia de outros danos.
Cumpre ao comprador comprovar que, pelo contraéo,se beneficiou do bem ou utilizou-o
para o fim a que se destinava.

A gquestdo da demonstracdo dos danos também tegiidigoom o fundamento da
compra e venda com reserva de dominio, que € peamitilizacdo da coisa pelo comprador,
retirando-lhe todos os beneficios, com o pagameas@arcelas de forma diferida no tempo.

Ora, se a posse, uso e gozo se dao imediatamextd, sobre 0o comprador a
presuncdo, admitida prova em contrario, de queno Ibe proporcionou as vantagens que
ordinariamente dele advém.

A toda evidéncia, quem adquire um carro mediantapta e venda com o pacto
adjeto, dele esta a usufruir para o transporteJaague particular. lgualmente, aquele que
compra uma maquina impressora, material impressd a&sproduzir. Em qualquer das
hipoteses, ndo fosse assim, ndo seria necessériorfediatamente a posse.

Em face da permissdo de que aquilo mais que déodice devido ao vendedor

diante da busca e apreenséo decorrente do inadiapie do contrato contemple indenizacao

168 TARTUCE, Flavio.Direito Civil — V. 2: direito das obrigacGes e respsabilidade civil.3.ed. Sdo Paulo:
Método, 2008. p. 256-257.

169 SILVA, Jorge Cesa Ferreira daadimplemento das obrigacGeS4o Paulo: Revista dos Tribunais, 2007. p.
287.

170 “segundo a qual a prova incumbe a quem tem melheedicGes de produzi-la, a luz das circunstartias
caso concreto”. DIDIER JUNIOR, Fredie; OLIVEIRA, faal; BRAGA, Paula SarnoCurso de direito
processual civil — V. ZSalvador: JusPodivm, 2007. p. 62.
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suplementar a clausula penal, desde que minimardentenstradas, serdo abordadas, ainda,
outras duas verbas.

Também é rubrica plausivel de ser indenizada patepcador na compra e venda
com a clausula especial de reserva de dominicagdo.

A locacao consiste na cedéncia temporaria de umitemgivel para uso e fruicdo
por um sujeito a outro, cumprindo ao Ultimo pagaauwemuneracdo em contra partida, que
se designa aluguét.

A locacdo de coisas pode ser conceituada como sermmtrato

pelo qual uma das partes (locador ou senhoriobsgaba ceder a
outra (locatario ou inquilino), por tempo deterngiaasou ndo, o uso
e gozo de coisa nao fungivel, mediante certa reragae,

denominada aluguel (.1}2

A coisa locada, assim como ocorre na compra e vemareserva de dominio, deve
ser infungivel, denotando proximidade entre as duadalidades de dispor da posse de bens.
Dessa forma, a locacdo de bens méveis exige geeej@m infungiveis, na medida em que,
se a cedéncia for de coisa fungivel, o contrath demutud’,

E figura intrinseca a locacdo a obrigacio de cedsigso e de gozo da coisa pelo

locatario, com vistas a perceber a remuneracaoatadta do locaddf*.

O objeto da locacdo éuso e gozale bem fungivel. (...) Gozo (...)
significa o direito de explorar economicamente @aoE sindénimo
de fruicdo. Goza de um bem a pessoa que dele dxitas ou
produtost’®

Novamente constata-se a similitude com a comprendascom reserva de dominio,
pois ha a imediata cedéncia do direito a uso eadstide todas as vantagens originarias da
condicédo, ao locatario, assim como se faz ao aglgeinaquele caso.

Havera, também, uma contraprestacdo vencivel pesioénte a que o locador tera
direito, por ceder 0 uso e gozo da coisa, igualementno devem ser pagas as parcelas na
compra e venda com clausula de reserva de dominio.

Locador e locatario contraem obrigacfes interdepeted. Ao
direito de uso e gozo da coisa € correlata a atimale pagar o

171 COELHO, Fabio UlhoaCurso de direito civil — V..3Sd0 Paulo: Saraiva, 2005. p. 167. No mesmo sentid
WALD, Arnoldo. Obrigacdes e contrato42.ed. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 199598, @ BITTAR,
Carlos AlbertoContratos civisRio de Janeiro: Forense Universitaria, 1990. p. 51.

172 TARTUCE, Flavio.Direito civil — V. 3: teoria geral dos contratos entratos em espécié.ed. Rio de
Janeiro: Método, 2010. p. 352.

173 RODRIGUES, Silvio.Direito Civil — V. 3. Dos contratos e das declaras@unilaterais da vontad@9.ed.
S&o Paulo: Saraiva, 2003. p. 176.

174 BITTAR, Carlos AlbertoContratos civisRio de Janeiro: Forense Universitaria, 1990. p. 51.

175 COELHO, Fabio UlhoaCurso de direito civil — V..3540 Paulo: Saraiva, 2005. p. 167.
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aluguel, do mesmo modo que ao direito de recebaluguel
corresponde a obrigacao de proporcionar e asseguisy e gozo da
coisa locada’®

A equivaléncia de prestacao e contraprestacaodigadna obrigacédo de ceder o uso
e outra correspondente de pagar prestacdes venoiweéempo na locacdo também é afeita a

compra e venda com reserva de dominio.

O binbmio “prestacdoversus contraprestacdo”, inerente aos
contratos onerosos, é nitido, no campo da locagdocador sofre
uma perda econdmica inicial, demitindo-se da p@s3emas que é
logo compensada pelos aluguéis auferidos, quecseporam a seu
patriménio, enquanto que o locatario experimentpeada dos
valores dos locativos pagos, que jamais retornandgeu bolso, mas
€ recompensado pela posse direta do bem, que adeeuruir,
como se lhe pertences<é.

Nesse sinalagma de prestacdes, o pagamento debsggoaracteriza como a forma
de remunerar o locador pela utilizagdo do bem |oelatario, que dele retira todo o proveito

possivel.

Pagar o aluguel, que é uma remuneracédo compersptid uso da
coisa, podendo ser pago de uma sO vez ou perioditeamsendo
normalmente estipulado no contrato mas, no silédeis partes,
podendo ser fixado de acordo com os usos e cosforas™’®

O valor correspondente ao aluguel ndo necessariant®@vera estar previsto no
instrumento contratual, podendo ser estabelecidovalores e em conformidade com os
costumes locais.

Caso findado o contrato e o locatario furte-seed#ituir a coisa ao locador, contra
ele seqguira correndo o valor do locaticio, que pibder arbitrado em valor relevando o

inadimplemento da obrigagéo de devolver a posse.

Se, findo o contrato, o locatario se recusar a ldevoo objeto
alugado, pagara, enquanto o tiver em seu podehiguel que o
locador arbitrar (...37°

Impende, com isso, ser valor da locagdo alcancaddiamte uma avaliacdo da
pratica usual no contexto local de mercado paralagoem, de forma que ndo haja um

desequilibrio entre as prestacoes.

176 GOMES, OrlandoContratos.26.ed. Rio de Janeiro: Forense, 2007. p. 333.

77S0UZA, Sylvio Capanema dBa locagdo do imdvel urban®io de Janeiro: Forense, 1999. p. 17.

178 WALD, Arnoldo. ObrigacGes e contratod.2.ed. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 199500. 8o mesmo
sentido BITTAR, Carlos AlbertdContratos civisRio de Janeiro: Forense Universitaria, 1990. p. 51.

17 WALD, Arnoldo. ObrigacGes e contratod.2.ed. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 19950p. 8o mesmo
sentido TARTUCE, FlavioDireito civil — V. 3: teoria geral dos contratoscentratos em espécib. ed. Rio
de Janeiro: Método, 2010. p. 258.
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O aluguel deve sempre corresponder ao justo valanelcado, sob
pena de se romper o equilibrio entre a prestaghocomtraprestagao,
gue é caracteristico dos contratos onerosos caungat

A locacéo pressupde o pagamento de aluguel pelddAsson, estando em uso o bem
e dele retirando frutos, o locatario, devido sdalagueres. Entretanto, se cessada a locacgéo e
restituido o bem, de forma com que o locador pdssé-lo a terceiro, percebendo novo
aluguel, se cessa a obrigag&o do anterior loctario

A remuneracédo pela disposicdo de um bem, a sengalltlnque ocorre na locacéo,
€ comum a diversos contratos e tem por objetivoarlea efeito o bindmio

utilizag&o/retribuicdo entre as partes.

O pagamento de aluguel nem sempre traduz a exstéacontrato
de locacdo. Ha outras espécies de utilizacao da edieia, em que
também se estabelece um “aluguel”, cuja naturaza cele simples
taxa de ocupacéo, para evitar o enriquecimentocseiset’?

Todas as formas de permissédo de uso da coisa rteediaa remuneracao, ainda que
contenham peculiaridades, as quais essencialmsrddesenciem, aproximam a locacao de
outras espécies de contratos.

Dentre as figuras contratuais proximas, a compvangla com reserva de dominio
contém diversas semelhancas, abordadas anteri@nientvirtude dessa afeicdo da compra e
venda com reserva de dominio, no passado, terdoutana desnaturar a clausula especial e
assimila-la a locaca®’

A elementar divergéncia da locacdo se da pelargténcia de que a posse exercida
pelo comprador mediante estipulacdo de reservaoddnib tem por finalidade adquirir a
propriedade plena, que se encontra em condicderssisp até o pagamento da integralidade

do preco. Entretanto, o direito de uso e gozo dasimo que exerce o locatario.

Enquanto ndo se torna proprietario da coisa vendid@mprador é
mero possuidor, tanto que va satisfazendo pontueémeo
pagamento das prestacdes. Embora ndo possa sddecads
locatario, o direito de usar a coisa assemelhasseleaquem a
possuiu a esse titulo. Tem sobre a coisa, enjusippssessionis*

Tais circunstancias permitem que o0 aspecto de rerag@o pelo uso inerente a

locacdo se aplique na compra e venda com reserdardiio. Destarte, € plausivel exigir

180 SOUZA, Sylvio Capanema dPa locagdo do imével urban®io de Janeiro: Forense, 1999. p. 140.

181WALD, Arnoldo. ObrigacGes e contratog2.ed. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 199599-300.

182 S50UZA, Sylvio Capanema dPa locagdo do imével urban®io de Janeiro: Forense, 1999. p. 139.

183 AZULAY, Fortunato.A teoria do contrato de compra e venda condicianal reserva de domini®io de
Janeiro: s.N, 1945. p. 132-133.
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indenizacdo complementar pelos locaticios incidente periodo em que o comprador teve
uso e gozo sobre o bem, cujo dominio pertenciacadedor, como se locatario fosse, uma
vez que a propriedade ndo se consolidou em favouel inadmitindo-se dizé-lo
proprietario, diante da resolucéo originaria dalinglementd®.

Outra rubrica possivel de exigir por conta da reg da compra e venda com
reserva de dominio importa no ressarcimento aoednrdiesado pelo inadimplemento por
enriguecimento sem causa do comprador.

O enriquecimento sem causa tem origem na necesstiatbrnar as relacdes civis
equitativas, com vistas a evitar que haja distorg@i@ondicdo entre os contratantes, com o

beneficio injustificado de um as expensas do outro.

O instituto (do enriquecimento sem causa) surgasdd o inicio,
COmo um mecanismo capaz de assegurar um trataréquto nas
relacdes negociais, aproveitando-se, ainda, dabiligacao que
vivia 0 préprio processo romano, com um aumentopmeres do
pretor, a fim de impedir, também um descompassage eat
complexidade de cada vez mais intensa das relagfite os
cidaddos romanos, os latinos e os peregrinos gigezi do quase
inamovivel direito civil*®

Em toda a relacdo contratual ha beneficios paraosnas contratantes. Um se
favorece obtendo uma determinada prestacdo, patmeoa contraparte alcanca uma
equivalente contraprestacao.

O enriquecimento sem causa serve para evitar qdesfeito das licitas vantagens
contratuais, um dos contratantes obtenha benefé&iosletrimento do outro, distorcendo a

relacgéo.

Na base do instituto denriguecimento sem caysaomo 0 Sseu
proprio nome ja denuncia, encontra-se a ideia éepgssoa alguma
deve locupletar-se injustificadamente a custa afiféi

184 GOMES, OrlandoContratos.26.ed. Rio de Janeiro: Forense, 2007. p. 319.

185 Entretanto, ha decisdo judicial em contrario, deito de fixar locacéo: “Apelacdo civel. Reservaal@inio.
Resolugdo de contrato cumulada com indenizacimegeacdo de posse. Art. 333, inc. Il do CPC. Atse
comprovacao do pagamento de 70% (setenta por cgéamsoparcelas devidas, 6nus do devedor. Rechacada a
teoria do adimplemento substancial. Suficienteifudot de indenizacdo, a multa contratual. Ausemte/g
pericial para afericdo de eventual depreciacdobdns. Incabivel fixacdo de aluguel pelo uso dos.bAn
mora se deu com colaboracdo do credor. Recursgead@atos”. RIO GRANDE DO SUL, Tribunal de
JusticaApelacao Civel n° 700331609 7pelante: M. de O. Souza. Apelada: Garudan dsiB&omércio de
Maquinas Ltda. Relator: José Luiz Reis de AzamiRgato Alegre/RS, 29 de julho de 2010. Disponivel e
<http://lwwwl.tjrs.jus.br/site_php/consulta/downléedbe_documento_att.php?ano=2010&codigo=1390740
>. Acesso em: 13 agosto 2013.

186 FRANCISCO, Caramuru AfonsdContornos atuais da teoria dos contrat@oordenador: Carlos Alberto
Bittar. S&o Paulo: Revista dos Tribunais, 1993.6p.

187 COSTA, Maério Julio Brito de Almeiddireito das obrigacdes?.ed. Coimbra: Almedina, 1998. p. 238.
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A previsao legislativa da vedacéo ao enriguecimsstn causa esta no art. 844 do
Cddigo Civil e “é escorreita e precisa ao determmgonto de partida da construgdo da
norma do enriquecimento sem causayervis ‘art. 884. Aquele que, sem justa causa, se
enriguecer a custa de outrem, sera obrigado auiesti indevidamente auferido, feita a
atualizacdo dos valores monetarid$®

O enriquecimento sem causa constitui fonte obrigeatido direito, capaz de gerar o
dever de indenizar pela circunstancia de se obigiagem indevida de uma relacdo contratual

alicercada nos principios prescritos na legislapéabsta.

(...) o enriquecimento sem causa constitui fonteigabional, ao
mesmo tempo em que a sua vedacdo decorre dosppsicia
funcéo social das obrigacdes e da boa-fé objétiva.

Como fonte obrigacional geradora do dever de irsdenestabelece que aquele que
enrigueceu as expensas de outro, deve restitiaraelp de beneficio obtido indevidamente,
extraida do patriménio alheio.

O enriguecimento sem causa se notabiliza por seinstituto que
cria, para o enriguecido, a obrigagdo de devolwermontante do
enriquecimento, a parcela do patriménio que, iajusnte, foi
retirada do patrimdnio de um terceif8.

Porém, é fonte residual geradora de obrigacdo, remecidindo na inexisténcia de
outra forma de se postular indenizacdo. Por isS@ Yfequisito que geralmente se exprime
dizendo que a pretensdo de enriquecimento consiiftho subsidiariaou que apresenta

carater residud! L

Podera recorrer a acgdo de enriquecimento quanigo r@o |he
faculte outro meio para cobrir os seus prejuizesniBe que exista
uma accdo normal (de declaracdo de nulidade ouagiml de
resolucdo de cumprimento, de reinvidicacdo, etc.possa ser
exercida, o empobrecido deve dar-lhe preferéiéia.

Avistando-se outra forma de postular a indenizagdo, devera ser exercida a acao
de enriquecimento sem causa, a qual deve se sosmmeente na auséncia de hipdtese

ordinéaria.

188 DRAGO, Guilherme Araljo. O enriquecimento sem eans novo Codigo Civil: a delimitacdo do art. 884.
Revista de Direito Privadov. 48, 2011. p. 70.

189 TARTUCE, Flavio.Direito Civil — V. 2: direito das obrigacGes e respsabilidade civil.3.ed. Sdo Paulo:
Método, 2008. p. 54.

190 FRANCISCO, Caramuru AfonsdContornos atuais da teoria dos contrat@oordenador: Carlos Alberto
Bittar. S&o Paulo: Revista dos Tribunais, 19981p.

191 COSTA, Maério Julio Brito de Almeiddireito das obrigacdes?.ed. Coimbra: Almedina, 1998. p. 434.

192 COSTA, Mario Julio Brito de Almeiddireito das obrigacGes/.ed. Coimbra: Almedina, 1998. p. 434-435.
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A subsidiariedade contida no instituto faz com quebrigacdo de indenizar, pela
quantia indevidamente auferida, somente incidahiaseses em que nao se verifique outra
forma apta a fazé-lo. Assim, ajusta-se ao cas@derhresolucéo contratual.

Melhor explicitando, o enriquecimento sem causeoé) base no Cdédigo Civil em
vigor, uma fonte subsidiaria de obrigacdo, deveseloacolhido como reclamacéo, se néo
houver outro meio para que se tenha a devolucaonpatal (resolucdo do contrato, por
exemplo}®,

Para se vislumbrar o enriquecimento sem causacess@io verificar a ocorréncia
dos seguintes elementos: a) enriquecimento de ralgb§ empobrecimento de alguém; c)
nexo de causalidade; e auséncia de causa juridicausa injustd®

Inicialmente, é preciso ter-se 0 enriquecimentosdgeito, com a aquisicdo de
vantagem aferivel, seja a prépria coisa ou os druterivados de seu uso e gozo pelo
adquirente. Assim, “(...) o enriguecimento seriavealade o valor objetivo da vantagem real
adquirida ou na propria coisa considerada em simogsaso nao tenha sido consumida ou
alienada®®®,

Segundo a analise de direito sobre o enriquecimssTio causa, ndo é possivel que
haja um deslocamento patrimonial, deixando o pétimde um contratante e passando a
integrar o de outro, sendo o0 escopo do instituiterfaom que se retorne a situacao anterior,

como se a avenca tivesse normalmente se deservolvid

A funcédo especifica do enriquecimento sem causa sadpecto da
deslocacao patrimonial é de remover do patrimboidastorecido o
beneficio econémico para que ele retorne a mesmacéb na qual
estaria se ndo tivesse ocorrido o fato que lhefloame!%

7

Em seguida, é necessario se constatar a ocorrdoceEmpobrecimento da outra
parte, sendo diminuida sua condicdo patrimoniab gal/orecimento do beneficiario do
enriguecimento ilicito.

Porém, o requisito é relativizado, pois em algusiamcdes ndo se constata o efetivo
empobrecimento da parte, pois somente ocorreuypasiggio de determinado bem, do qual se

193 FRANCISCO, Caramuru AfonscContornos atuais da teoria dos contrat@oordenador: Carlos Alberto
Bittar. S&o Paulo: Revista dos Tribunais, 19982p.

194 FRANCISCO, Caramuru AfonscContornos atuais da teoria dos contrat@oordenador: Carlos Alberto
Bittar. S&o Paulo: Revista dos Tribunais, 19982983.

195 DRAGO, Guilherme Araujo. O enriquecimento sem aams novo Caédigo Civil: a delimitagéo do art. 884.
Revista de Direito Privados. 48, 2011. p. 85.

19 DRAGO, Guilherme Araujo. O enriquecimento sem aams novo Caédigo Civil: a delimitagéo do art. 884.
Revista de Direito Privados. 48, 2011. p. 86.
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valeu o outro para produzir riqueza obtida indevidate.

Ha casos em que ndo ha efetivamente uma diminpig&anonial
por parte do lesado, mas apenas e tdo somente rigpemimento
ou pelo acréscimo patrimonial, ou pela poupangdedpesa®’

Assim, poderia se falar em depreciagdo da coisa md@ necessariamente em
empobrecimento patrimonial, pois uma nao importautea.

A inocorréncia de efetivo empobrecimento ndo dewpossibilitar a invocacdo do
enriguecimento sem causa como hipotese de vedsaizado sob tal fundamento, pois nele
esta contido muito mais a intencé@o de evitar oglmtamento de uma parte do que evitar o
esvaziamento patrimonial da outra.

O problema é que nem sempre um dos patriménios, gqud nao
enriquece sem justa causa, vai ter necessariamergediminuicao
patrimonial. Isto ndo € um dos elementos dessagatiipo de
restituir, vez que a expressao “a custa de out{em’nao significa,
necessariamente que a deslocagdo patrimonial haeidaaduzira
forcosamente num deslocamento de valores do patidnad lesado
para o patrimbnio do enriquecido e que o direitoestituicdo
consista em mero direito a recuperacdo mat&fial.

Outros paises que estabelecem a proibicdo do eongento sem causa também
relativizam a ocorréncia do empobrecimento de uasgpadrtes, mais uma vez diante da maior
relevancia do beneficio obtido indevidamente pakigeecido.

(...) é pertinente a afirmacdo de Coelho, sobrérata portugués,
gue a Lei pretende no enriquecimento sem causaaBapadjferenca
no patriménio do enriquecido, sem se interessar“senpobrecido”
ficou em situacdo melhor, pior, ou igual aquela gue estaria se
ndo ocorresse a deslocacdo patrimonial que fundbarigagdo de
restituir1%°

No direito patrio, também se prioriza 0 aspectoilditude do enriquecimento,
deixando em segundo plano a questdo do empobreaojmasto que ele ndo se vincula
necessariamente ao enriquecimento a custa de qutremor do disposto no Enunciado n.° 35
da | Jornada de Direito Civil do Conselho da Jasfederaf°.

Como ultimo elemento necessario para deflagradanizacdo pelo enriquecimento

sem causa, tem-se a inexisténcia de causa jurddiceausa injusta para a ocorréncia de

197 DRAGO, Guilherme Araljo. O enriquecimento sem eans novo Codigo Civil: a delimitacdo do art. 884.
Revista de Direito Privadov. 48, 2011. p. 75.

198 DRAGO, Guilherme Aradjo. O enriquecimento sem aams novo Caédigo Civil: a delimitagéo do art. 884.
Revista de Direito Privados. 48, 2011. p. 72.

199 DRAGO, Guilherme Aradjo. O enriquecimento sem aams novo Caédigo Civil: a delimitagéo do art. 884.
Revista de Direito Privados. 48, 2011. p. 72.

200 TARTUCE, Flavio.Direito Civil — V. 2: direito das obrigacGes e respsabilidade civil.3.ed. Sdo Paulo:
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acréscimo patrimonial.
A rigor, a existéncia de contrato é causa queficstique as partes obtenham
beneficios econdmicos, considerando aquilo que cavam. Inclusive, assim nao fosse,

sequer haveria razéo para contratar.

(...) reputa-se que o enriquecimento carece deacaysando o
direito o ndo aprova ou consente, porque ndo euisge relagéo ou
um facto que, de acordo com os principios do sestfmidico,

justifiqgue a deslocacao patrimonfét.

Em face disso, os beneficios decorrentes do contegiularmente estabelecido sao
justificaveis, pois alcan¢cados mediante relacédiga equitativa.

Estabelece, pois, o Enunciado 188, da lll Jornaglduleito Civil do Conselho
Nacional de Justica, que “havendo contrato validagyegando efeitos que trazem o
enriguecimento de alguém, em regra, ndo se pode dah locupletamento sem razao, iSso
desde que o contrato néo viole os principios da&orsocial e da boa-fé objetiva e tambéem
n&do gere onerosidade excessiva, despropor¢do algdci

Por outro lado, na licdo de Orlando Gomes, o0 erdopento sem causa se constitui
na auséncia de uma razao justa, de um titulo fegitde um motivo licito, sem a qual a
alteracdo patrimonial ndo sera véafifa

A obtencado de beneficios sem que haja uma razéiicamque a justifique impde ao
enriguecido a obrigacdo de devolver aquilo que raufmediante desvantagem do dito

empobrecido.

O enriquecimento sem causa provém de um ato deéralgiue
aumenta seu patrimdnio, em detrimento de outrem, gee haja
razao juridica, ou uma razao injusta, para quemsieat tal situacao.
(...) entende-se que o enriquecimento sem causaageirigacdo de
devolucéo pelo proprio ato do acréscimo, preciséenpar ter esse
ato qualquer falta de “causa juridica” ou, entdmau“causa
injusta” 204

Portanto, a mais do deslocamento patrimonial ementar a riqueza de um dos
contratantes, é preciso que o vinculo contratualmantinham tenha desaparecido por conta

de uma das causas de extingdo andmalas.

Método, 2008. p. 55.

201 COSTA, Maério Julio Brito de Almeiddireito das obrigactes’.ed. Coimbra: Almedina, 1998. p. 432-433.

202 TARTUCE, Flavio.Direito Civil — V. 2: direito das obrigacGes e respsabilidade civil.3.ed. Sdo Paulo:
Método, 2008. p. 55.

203 FRANCISCO, Caramuru Afonsd&ontornos atuais da teoria dos contrat@oordenador: Carlos Alberto
Bittar. S&o Paulo: Revista dos Tribunais, 19932p.

204 FRANCISCO, Caramuru Afonsd&ontornos atuais da teoria dos contrat@oordenador: Carlos Alberto
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Para que se constitua uma obrigacdo de restitwidafla num
enriquecimento, ndo basta que uma pessoa tenhdo olathtagens
econdmicas a custa de outra. E ainda necessarinaguexista uma
causa juridica justificativa dessa deslocacaomatrial — ou porque
nunca a houve ou porque, entretanto, desapaféceu.

A resolucéo de contrato € justamente uma dessamgoatipicas através da qual se
extingue o contrato, em funcao do inadimplementarda das partes da obrigacéo contida no
pacto.

Logo, se operando a resolucdo do contrato, teradeide existir a justa e juridica
razao para o enriguecimento de uma das partes,tpelonconstatar que se deu mediante
prejuizo ao outro.

No contrato de compra e venda com reserva de dongirexemplo dos demais, nao
pode haver beneficio indevido do comprador inadimig, suportado pelo comprador.
Inclusive, essa é a razao para se autorizar a leuapeeensdo do bem, para cessar o uso do
bem sem a correspondente justa causa a autoriza-lo.

A par disso, as providéncias de apreensao da veisdida ou do depdsito judicial
servem a “resguardar ou avaliar um eventual dirédocrédito do devedor, pelo superior
reconhecimento dos principios juridicos elriqguecimento indevidalalesdo de direitpou
deequidade?®®.

Ao comprador é permitido fruir plenamente do besdéequando firmado o contrato
de compra e venda com reserva de dominio e ocarikssdo da posse, podendo produzir
em seu beneficio toda a riqueza possivel, na mediidgue ha fundamento convencional a
justifica-lo. Até porque ha expectativa de se tiemrso dominio, a partir de quando exercera

nao so6 a propriedade resolluvel sobre a coisa, leaa.p

(...) desde a celebragdo do contrato da-se a @@diqQ comprador,
que usa e goza do bem, como mero possuidor, podefilosd
praticar os atos apropriados a conservacdo dodgeites (...) mas
também podendo retirar dela todas as vantagendogqumapaz de
produzir®’

Entretanto, durante o periodo em que frui do beio, ma qualquer contraprestacao
exclusiva para essa finalidade. Ha tdo somenteganpento das parcelas venciveis, sendo da
natureza do pacto especial de reserva de domingm @ gozo até a integralizacdo do prego

Bittar. S&o Paulo: Revista dos Tribunais, 19932p.
205 COSTA, Maério Julio Brito de Almeiddireito das obrigacdesi.ed. Coimbra: Almedina, 1998. p. 432.
206 AZULAY, Fortunato.A teoria do contrato de compra e venda condicional reserva de domini®io de
Janeiro: s.N, 1945. p. 207.
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pelo adquirente, quando se transferir a propriegéeha.

(...) ndo ha, naeservatio dominjiuma contraprestacao peleuse

o frutus Ao realizar-se a transmissdo do dominio, confis@asem
qgualquer pagamento adicional,uso e gozq que,medio tempore
aproveitaram ao comprador. Frustrando-se, ao aanmtréa
translagcdo, dnussuportado pelo contratante inadimplente ndo vai
além doquantumcorrespondente “a depreciagdo do objeto” (...). A
indenizacdo pelas utilidades obtidas tera de pandundamento na
teoria doenriguecimento sem causque (...) somente pode ser
invocada quando o prejudicado ndo possa “prop@aa eesultante
de um contrato, de um quase-contrato, de um delitoquase-
delito”. Em outras palavras, o seu fundamento, aocnao seria
contratual: resultaria da propria nogédo do dir&¥to.

Inocorrendo a transmissao do dominio e, por comstgula propriedade plena, face
a resolucado do contrato pelo inadimplemento, aeggyproduzida durante a fruicdo devera ser
indenizada ao vendedor, com fundamento no enriguestd sem causa.

A indenizacao decorre do incremento do patrimémcomprador, tendo tolhido o
vendedor da fruicdo do bem por certo interregno aernrrespondente justa causa, quando

poderia dele ter disposto, seja para produzir rguel para vendé-lo a terceiro.

Fruindo, poisjn médio temporea cousa condicionalmente vendida,
justo e natural é que elle (comprador) indemnizeeexaledor, pela
circunstancia deste se haver privado, durante lapse de tempo,
do uso e proventos da mesma cousa, de que ellgradar, se
beneficiara?®?

Apresentar-se-a uma situagcdo em que o compradar @sgozou do bem para
produzir riqueza, alicercado em contrato de comgraenda com reserva de dominio,
resolvido por sua inadimpléncia.

Devera, assim, na compra e venda com reserva dmidom comprador indenizar o
vendedor pelo enriguecimento ilicito que obteveanti do uso e gozo do bem por
determinando periodo, sem, todavia, efetuar o pagendas parcelas venciveis, tampouco de
contraprestacao referente a fruicdo, a permiticeemento de sua condicao financeira.

Em virtude do manifestado, devera o comprador mptlinte, demandado em acao
resolutiva, efetuar o pagamento de aluguéis patdaoehaver causa justificavel para o
incremento do seu patrim6nio ou a riqueza produzasstituird enriquecimento ilicito, se

impondo seu deslocamento em favor do vendedor,anexindenizacao.

207 DINIZ, Maria HelenaTratado tedrico e pratico dos contratos — V6led. Sdo Paulo: Saraiva, 2006. p. 465.

208 ANDRADE, Darcy Bessone de OliveirBa compra e venda: promessa, reserva de dominitiehacio em
garantia.4. ed. Sdo Paulo: Saraiva, 1997. p. 235.

209 OLIVEIRA, Abgar Soriano deDa compra e venda com reserva de domiRio. de Janeiro: José Konfino,
1939. p. 129.
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De forma bastante funcional, como aquilo que deitdiré devido ao vendedor caso
opte por buscar e apreender o bem objeto da rederdaminio, resolvendo a avenca, tem-se
a clausula penal. Caso estabelecido que a penalidamhicio de indenizacdo e permite
complementacéo, serdo devidos alugueres ou, enté@ssarcimento pelo enriquecimento

sem causa do comprador.
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CONSIDERACOES FINAIS

Historicamente os sujeitos obtém bens uns dos ytara alcangcar comodidade ou
exercer oficio, melhorar a forma de fazé-lo e pradiqueza.

A troca de bem detido por uma pessoa, cujo interesg@ de outro sujeito, se da
mediante a mutualidade, com a expresséo de su#sdesna alcancar um consenso sobre a
operacgdo que procederdo. O contrato € o instrunpehdagual se regulam essas relagdes.

Os contratos séo tipicos e atipicos, ou seja, §imviou ndo na legislacdo. A par
disso, a compra e venda € contrato tipico e, per a&rangéncia, o mais relevante
economicamente, servindo para a transferéncia dpripdade através do pagamento do
preco.

Com a evolucgéo das relagdes sociais, mostrou-es$@o a criacdo de variacdes ao
contrato de compra e venda. Dentre elas, o realiaadtédito, fundamental para solucionar a
questéo da disponibilidade da integralidade dognegssibilitando o pagamento em parcelas
diferidas no tempo, com a imediata fruicdo do befo pdquirente.

Por outro lado, ao vendedor pendia a questdo dantiar pois outorgava a
propriedade e carecia de seguranca do recebimastordstacoes.

A solucéo se deu com a alteragdo na natureza dpraoemvenda a crédito, n&do
ocorrendo mais instantaneamente a entrega da plepaedade, postergando ou retirando
seu efeito. Surgiram os pactos adjetos de compemnéa, dentre eles a reserva de dominio,
antes fundamentada no direito comparado e no proeatb do codigo de processo civil e,

posteriormente, positivado no Cédigo Civil de 2002.
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No pacto adjeto de reserva de dominio suspendéraasanissdo de todos os direitos
de propriedade, outorgando imediatamente a posseraprador e reservando o dominio ao
vendedor, como garantia da satisfacdo do precdudtfe o pagamento das parcelas, a
propriedade plena se transfere automaticamenteraprador, somando-se dominio e posse.

A clausula especial deve ser estipulada em institon@ara provar o contetudo e
proteger as partes de controvérsias. Por issgedeontrato formal. Nao formalizado, surtirdo
os efeitos da compra e venda, mas decaira a redemaminio e, por conseguinte, a garantia.

Para comportar a reserva de dominio, o bem devepgssivel de perfeita
caracterizagdo, tornando-o inconfundivel com ousmselhantes pelo tipo, marca, nimero e
outras especificagdes. Devera, assim, ser infuhgive

N&o sendo feitos os pagamentos diferidos no temparacterizar o inadimplemento
e, por conseguinte, a mora do comprador, deflaggdie os efeitos da clausula especial.

De regra, a mora se opera de pleno direito no meento. Porém, na compra e venda
com o pacto adjeto de reserva de dominio, é net@ssdstituir o devedor em mora através
do protesto do titulo representativo do débito einterpelacéo judicial.

Tomada a providéncia, o comprador podera efetgabeanca das parcelas vencidas
e venciveis ou buscar e apreender o bem, o quetan@ma resolucdo do contrato.

A resolucado contratual é a extingdo por causa sapemte a formacéo do vinculo
pelo descumprimento das obrigacfes. Seu efeitorimpm retorno de cada contratante ao
estado que se encontrava antes da avenca, comesseglo bem ao vendedor e as parcelas
pagas ao comprador, no caso da reserva de dor®oiém, a lei autoriza aquele reter as
parcelas pagas para indenizar as perdas e dam@és sendo suficiente, cobrar o saldo.

As partes podem estabelecer no proprio contratis qularicas serdo indenizaveis no
caso de descumprimento pelo comprador. Caso naeemoionadas, a lei assegura ao
vendedor a indenizagdo da depreciacdo da coisaedpssas realizadas e do que mais que de
direito lhe for devido.

A depreciacao € o desgaste pela utilizacdo do lmeperodo em que esteve de posse
do comprador. E mensurada pelo valor no momentmmod®ra e venda e aquele constatado
por ocasido da avaliacdo efetuada, quando procadidaca e apreenséo.

Despesa, por seu turno, é tudo aquilo que compaovendte foi despendido para
retomar o bem, tal como transporte, armazenamenbeoh, etc. Também, aquelas judiciais e

extrajudiciais, sendo as primeiras todas as cystaessuais, além de honorarios periciais e
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advocaticios. As Ultimas serdo o dispéndio paratiair o devedor em mora, além de outras
realizadas anteriormente a propositura da acao.

Aquilo que mais de direito for devido € clausularéd, sujeita a interpretacédo, ao
que se dedicou através desta pesquisa, notadapeotescasso enfrentamento da questao
pela doutrina e jurisprudéncia.

Para que a indenizagdo alcance seu propdsito,ess@&w que compreenda todos os
aspectos lesados, de forma a proteger os interdsseedor. Por isso, o legislador inseriu
essa permissao de, aléem das despesas prescrilag Baigir tudo aquilo que o direito
assentir.

Em um tempo, foram consideradas ilegais as retenfgitas pelo vendedor que
seguiu o caminho da resolucao mediante a busceeersdo do bem.

De forma salutar, se evoluiu no sentido da indediaecomportar a universalidade
dos danos sofridos pelo vendedor lesado, aindaapega de interpretacédo juridica.

Entao, erige-se, neste estudo, a clausula penalugseres e o enriqguecimento sem
causa do comprador como rubricas passiveis deizatgio.

Clausula penal é a convencédo da incidéncia de wmiggo pelo inadimplemento da
obrigagdo, com a qual se fixa previamente a indgaa. Assim, constatado o
descumprimento, incidird a pena, independente ogpmvacao da lesdo patrimonial.

Para ser possivel a cobranca de aluguéis e daizagén pelo enriquecimento sem
causa, € imprescindivel que os danos sejam sugeréoclausula penal e que se estabeleca
gue ela servira como minimo de ressarcimento.

A comprovacao dos danos suplementares deve segegra de presuncgao relativa,
cabendo ao vendedor provar a existéncia do contaatilidade do bem e o beneficio que
permite auferir. Sera 6nus do comprador a provguegendo se beneficiou da utilidade que o
bem proporciona.

Quanto a locagéo, trata-se da cedéncia pelo locdmarso e gozo temporario ao
locatéario, permitindo a fruicdo plena medianteibeicdo, denominada aluguel.

A permisséo para sua exigéncia decorre da proxdeidala com o pacto de reserva
de dominio. Da mesma forma que na locagdo, na e@ompenda com reserva de dominio hi
cedéncia para fruicdo do bem. Todavia, a contregg@&s se constitui nos pagamentos
diferidos no tempo, cuja integralizacdo permitivecamprador ter o dominio.

No entanto, ndo se consolidando a propriedade gquradte pelo inadimplemento, &
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impositivo que pague locaticios do periodo em quie io bem como retribuigéao.

O enriquecimento sem causa € o instituto que sstgpi@ tornar equitativas as
relacdes civis, ndo permitindo que uma parte sgolete indevidamente as expensas da outra.
Pressupfe o enriquecimento de uma parte, 0 empoiero da outra e a auséncia de causa
juridica ou de causa injusta.

O enriquecimento sem causa ocorre pela transferépatrimonial indevida,
deixando de integrar o de uma parte e passandmpigautra. Pode constituir-se do proprio
bem ou dos frutos originarios dele.

A diminui¢do do patrimoénio de uma parte em benefém enriquecido configura o
empobrecimento. Admite-se, porém, sua relativizagdmis em alguns casos ndo ha
decréscimo, mas somente acréscimo a contraparteqé@ interessa e no qual se funda o
instituto.

E preciso também que o enriquecimento ndo tenha aamsa juridica ou tenha
ocorrido mediante uma causa injusta. O contratocodepra e venda com reserva de dominio
em vigor € causa justificavel para o comprador ro@tagem econémica com a fruicdo do
bem. Porém, operando-se a resolucdo, deixa deirexistivo justo para o0 incremento
patrimonial do adquirente.

Face ao analisado, tem-se que o comprador inaditepleontra quem se postulou a
busca e apreenséao e a resolucédo do contrato, deagaé aluguéis ao vendedor lesado, para
tornar licito o uso e gozo do bem para producéaicdeza.

Subsidiariamente, sera devida a indenizacdo peligjustimento ilicito, pois se
desfez a justa causa para fruicdo do bem, deverndoeza verter em favor do vendedor.

Assim, as partes convencionando clausula penal ee e@ servird de minimo
indenizatério, o vendedor lesado pelo inadimplememjue exercer o direito a busca,
apreensdo e resolucdo do contrato, podera postulatenizacdo de todos os danos. Caso
exceda a clausula penal, deverdo |he ser fixadaoguetes ou, entdo, ressarcido o
enriguecimento sem causa.

Somente diante disso se primara pelo pactuado pattes através do contrato de
compra e venda com reserva de dominio, impedind® gucomprador locuplete-se
indevidamente em prejuizo do vendedor, provendaalhietegral indenizacdo e levando a
efeito os principios contratuais, notadamente gdarsocial e a boa-fé, estatuidos no Codigo
Civil.
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