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RESUMO

LEGONDE, Claudia Kraemer. Flexibilidade em edificacbes residenciais:
diretrizes de projeto e analise da aplicacdo no mer  cado imobiliario brasileiro.
S&o Leopoldo, 2017. Dissertacdo (Mestrado em Arquitetura e Urbanismo) —
Programa de PoOs-graduacdo em Arquitetura e Urbanismo, Unisinos, Sao Leopoldo,
2017.

A imprevisibilidade que surge ao passar do tempo, as mudancas no modo de viver
das pessoas, a globalizagdo e o desenvolvimento da tecnologia tém exigido
habitacdes residenciais que sejam capazes de adaptar-se a tais transformacodes. A
flexibilidade na arquitetura consiste na capacidade que um projeto ou edificagédo tem
de se adequar as necessidades ou exigéncias dos usuarios de um modo racional. O
cenario atual composto de langamentos imobiliarios de arranjo espacial limitado,
convencional e repetitivo, forca os usuarios a modificarem suas habitacdes por meio
de demoli¢cbes, reformas, e consequentes perdas ambientais. Diante disso, cabe ao
projetista utilizar a flexibilidade como estratégia para garantir uma qualidade maior
ao projeto de arquitetura, propondo a aplicacdo de novos materiais e solugdes
construtivas. O principal objetivo deste trabalho é identificar diretrizes de projeto que
promovam a flexibilidade em edificagbes residenciais, bem como analisar a sua
aplicacdo no mercado imobiliario. O método de pesquisa utilizado teve como
referéncia uma revisao bibliografica para um melhor entendimento do assunto. As
diretrizes propostas foram detalhadas e exemplificadas, divididas nos seguintes
itens: estrutura independente, modulagcéo estrutural, planta livre, divisorias internas
leves, divisérias moéveis, fachada livre, nucleos de servicos, shafts de instalagdes,
forro rebaixado e piso elevado. Com o intuito de expor a aplicacdo pratica da
flexibilidade, foram selecionadas cinco edificacdes residenciais multifamiliares
flexiveis oferecidas no mercado imobiliario brasileiro. Estas edificagbes foram
analisadas quanto as estratégias de flexibilidade utilizadas e quanto aos tipos de
flexibilidade existentes apresentados por autores pesquisados. Como resultados das
analises, observa-se que praticamente todas as diretrizes de projeto propostas foram
utilizadas de alguma forma nas edificacbes analisadas, promovendo diversos tipos
de flexibilidade. Para que a flexibilidade seja alcancada, estas diretrizes devem estar
combinadas formando um sistema flexivel, e precisam ser inseridas logo na fase de
projeto da edificacdo, que possui 0S menores custos e as maiores possibilidades de
intervencao. A utilizacao da flexibilidade na arquitetura traz satisfacdo aos usuarios e
0 aumento no desempenho e na vida util das edificacdes, colaborando, desse modo,
com a sustentabilidade na construcao civil.

Palavras-chave: Flexibilidade. Edificacbes residenciais. Mercado imobiliario.
Sustentabilidade.
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ABSTRACT

Flexibility in residential buildings: design guidel ines and application analysis
in the Brazilian real estate market

The rinsing of unpredictability over time, changes in people's way of life, globalization
and the development of technology have required residential housing capable of
adapting to such transformations. Flexibility in architecture is about the ability to
adapt to the needs or requirements of users in a rational way. The current scenario of
limited, conventional, and repetitive space arrangement, offered by real estate
market, forces users to modify their homes through demolitions, renovations, and
consequent environmental losses. In view of this, it is up to the designer to use
flexibility as a strategy to ensure a higher quality architecture project, proposing the
application of new materials and constructive solutions. The main objective of this
work is to identify design guidelines that promote flexibility in residential buildings, as
well as to analyze their application in the real estate market. The research method
used had as reference a bibliographic review for a better understanding of the
subject. The proposed guidelines were detailed and exemplified, divided into the
following items: independent structure, structural modulation, free plan, light internal
partitions, movable partitions, free facade, service cores, installation shafts, recessed
ceiling and raised floor. With the purpose of exposing the practical application of
flexibility, we selected five flexible residential multifamily buildings currently offered in
the Brazilian real estate market. These buildings were analyzed for the flexibility
strategies used and the existing types of flexibility presented by researched authors.
As a result , it is observed that practically all proposed project guidelines were used
in some way in the analyzed buildings, promoting several types of flexibility. In order
for flexibility to be achieved, these guidelines must be combined to form a flexible
system, and must be inserted in the design phase of the building, which has the
lowest costs and the greatest possibilities for intervention. The use of flexibility in the
architecture brings satisfaction to the users and the increase in the performance and
the useful life of the buildings, thus collaborating with the sustainability in the civil
construction.

Keywords: Flexibility. Residential buildings. Real estate market. Sustainability.
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1 INTRODUCAO
1.1 Definicdo do Tema

A globalizacdo, a economia e o desenvolvimento da tecnologia trouxeram
transformacdes na forma de habitar e no estilo de vida das pessoas. Mudancgas na
estrutura familiar e no perfil dos usuérios, bem como a tendéncia do trabalho
remunerado realizado na propria habitacdo e o surgimento de novas tecnologias,
tém exigido projetos que se adaptem a tais transformacdes. Teixeira (2011) afirma
que “0 homem passa por mudancas fisicas internas e externas, psicolégicas e socio-
culturais que afetam seu estilo de vida”. De acordo com Jorge (2012), o cenario
contemporaneo, marcado pelos avancos -culturais, cientificos e tecnologicos,
direciona novos estilos de vida, comportamentos sociais, padrbes de consumo e
relagdes com o espaco fisico.

Para Canedo (2013), o entendimento da dinamica habitacional necessita do
estudo de dois grandes eixos, que apresentam diversidades e vivem momento de
transformacdes: o0 espaco, objeto de desejo; e o usuario, com suas necessidades
fisicas, culturais e emocionais. Sobre o espaco, Ching e Eckler (2014), afirmam que
€ “0 vazio existente entre as formas, sendo o principal meio da arquitetura, pois ele
pode ser habitado”. Para Tschumi (1996) apud Sa (2010), a arquitetura é entendida
a partir de dois termos reciprocamente exclusivos: 0 espagco e Seu uso.
Teoricamente, estes termos podem ser entendidos como a concepgao do espago e a
experiéncia do espaco, sendo que “as agles qualificam os espacos tanto quanto os
espacos qualificam as acdes”.

Outro fator que exige mudancas nas edificagdes ao longo do ciclo de vida é a
acessibilidade, que pode ser necessitada pelos usuarios por motivos de acidente,
gravidez ou envelhecimento natural. Littlefield (2011) afirma que uma parcela
significativa da populacdo possui algum tipo de deficiéncia. Muitas dessas pessoas
conseguem habitar edificacbes comuns, porém outras, como 0s cadeirantes,
precisam de habitacOes planejadas para que possam viver satisfatoriamente. WBDG
- World Building Design Guides - Guia Mundial de Design na Construcdo (2010)

apresenta, como exemplo, que uma edificacdo pode passar a necessitar de uma
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sinalizacdo tatil de piso para guiar um portador de necessidades visuais, ou de
rampas para garantir acessibilidade a um cadeirante.

Littlefield (2011) salienta a importancia de que todas as moradias tenham
acesso a cadeirantes, inclusive para que 0S mesmos possam visitar parentes e
amigos. Com isso, as pessoas poderiam permanecer em suas moradias, mesmo
com a chegada do envelhecimento natural ou aparecimento de problemas de saude,
e nao precisariam, assim, passar pelas inconveniéncias provenientes de mudancas
para outras habitacoes.

Prever a acessibilidade em uma edificagdo auxilia também no aumento do
seu desempenho. A Norma de Desempenho NBR 15575, na categoria de
habitabilidade - funcionalidade e acessibilidade, apresenta como premissas de
projeto a previsdo de adaptacOes para a acessibilidade para pessoas com
deficiéncias fisicas ou pessoas com mobilidade reduzida, que se referem a acessos
e instalacles, substituicdo de escadas por rampas, limitacdo de declividades e de
espacos a percorrer, largura de corredores e portas, alturas de pecas sanitarias e
disponibilidade de alcas e barras de apoio (ABNT, 2013).

O custo adicional para fornecer acessibilidade em edificacbes novas é
minimo, quando comparado a realizacdo de intervencdes construtivas pos-
ocupacado. Portanto, prever possiveis alteracbes € um requisito basico para um
projeto de qualidade. Brand&o (2006) considera um bom projeto aguele que busca o
equilibrio entre custo e qualidade. Conforme Branddo e Heineck (2007), “custo e
qualidade consolidaram-se como objetivos de desempenho mais solidos na
construcdo, mas a flexibilidade também devera assumir um papel de importancia no
sistema de producgao”.

A flexibilidade na arquitetura trata de um sistema que pode acompanhar as
mudancas futuras dos habitantes de determinada edificagcdo. Segundo Canedo
(2013), a moradia € um espaco que traduz sentimentos e reflete o estilo de vida de
seus usuarios, os quais tendem a mudar as suas necessidades e aspiragdes. Ainda
para autora, a casa deve ser flexivel para se adequar as constantes transformacgdes
e as diversidades dos usuarios.

Kronenburg (2004) afirma que o sucesso da arquitetura esta diretamente
ligado a sua flexibilidade. Segundo o autor, as pessoas usam suas casas € locais de

trabalho de sua prépria maneira individual, transformando o edificio anénimo em um
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lugar especifico. Folz (2008) considera que a flexibilidade do espaco interior de uma
habitacdo pode atender as necessidades dos usuarios que mudam ao longo do
tempo, bem como as necessidades de diferentes usuarios em um mesmo momento.

Castro Neto (1994), ao conceituar “edificios inteligentes”, j& evidenciava a
importadncia das previsdes arquitetbnicas em resposta aos avancos continuos,
guanto as comunicacdes, informatica, automacao, etc. Para ele, atingir a flexibilidade
em um edificio assegura uma longa vida tecnoldgica as instalacdes fixas. Sobre os
avancgos tecnoldgicos, Strapasson (2011) considera que as edificacdes e seus
espacgos internos precisam ser flexiveis nesta era de rpidas inovacdes em
tecnologia da informacédo, com a finalidade de antecipar e dar suporte as mudancas.

Habraken (1972) sugere que as habitacbes ndo sejam compreendidas como
produtos ou objetos manufaturados. Para o autor, toda construcéo que seja passivel
de execucdo, alteracdo ou demolicdo, independentemente de outras habitacdes, é
uma estrutura de suporte. Segundo Habraken, suporte € uma construcdo abastecida
de infraestrutura, construida independentemente, como uma moldura para um
organismo vivo e complexo. Ao contrario das edificacfes produzidas em massa, 0S
suportes devem ser estruturas duraveis cujas formas permitam o inesperado.

Na questdo da sustentabilidade, uma edificacao flexivel pode ter um aumento
significativo no seu desempenho e na sua vida util. O “Guia de Sustentabilidade na
Construcdo”, da Camara da Industria da Construgcdo de Belo Horizonte (2008),
expbe que um projeto para o futuro tem como principais caracteristicas: a
preocupacdo com a durabilidade, uma organizacdo flexivel do espaco, menores
custos de manutencdo, adequacdo para requalificacdo, reaproveitamento de
estruturas e opgoes para demolicdo e desconstrucéo.

Gonzalez (2008) acredita que os edificios ndo podem ser permanentes
qguando a sociedade que os rodeia esta em constante evolugdo. Segundo Saleh e
Chini (2009), os edificios que ndo sdo capazes de se adaptar a circunstancias
diferentes, com o minimo de alteracdes construtivas, correm o risco de se tornarem
obsoletos ou mal utilizados, ndo servindo ao seu propésito atual.

Além do aumento da vida util da edificacdo, outro objetivo da utilizacdo da
flexibilidade seria a satisfacdo dos usuarios. Jorge (2012) afirma que a flexibilidade
auxilia ao caminho para uma nova mentalidade arquitetdnica, voltada para a

satisfagdo do usuario, condicdo necessaria para garantir a sua permanéncia na
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habitacdo. Canedo (2013) considera que “a casa possui um significado muito maior
que um simples abrigo, ela envolve aspectos de seguranca fisica e emocional,
traduz as relacdes familiares, culturais e econémicas de seus moradores”. Esteves
(2013) demonstra que habitacdo e habitar vém de uma soO palavra latina - habere
(ter/ haver), que significa “habitar em mim”, “ter-me”, "tomar posso de mim mesmo”,
ou seja, “produzir a minha propria identidade”.

Atualmente, este tipo de habitacdo tem grande valor no mercado imobiliario,
pois possibilita, também, que o usuério personalize o seu imével. Segundo Araujo
Filho e Gomes (2010), o cliente ndo deseja mais um produto acabado e sem
personalidade, mas sim “ele esta cada vez mais disposto a interagir com o0 meio
produtivo, na busca conjunta de obter um produto o mais adequado possivel aos
seus interesses e necessidades, embora tenha que pagar mais por isso”. Canedo
(2013) afirma que o desafio do momento da construcédo civil € produzir espacos que

atendam ao maior numero de usuarios, aliando custo baixo e qualidade.

1.2 Delimitacdo do Trabalho

O tema do trabalho em questdo é o uso da flexibilidade em projetos de
arquitetura com a finalidade de acompanhar as mudancas nas necessidades dos
usuarios, delimitado para projetos de edificacdes residenciais, pois a habitacdo é
norteadora da organizacdo social e formal, e essencial a estruturagdo humana. O
estudo abrange a identificacdo de diretrizes de projeto que promovam a flexibilidade,
relacionadas aos sistemas construtivos. Entendendo a flexibilidade como sendo a
liberdade de reformular a disposicdo do espaco interno de uma edificacdo, a
pesquisa ndo se atém ao critério de expansividade, ou seja, possibilidade de
ampliagdo da mesma.

O foco das analises é o setor privado do mercado imobiliario brasileiro, que
apresenta as maiores oportunidades de atuacdo profissional, voltado para
habitacdes multifamiliares. Os critérios de escolha das edificacfes para as analises
de casos levam em consideracdo a oferta de total flexibilidade de layout em suas
unidades, bem como o padrdo de classe média-alta e a localizacdo nas cidades de
Séo Paulo e Porto Alegre, onde se percebe uma maior aplicacdo da flexibilidade.

Foram selecionadas cinco edificacdes que serdo analisadas quanto as estratégias
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construtivas adotadas que promovem a flexibilidade, bem como os tipos de

flexibilidade existentes apresentados por autores no estudo da revisao bibliografica.

1.3 Objetivos

1.3.1 Geral

Este trabalho tem como objetivo geral identificar diretrizes de projeto que
promovam a flexibilidade em edificacBes residenciais e analisar a sua aplicacdo no

mercado imobiliario.

1.3.2 Especificos

» Identificar e exemplificar diretrizes de projeto flexivel na arquitetura
residencial, com relagéo aos sistemas construtivos;

* Analisar como a flexibilidade estd sendo aplicada no mercado imobiliario
brasileiro;

* Analisar edificacGes residenciais flexiveis de classe média-alta oferecidas no
mercado imobiliario de Sao Paulo e Porto Alegre, quanto as estratégias

flexiveis utilizadas e quanto aos tipos de flexibilidade existentes.

1.4 Justificativa

A flexibilidade em projetos de arquitetura se constitui em um assunto de
relevancia para os dias atuais. Mais comumente utilizado em edificios comerciais e
industriais, a flexibilidade esta sendo requisitada também em edificacbes de uso
residencial. Segundo Kronenburg (2004), diferentes modos de viver estdo exigindo
edificios flexiveis por razdes ecoldgicas, econémicas, sociais e culturais.

Pelo fato de que as transformacdes na forma de habitar e no estilo de vida
das pessoas, bem como o surgimento de novas tecnologias ndo sao previsiveis, a
flexibilidade entra como estratégia para aumentar as possibilidades de respostas as
necessidades ou exigéncias dos usuarios, assegurando uma qualidade maior ao
projeto de arquitetura, e estendendo o desempenho funcional da edificacdo ao longo

da vida atil. Hoekman, Blok e Herwijnen (2009) afirmam, portanto, que incorporar a



25

capacidade de acomodar mudancas com relagdo ao uso e as necessidades futuras,
€ uma condicéo prévia eficaz para o desenvolvimento sustentavel e bem sucedido
de uma edificacdo. Conforme Jorge (2012), a producédo arquitetdbnica consolidada
em um objeto estatico entra em contradicdo com a realidade atual. Porém, segundo
Strapasson (2011), “os aspectos envolvidos com inovagbes e criacdo de novas
solucdes projetuais e tecnologicas que envolvam os aspectos de flexibilidade em
edificacdes ndo acompanham o ritmo acelerado das mudancas de necessidades da
sociedade”.

Branddo e Heineck (1997) relacionam a importancia da flexibilidade nas
habitacdes com a questdo da qualidade do projeto, que se justifica nas mudancas
gue se acentuam nos paises ocidentais, como a individualizacdo do morar e o
trabalho em casa. Para Digiacomo (2004), um projeto flexivel pode até tornar a
residéncia uma fonte de renda durante um revés econémico, sem que 0os moradores
precisem deixa-la, ao criar, por exemplo, uma unidade independente para alugar.

Para Esteves (2013), os edificios nao flexiveis retardam o desenvolvimento da
sociedade “impondo limites que inibem o surgimento de novas ideias, mudancas,
invengbes e adaptacOes espontaneas a novas formas de conhecimento e de
comunicacao”. A falta da flexibilidade em projetos, segundo Paduart et al. (2009), é
uma das causas de intervencgdes, demolicdo parcial e inclusive demolicdo completa
de uma edificacéo.

De acordo com o Plano Nacional de Residuos Sdélidos, elaborado pelo
Ministério do Meio Ambiente, a construcdo civil € um segmento importante para o
crescimento econdmico e social do Brasil. No entanto, € uma atividade causadora de
grandes impactos ambientais por conta do consumo de recursos naturais e,
principalmente, dos residuos gerados, que podem representar 50 a 70 % da massa
de residuos solidos urbanos (PLANO NACIONAL DE RESIDUOS SOLIDOS, 2011).

Souza, Dias e Maragno (2006) consideram que a origem dos residuos de
construcdo e demolicdo pode estar relacionada a fatores como problemas
relacionados a concepcdo e execugcdo em construgdes novas, ao desperdicio em
reformas e a geracdo de entulho em demolicbes. Schneck (2013) elenca outros
importantes impactos ambientais associados as edificacfes: as emissdes de gases

do efeito estufa na producéo de materiais, 0 consumo de energia desde a producéo
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de materiais até a demolicdo das edificagdes, 0 consumo de recursos naturais, e 0s
impactos indiretos, como transporte.

Entretanto, analisando-se as edificacbes de um modo geral, € possivel
verificar que a maioria dos projetos convencionais nao € suscetivel as mudancas da
sociedade atual, pois ndo podem ser facilmente alterados. Jorge (2012) comenta
gue embora a flexibilidade ndo seja uma novidade, sua aplicabilidade na habitac&o
contemporanea se restringe a poucos exemplos. Para ele, o modelo de habitacéo
residencial multifamiliar mais praticado na atualidade adota um programa padréao,
que distancia o usuario da experiéncia plena do espa¢o domeéstico.

O arranjo espacial limitado, convencional e repetitivo apresentado pela
maioria dos langcamentos imobiliarios forca os usuarios a modificarem seus imoéveis,
através de demolicbes, reformas, e consequentes desperdicios ambientais.
Habraken (1972) afirma que a produ¢do em massa despreza o carater participativo
do individuo na producdo e no uso de sua moradia, sendo comprometida néo
somente a participacdo, mas também a apropriacéo do espaco pelo individuo.

A auséncia da flexibilidade planejada nas habitacbes muitas vezes traz a
necessidade de reformas, que, se mal planejadas, podem ocasionar transtornos e
resultar em espacos inapropriados com relacdo ao dimensionamento, iluminacédo e
ventilacdo (MACHADO, 2012). Para evitar estas reformas, algumas construtoras
comecaram a oferecer a oportunidade de personalizagcédo dos apartamentos.

Farias (2013) realizou uma pesquisa de campo na cidade de Belém, quanto
ao processo de personalizacdo de apartamentos durante a obra de um edificio
residencial multifamiliar. Analisando os resultados, a autora considera valido
continuar oferecendo este tipo de servico ao cliente, pois identificou que mais de
50% dos clientes que adquiriram o imo@vel optaram por personalizar suas unidades,
porém, do posto de vista executivo, foram encontrados problemas de planejamento e
controle os quais geraram retrabalhos e atrasos no cronograma.

A falta de planejamento do projeto, bem como a falta de integracdo e
comunicacdo entre os envolvidos, segundo Fernandes (2013), sdo as principais
causas de retrabalho e desperdicios durante a obra, que ocasionam baixa
produtividade e atraso na entrega das habitacdes. Para a autora, esses fatores
“podem ser reduzidos com a implementacdo de técnicas adequadas para o
planejamento de projetos, aliadas a melhorias do sistema de gestao”.
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Diante disso, cabe ao projetista modificar este cenario, aplicando novos
materiais e solugbes construtivas nos projetos de arquitetura, para proporcionar
transformacdes dos espacos atraves da flexibilidade. O arquiteto tem como
responsabilidade repensar a configuracdo do habitat desta sociedade emergente,
utiizando estratégias de flexibilidade que proporcionem possibilidades de
indeterminacdes, alteracbes e reconfiguracbes das construcdes, prolongando,
assim, a vida util da habitacdo (JORGE, 2012). Davico (2013) salienta que a
exigéncia da flexibilidade sera cada vez maior, e hoje em dia, mais do que nunca,
ela pode ser uma ferramenta capaz de produzir uma arquitetura responsavel.

A busca por estratégias que promovam a flexibilidade em edificacbes
residenciais trata de um tema inovador de investigacdo, que tem como finalidade
projetar para um futuro usuario desconhecido. Davico (2013) afirma que a
flexibilidade induz a uma participacdo ativa para uma nova realidade que € o
“espelho de uma sociedade obrigada a mudancas repentinas, baseada numa
estrutura familiar contemporanea com estilos de vida mais abertos, interativos,
dindmicos e capazes de influenciar os espacos habitacionais”. Conforme Jobim
Filho, Jobim e Estrada (2002), a constru¢do civil,b, como atividade, “é parte
indissociavel do desenvolvimento do pais, gerando bens que, além de produzir a
infraestrutura necessaria para diversas atividades econdémicas, proporcionam bem-
estar e qualidade de vida a sociedade”.

Diante deste contexto, o presente trabalho busca estudar a questdo da
flexibilidade em edificacbes residenciais, identificando e exemplificando diretrizes
gue possam auxiliar os projetistas na elaboracao dos projetos. As analises de casos
tém como finalidade demonstrar como a flexibilidade estd sendo aplicada no
mercado imobiliario brasileiro, no padrdo de classe média-alta, servindo como

referéncia para futuros projetos de edificacdes residenciais.

1.5 Estrutura do Trabalho

A estrutura do trabalho se divide em cinco capitulos, que possuem como
finalidade situar o leitor no tema, para que o0 mesmo compreenda 0S assuntos

abordados. O primeiro capitulo trata da introducéao, a qual apresenta a definicdo do
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tema em estudo, a delimitagdo e os seus objetivos do trabalho, bem como a
justificativa da importancia do tema e a estrutura do trabalho.

O segundo capitulo compreende a revisdo bibliografica sobre o tema em
guestao e estéa dividido em seis partes. Para proporcionar ao leitor uma visdo ampla
sobre o tema, a primeira parte conceitua flexibilidade na arquitetura sob a visdo de
diversos autores. A segunda parte apresenta o histérico da aplicacéo da flexibilidade
em projetos residenciais desde os tempos remotos até a atualidade, pois de acordo
com Canedo (2013), torna-se necessério, portanto, investigar as mudancas sofridas
no ambiente residencial e na sociedade brasileira nas ultimas décadas, “de forma a
contribuir na elaboracdo de espacos que também reflitam a dinamica e a diversidade
habitacional”. A flexibilidade como contribuicdo para a sustentabilidade é exibida na
terceira parte, fortalecendo a afirmacédo de Teixeira (2011) de que a flexibilidade vem
sendo um dos requisitos para alcancar uma arquitetura sustentavel. A quarta parte
da revisao bibliografica demonstra a aplicacéo da flexibilidade no mercado imobiliario
partindo da afirmacdo de Branddo e Heineck (2007) de que “a flexibilidade vem
ganhando importancia como dimensdo competitiva, estando presente na formulagéo
da sua estratégia”’. A quinta parte discute estratégias de flexibilidade, nos quesitos
de adaptabilidade e de sistemas construtivos. Finalizando o segundo capitulo, sé&o
apresentadas as diretrizes de projeto propostas, detalhadas e exemplificadas.

O método de pesquisa € explicado no capitulo trés, juntamente com o0s
instrumentos utilizados para a realizacdo do trabalho. Neste capitulo também séo
apresentadas as edificacdes selecionadas para as analises, bem como os critérios
de selecéo.

O capitulo quatro apresenta os resultados e as analises. Primeiramente sao
mostradas as analises de estudos de caso, referente a cada uma das edificagbes
escolhidas. Em um segundo momento, é apresentada a sintese dos resultados das
analises, atraves do diagnostico dos resultados encontrados.

O quinto e ultimo capitulo apresenta a conclusao final a respeito do trabalho,
com base em todas as analises e estudos realizados. Posteriormente sé&o exibidas

as referéncias bibliogréaficas utilizadas.
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2 REVISAO BIBLIOGRAFICA

2.1 Conceito de Flexibilidade na Arquitetura

A flexibilidade na arquitetura refere-se a capacidade que um projeto ou
edificacdo tem de se adaptar as necessidades de seus usuarios de um modo
racional. Em uma habitacdo, se obtém a flexibilidade quando o projeto original
proporciona ao usuario remodelar o seu espaco conforme as mudancas familiares
ou de estilo de vida, com um minimo de obra possivel. Machado (2012) afirma que a
obsolescéncia de uma habitacdo é minimizada com a multifuncionalidade que
incorpora mudancas de ordem estética, funcional e territorial. Segundo o autor, a
aplicacado da flexibilidade otimiza layouts, simplificando o processo de alteracdes
com reformas de facil execucao.

De acordo com Branddo e Heineck (2007), “a flexibilidade em arquitetura
refere-se a alternancia, ou ainda, a sobreposicdo de func¢des de ambientes ou
espacos”. Para os autores, a flexibilidade também pode ser definida como sinénimo
de variabilidade, quando ocorre com intervencdo construtiva para a geracdo de
opc¢Oes na etapa de construcdo. Para Leupen (2006), flexibilidade e mutabilidade
sdo as palavras-chave para responder as mudancgas imprevisiveis.

Canedo (2013) descreve a flexibilidade como sendo “a liberdade de
reformular a organizacdo do espaco interno, definido rigidamente por um vedo
perimetral”. Teixeira (2011) acredita que “um espaco é flexivel quando é possivel
fazer mudancas de forma simples e r4pida, seja de forma manual ou com a ajuda da
tecnologia”.

De acordo com Jorge (2012), “a flexibilidade € o elo que permite, de inimeras
maneiras, que o edificio acompanhe as necessidades familiares e as mudancgas
impostas pela sociedade”. Para Esteves (2013), o conceito de flexibilidade sugere
movimento e mudanca, uma associacao bem simplista, assim como também sugere
liberdade.

J& Rossi (1998) conceitua flexibilidade na construcdo civii como sendo a
capacidade de um espacgo ser organizado e utilizado de mdultiplas formas. Para a

autora, a flexibilidade, na concepcdo de um projeto arquitetonico, “pode resultar do
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esforco despendido pelo arquiteto para criar possibilidades de alterar futuramente
algumas areas, as funcdes e as composi¢ées em uma unidade habitacional”.

Para Esteves (2013), a flexibilidade trata-se de um sistema que pode
acompanhar o desenvolvimento das capacidades financeiras e culturais ao longo do
tempo, bem como “as incertezas imprevisiveis do futuro e as transformacdes dos
habitos e preferéncias individuais da sociedade vigente, que acabam por influenciar
o ambiente domeéstico”. Canedo (2013) afirma que os conceitos de diversidade e
flexibilidade estdo préximos, sendo que “a diversidade esta relacionada a qualidade
ou variabilidade de arranjos espaciais, enquanto que a flexibilidade envolve a
habilidade de se propor arranjos variados, versateis e reversiveis”.

A Norma de Desempenho NBR 15575 define flexibilidade como sendo “a
possibilidade da configuracdo de novas tipologias de apartamentos no edificio, a
partir da juncdo de duas unidades de forma a ndo comprometer a qualidade do
ambiente construido” (ABNT, 2013). Digiacomo (2004) observa que qualquer
habitacdo pode ser modificada por seus usuarios, bastando uma marreta,
disposicéo, recursos financeiros e conhecimento sobre constru¢cdo. Porém, isso ndo
garante resultados de habitabilidade satisfatorios, assim como ndo define
flexibilidade, pois este termo se refere a mudancas simples e racionais na habitacao.

Davico (2013) exp0e as possiveis formas de flexibilidade e suas relacbes com
a construgao:

* Flexibilidade de latitude: capacidade de fazer intervalos ou cortes na

estrutura;

* Flexibilidade de subdivisbes: capacidade de mudanca na organizacao

do espaco habitativo;

* Flexibilidade de carga: capacidade que uma estrutura possui para

suportar uma carga superior em areas pontuais;

* Flexibilidade nos servicos: capacidade de alteracdo de uso de um

edificio ao longo de sua historia;

* Flexibilidade de expanséo: capacidade de acrescentar area Util

posteriormente;

* Flexibilidade funcional: capacidade de desempenhar multiplas funcdes.

Machado (2012) considera a existéncia de dois conceitos bésicos de
flexibilidade em arquitetura: a flexibilidade inicial com a variabilidade de tipologias
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ou a personalizacdo do layout interno de uma unica tipologia, obtida na fase de
construcéo, e a flexibilidade continua, funcional ou permanente com a mudanca
do layout interno decorrente do uso ao longo da vida util da edificacao.

Votava (2006) assegura que a arquitetura flexivel é tolerante e humanista, e
nao controladora e rigida. Esteves (2013) afirma que a flexibilidade espacial € uma
possivel resposta aos diferentes tipos de alteragdes temporais, e as divide em dois
tipos: alteraces de longo prazo : o que esta relacionado com os diversos usos: a
cultura, a tecnologia e o ambiente; e alteracbes de curto prazo : que possibilitam
multiusos espaciais, de forma direta e instantanea.

Uma arquitetura flexivel, para Davico (2013), deve compreender e responder
as seguintes caracteristicas proprias:

* Adaptavel: possibilidade de alterar no tempo o espaco construido, com

custos limitados ou inexistentes;

* Universal : facilidade de adaptacdo na sua utilizacdo, criando espacos
neutros;

* Movel: relacionada & mudanca de um lugar para o outro, por meio de
rodas ou de forma desmontavel;

» Transformavel: modulares, podem ser facilmente transformados. Estes
permitem adicionar ou remover unidades ou componentes, paredes ou
elementos méveis que abrem ou fecham o espaco, ou até mudar de
forma;

* Responsavel: capacidade de responder a uma série de estimulos
externos, como necessidades energéticas e ambientais, e acessibilidade,
bem como possam prolongar a vida do edificio.

* De facil conexao: projetado com atencéo especial para as operacdes que
serdo efetuadas durante ou no final do ciclo de vida.

» Desmontavel : projetado e fabricado para facilitar a desmontagem, para a
recuperacao (e/ou) eliminacao/relocacéao.

* Recuperavel: projetados de modo que, no final da sua vida util, seja
possivel e facil prever a sua reutilizacao.

Arquitetura flexivel, para Kronenburg (2004), se refere aos edificios projetados

para responder as mudancas necessarias ao longo do seu tempo de vida. O autor

aponta diversos beneficios da arquitetura flexivel: a edificacdo permanece em uso
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por mais tempo, se encaixa melhor ao seu proposito, acomoda as interven¢des dos
usuarios, consegue de adaptar mais facilmente as inovacdes tecnologicas, e ainda &
mais viavel economicamente e ecologicamente.

Segundo Saleh e Chini (2009), a flexibilidade de um edificio depende da sua
forma, concepcao arquitetbnica, layout interno e materiais utilizados nos sistemas
construtivos, correspondente ainda a sua finalidade e proposta inicial. Desse modo,
a capacidade do edificio em ser flexivel €, geralmente, afetada por sua concepcéo
estrutural, o layout interno, os diferentes sistemas construtivos, etc. WBDG (2010)
caracteriza edificacGes flexiveis (figura 1), e ainda salienta que solucdes flexiveis
podem ser concebidas em edificacdes para que acomodem espacos com facilidade
de sofrerem modificacbes e ainda sejam aproveitadas para varias finalidades, por

diversos tipos de usuarios.

[ EDIFICACOES FLEXIVEIS ]

—[ Facilitam modificaces de layout J
_[ Permitem o atendimento de multiplos usos/usudrios ]
_[ Acomodam futuras tecnologias e modernizacoes J
—[ Permitem alteracdes com baixo trade-off ]

Figura 1 - Caracteristicas de edificacfes flexiveis. Fonte: WBDG (2010)

Littlefield (2011) defende que um projeto inclusivo garante acesso para todos,
incluindo idosos, portadores de necessidades especiais e familias com criancas. O
autor afirma que um projeto de qualidade reflete as diversidades das pessoas e hao
impd&e nenhum tipo de barreira, possuindo as seguintes caracteristicas:

* Inclusivo —todos usam com seguranca, facilidade e dignidade;

* Responsivo - leva em consideracdo aquilo que as pessoas dizem que

desejam e precisam;

» Flexivel — utilizado por diferentes pessoas de diferentes maneiras;

» Conveniente - todos conseguem usar sem fazer muito esforco e sem

distincao;
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* Acolhedor - para todos, independentemente da idade, do sexo, da

mobilidade, da etnia ou das circunstancias;

* Receptivo — sem barreiras intransponiveis que possam excluir algumas

pessoas;

* Realista — reconhecem que uma Unica solucado talvez n&o funcione para

todos e oferecem solucdes adicionais conforme necessario.

Jorge (2012) expOe que a investigacdo dos conceitos e parametros de
flexibilidade na arquitetura € uma tendéncia que se multiplica a cada dia, por
necessidade, consciéncia ambiental, estratégia econdmica ou investigacao
exploratoria vinda dos profissionais. De acordo com Davico (2013), quanto menor for
0 espaco da habitacdo, maior é a necessidade de prever a flexibilidade.

Segundo Teixeira (2011), a flexibilidade ndo é um conceito inserido, mas sim
um conceito planejado durante o processo de concepc¢édo da edificacdo. A autora
relaciona arquitetura e flexibilidade como sendo a arte de construir, ordenar e

organizar um espaco apto a diversas ocupacoes.

Ao unir as duas definicdbes estabelece que a Arquitetura Flexivel é a
producdo de uma arquitetura com conceitos de flexibilidade aplicados em
todo o edificio, ou seja, € uma arquitetura maleavel que ndo mantém sua
integridade, modificando de acordo com os requerimentos exigidos pelos
usudrios, planejada a sua aplicacdo em todas as partes da construcao.
(TEIXEIRA, 2011, p. 19).

A flexibilidade seria entdo uma solucdo para os problemas que envolvem o
progresso social e o bem-estar da familia. Edificacdes flexiveis promovem o prazer,
a espontaneidade e a satisfacdo do habitar, assim como eliminam custos durante o

ciclo de vida da edificacdo e aumentam sua vida Util.

2.2  Historico da Aplicacao da Flexibilidade em Proj  etos Residenciais

O surgimento da arquitetura, nos tempos primérdios, esta relacionado a
necessidade de abrigo. Este tipo de construgdo era o elemento principal da
organizacdo espacial na sociedade primitiva. Porém, a compartimentacdo interna
das habitacbes somente € criada nas construcbes megaliticas (4000-3000 a.C.).
Kronenburg (2004) afirma que o sucesso da sobrevivéncia da civilizacdo humana foi

baseado na sua capacidade de movimento e adaptacéao (figura 2). Segundo o autor,
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os seres humanos sempre fizeram ferramentas que respondessem as suas

necessidades e pudessem ser alteradas e melhoradas.

Figura 2 — Yurta — Uma edificacao tradicional, mével e flexivel utilizada pelos nébmades.
Fonte: Kronenburg (2004)

Aplicacdes da flexibilidade sdo observadas em edificacdes tipicas dos burgos
medievais. Segundo Lucini (1996) apud Digiacomo (2004), as edificacdes continham
dois pavimentos: embaixo ficava o comércio e em cima a moradia. Os andares
superiores, destinados a habitacdo, utilizavam vigas de madeira apoiadas nas
paredes transversais portantes, com vaos entre seis e sete metros, dispondo de
divisérias internas leves em madeira, que podiam se adaptar as novas funcgdes,
fazendo com que estes edificios fossem Uteis por centenas de anos.

No Renascimento, o homem é reconhecido como o foco principal, através de
uma ideia humanista de que ele € um ser ativo e deve modificar a realidade para o
seu uso. Seguindo esta linha de pensamento, Marcus Vitruvius acreditava em uma
arquitetura que se adequasse a sua funcdo e as necessidades do homem. A partir
do século XVI, houve o inicio de um processo de individualizagdo interna das
familias, que reivindicavam privacidade, alterando consideravelmente os espacos da
habitacao.

A Revolugéo Industrial aflorou o rapido adensamento das cidades, em altura e
profundidade, bem como a divisdo entre o espaco de morar e o espaco de trabalhar.
O mercado imobiliario se tornou uma importante atividade econémica, substituindo
as residéncias unifamiliares pelas coletivas (Canedo 2013). Davico (2013) afirma

gue a Revolucao Industrial trouxe uma nova arquitetura revolucionaria, caracterizada
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por grandes vaos e sistemas leves e modulares, conseguida através do surgimento
da industria metallrgica.

No final do século XVIII, estrutura e paredes comecaram a ser vistas como
elementos independentes, seguindo a ideia de que os edificios deveriam servir as
necessidades fisicas e emocionais dos usuarios, conforme acreditava Louis Sullivan.
Este separacdo dos elementos seria entdo difundida posteriormente, no movimento
moderno.

Canedo (2013) afirma que “os primeiros fatores que contribuiram para o
desenvolvimento da flexibilidade no inicio do século XIX foram a evolu¢do do
conhecimento técnico e na nova forma de utilizacdo de materiais ja conhecidos”. A
utilizacdo de estruturas metdlicas e de concreto, agora armado, permitiam uma
grande liberdade estrutural.

Em 1903, o arquiteto Auguste Perret usou estrutura em concreto armado no
projeto de um edificio de apartamentos na rua Franklin 29, em Paris (figura 3). Com
a estrutura externa independente das divisérias internas, e a locacdo da escada na
parte traseira da edificacdo, Perret alcangou um maximo espaco interno nos
apartamentos (figura 4).

Figura 3 — Fachada do edificio da rua Franklin 29, em Paris. Disponivel em:
http://www.studyblue.com Acesso: 21 fev. 2016.
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Figura 4 — Planta tipo dos apartamentos do edificio da rua Franklin 29, em Paris. Disponivel
em: http://www.studyblue.com Acesso: 21 fev. 2016.

Na arquitetura moderna, a escola alema Bauhaus, fundada por Walter
Gropius em 1919, trouxe uma valorizacdo social e estética de renovacdo do
ambiente de vida do homem, a qual pretendia proporcionar uma melhoria social
através da qualidade arquitetdnica. Gropius e outros modernistas relacionaram
flexibilidade e pré-fabricacdo, beseando-se na ideia de que todos os componentes
poderiam ser adaptados em uma variedade infinita de solugdes. Com a
estandardizacdo, foi conseguida uma maior diversidade de layout da planta e

flexiblidade funcional.

A aplicacdo da flexibilidade respondia aos fundamentos da arquitetura
moderna, onde o espaco flexivel é concebido para permitir multiplos usos e
movimentos, refletindo em uma transformacéao futura dindmica e ndo um inicio e fim
estatico. Davico (2013) afirma que “uma das primeiras referéncias da habitacéo
flexivel veio por um precursor do modernismo, Bruno Taut, em 1920".

A arquitetura moderna trouxe contribuicbes para a arquitetura flexivel,
principalmente atraves da estrutura independente e da planta livre de Le Corbusier e
de Mies Van der Rohe. De acordo com Canedo (2013), os arquitetos modernistas
promoveram grandes progressos no modo de projetar os espacos a favor da
flexibilidade, unindo os avangos da tecnologia a filosofia da industrializacdo. Para a

autora, a arquitetura moderna foi trazendo a tona contribuicbes para a arquitetura
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flexivel, através da utilizacdo de estrutura independente e a planta livre, destacando:
Le Corbusier, arquiteto francés, em sua arquitetura em concreto armado, e Mies Van
der Rohe, arquiteto aleméo, em suas constru¢cdes em vidro.

Farrelly (2014) descreve as principais caracteristicas da arquitetura
modernista, os cincos pontos de Le Corbusier para uma nova arquitetura:

* Pilotis: colunas que elevam o volume da edificagcdo em relagao ao solo;

* Planta livre: obtida com a separacdo dos pilares portantes em relacdo as
paredes que subdividem o espaco;

» Fachada livre: consequéncia, no plano vertical, da planta livre;

« Janela em fita: janela longa e horizontal,

» Terrago-jardim : resgata a area de solo ocupada pela edificacao.

Em 1927, foram apresentados alguns projetos flexiveis na exposicdo de
arquitetura da habitacdo Weissenhofsiedlung, coordenada por Mies, em Stuttgard,
na Alemanha. O principal objetivo era mostrar novas técnicas, materiais de
construcdo e desenho da habitagéo urbana.

O Segundo Congresso Internacional de Arquitetura Moderna (CIAM),
realizado na cidade de Frankfurt em 1929, adotou como tema o conceito de
“habitagdo minima”, abordando a utlizagdo de métodos industrializados de
construcdo, bem como o emprego de elementos padronizados e pré-fabricados.
Foram discutidas estratégias de dimensionamento e variabilidade interna,
compartimentacéo, mobiliario flexivel, ciclos de usos e atividades diarias, tendo
como objetivo principal alcangar uma qualidade maior nas moradias reduzidas.

Mascaré (2014) expbe alguns fatores ocasionados pela Primeira Guerra
Mundial, na primeira metade do século XX, que motivaram importantes arquitetos a
se dedicarem a questdo da habitagdo. Dentre eles, destaca os danos fisicos as
edificacbes, a extensdo das contradicdes derivadas das necessidades de
desenvolvimento, a reestruturacdo urbana, assim como a acelerada urbanizacao.
Segundo Finkelstein (2009), os arquitetos modernistas foram investigando a
habitacdo através do desenvolvendo de inUmeras pesquisas e projetos.

Gerrit Rietveld, ao projetar a residéncia Rietveld Schroder (figura 5) em 1925
na cidade de Utrecht, na Holanda, utiliza a flexibilidade nos espacos interiores. A
casa, de dois pavimentos com estrutura de concreto, possui cozinha/sala de

jantar/sala de estar reversivel, um estudio e uma area de leitura no térreo (figura 6),
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e dois dormitorios e uma area de depdsito no pavimento superior (figura 7), os quais

eram separados apenas por divisérias moveis (figura 8).

Figura 5 — Residéncia Rietveld Schrdder, em Utrecht, Holanda. Disponivel em:
http://www.archdaily.com.br Acesso: 21 fev. 2016.
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Figura 6 — Planta baixa térrea da Residéncia Rietveld Schréder, em Utrecht, Holanda.
Disponivel em: http://www.archdaily.com.br Acesso: 21 fev. 2016.
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Figura 7 - Planta baixa superior da Residéncia Rietveld Schréder, em Utrecht, Holanda.
Disponivel em: http://www.archdaily.com.br Acesso: 21 fev. 2016.

& :
Figura 8 — Imagem interna do pavimento superior da Residéncia Rietveld Schréder, em
Utrecht, Holanda. Disponivel em: http://www.archdaily.com.br Acesso: 21 fev. 2016.

Mies Van der Rohe, vendo a flexibilidade como um dos fatores mais
relevantes da arquitetura, adotou a planta livre, que era admitida através de uma
estrutura que seria a “coluna vertebral”, utilizando novas tecnologias da época, como
0 aco e o vidro. Mies Van der Rohe e Frank Lloyd Wright revolucionaram a
arquitetura moderna utilizando a flexibilidade. O modernismo, que condenava 0
usuario a uma vida rotineira e planejada, também criou valiosos ideais que lhe
dariam certa liberdade, até entéo inexistente.

A simplificacdo de elementos estruturais, a parede como elemento
independente e a organizacdo interna através de painéis leves sdo estratégias
caracteristicas da arquitetura de Mies Van der Rohe. No edificio de apartamentos

apresentado na Weissenhofsiedlung (figura 9), em Stuttgard, na Alemanha, em
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1927, Mies combina estes elementos resultando em uma liberdade da distribuicdo

interna, alcancada através da utilizacdo da estrutura em aco e paredes divisérias
internas independentes (figura 10).

axl o]

Figura 9 — Edificio de apartamentos projetado por Mies Van der Rohe, Stuttgard, Alemanha.
Disponivel em: http://www.flickr.com Acesso: 21 fev. 2016.
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Figura 10 — Plantas baixas do edificio de apartamentos projetado por Mies Van der Rohe,
Stuttgard, Alemanha, com variag@es nas subdivisdes das unidades. Disponivel em:
http://www.pinterest.com Acesso: 21 fev. 2016.
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Mies Van der Rohe considerava as cozinhas e banheiros como um nucleo fixo
gue depende de conexdes fixas, de modo que o restante dos espacos poderiam ser
subdivididos por meio de divisérias moveis. Em muitos projetos de Mies, observam-
se duas caracteristicas da flexibilidade: a indiferenga funcional e a liberdade dos
planos abertos, alcancadas pela utilizacdo de grandes véaos, pela organizacdo da
planta e pela separacao obrigatéria dos elementos portantes e ndo-portantes.

Na casa Farnsworth (figura 11), construida no ano de 1951 em Plano, lllinois,
Estados Unidos, Mies Van der Rohe aplicou a flexibilidade utilizando pilares de aco
em perfil | que suportam as estruturas da cobertura e do piso. Com excecao das
paredes internas que delimitam o banheiro, a casa, composta de um pavimento, &

completamente aberta e simples (figuras 12 e 13).

Figura 11 - Casa Farnsworth, projetada por Mies Van der Rohe, Plano, Illinois, Estados
Unidos. Fonte: Disponivel em: http://www.archdaily.com.br Acesso: 21 fev. 2016.

Figura 12 — Planta baixa da casa Farnsworth, projetada por Mies Van der Rohe, Plano,
lllinois, Estados Unidos. Disponivel em: http://www.archdaily.com.br Acesso: 21 fev. 2016.
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Figura 13 - Interior da casa Farnsworth, projetada por Mies Van der Rohe, Plano, lllinois,
Estados Unidos. Disponivel em: http://www.archdaily.com.br Acesso: 21 fev. 2016.

Em 1914, Le Corbusier desenvolveu o projeto da Maison Dom-ino (figura 14),
gue utiliza lajes horizontais comunicadas através de um nucleo externo de escadas,
bem como o recuo dos pilares que permite desenvolver a fachada livre. Este modelo
€ uma ideia para a fabricacdo em série, que na época, potencialmente, poderia ser
produzido numa linha de montagem.

-
|

—
—

Figura 14 — Maison Dom-ino, projetada por Le Corbusier. Fonte: Farrely (2014).

No projeto das Casas Loucher (figura 15), em 1929, Le Corbusier contribuiu
com a flexibilidade utilizando painéis deslizantes moveis, localizacdo estratégica das

areas molhadas e multifuncionalidade dos espacos (figura 16). O projeto consiste em
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casas geminadas, pré-fabricadas, separadas entre si através de um plano macico
vertical. As unidades eram compostas por zonas habitaveis de livre circulacdo ao
redor do nucleo das areas molhadas, as quais permitiam usos distintos dos cémodos

privativos diurnos e noturnos (figura 17).
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Figura 15 — Croqui da Maison Loucher, projetada por Le Corbusier. Disponivel em:
http://www.fondationlecorbusier.fr Acesso: 21 fev. 2016.
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Figura 16 — Planta baixa da Maison Loucher, projetada por Le Corbusier. Disponivel em:
http://lwww.plansofarchitecture.tumblr.com Acesso: 21 fev. 2016.
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Figura 17 — Croqui interno da Maison Loucher, projetada por Le Corbusier. Disponivel em:
http://www.fondationlecorbusier.fr Acesso: 21 fev. 2016.

Frank Lloyd Wright, o precursor da planta livre no espaco doméstico, difundiu
a flexibilidade constituindo espacos unitarios e integrados, presentes em suas Prairie
Houses do inicio do século XX. A primeira casa de Wright organizada em planta
livre, a Kenneth Laurent House (figura 18), foi construida entre os anos 1949 e 1952,

em lllinois, Estados Unidos, para um usuario cadeirante veterano de guerra.

Figura 18 — Kenneth Laurent House, rojetada por Frank Lloyd Wright, Illinois, Estados
Unidos. Disponivel em: http://www.revista.casavogue.globo.com Acesso: 21 fev. 2016.

Em 1932, Pierre Chareau e Bernard Bijvoet projetaram a Maison de Verre
(figura 19), em Paris, Franca. A flexibilidade foi percebida através da estrutura

intependente em aco, planta livre, e divisdo interna customizavel pelo uso de painés
de vidro e metal perfurado (figura 20).
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Figura 19 - Maison de Verre, projetada por Pierre Chareau e Bernard Bijvoet, Paris, Franca.
Disponivel em: http://www.pinterest.com Acesso: 21 fev. 2016.
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Figura 20 — Interior da Maison de Verre, projetadé por Pierre Chareau e Bernard Bijvoet,
Paris, Franca. Disponivel em: http://www.archdaily.com Acesso: 21 fev. 2016.

Pensando na flexibilidade, para se adaptar as necessidades futuras do casal,

Charles e Ray Eames construiram, em 1949, a Eames House (figuras 21 e 22), em
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Los Angeles, Estados Unidos. A edificacdo foi executada em estrutura de aco

modular, pensando na facil fabricacdo e montagem. A fachada livre foi conseguida

R ” B % ]
Figura 21 - Eames House, projetada por Charles and Ray Eames, Los Angeles, California,
Estados Unidos. Disponivel em: http://www.archdaily.com Acesso: 21 fev. 2016.

Figura 22 — Interior da Eames House, projetada por Charles and Ray Eames, Los Angeles,
California, Estados Unidos. Disponivel em: http://www.flor.com Acesso: 21 fev. 2016.
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Paredes externas e internas ndo estruturais, divisorias internas moveis,
organizacdo espacial em planta livre, utilizacdo de ndcleos de servicos e mobiliario
projetado integrado a arquitetura, foram grandes contribuicbes da arquitetura
moderna para a flexibilidade. De acordo com Finkelstein (2009), a arquitetura
moderna, €, sem duvida, o movimento que criou as maiores possibilidades na
questdo da flexibilidade, pois ao assumir a independéncia de cada elemento de
composicao do projeto, tornou-se possivel a aplicacdo dos conceitos de arquitetura
flexivel.

A partir da segunda metade do século XX, muitos fatores transformaram o
modo de habitar, influenciados principalmente por aspectos sociais, culturais,
econdmicos e demograficos. Canedo (2013) apresenta como principais fatores a
diminuicdo da taxa de natalidade, as novas relacbes de trabalho, o novo papel da
mulher na sociedade, as novas disposi¢cdes familiares, e ainda os diferentes tipos de
unibes que vem alterando a estrutura rigida e convencional da familia. Para
Digiacomo (2004), a familia tradicional vem se modificando desde a revolugéo
feminista dos anos 60, a partir do momento em que a mulher saiu em busca de
realizacdo profissional. Todavia, segundo Folz (2008), o conceito de flexibilidade,
claramente defendido a partir dos anos de 1960 por responder as necessidades de
diversos grupos familiares, “foi em seguida duramente criticado por se restringir ao
oferecimento de um espaco vazio cujo morador seria 0 responsavel em definir a sua
moradia conforme seu desejo”.

Davico (2013) define dois tipos de mudancas relacionadas a habitacao
residencial: endégenas e exdgenas. As mudancas enddgenas podem ser pessoais
como a expanséao da familia, praticas como o envelhecimento, ou tecnolégicas como
a atualizacdo de solugbes. Enquanto que as mudancas exdgenas tratam da
transformacado da sociedade cuja causa tenha como proveniéncia um meio exterior e
podem afetar a demografia, a economia e 0 meio ambiente.

Nesse contexto de mudancas na sociedade e nos meios tecnoldgicos, um
grupo de arquitetos ingleses, chamado Archigram, rompeu o0s padroes
estabelecidos, acreditando que era possivel e necessaria uma transformacéo total
da disciplina arquitetonica. Peter Cook, Ron Herron, Warren Chalk, Dennis
Crompton, David Greene e Mike Webb imaginavam que as casas deveriam atuar
como bens de consumo, com a total liberdade de escolha dos usuarios.
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Preocupado em quebrar a monotonia das arquiteturas habitacionais
desenvolvidas em massa nos anos 60 e 70 na Europa, John Habraken desenvolveu
solucdes técnico-construtivas flexiveis que permitiam aos moradores personalizarem
as suas casas. Habraken acreditava que *“a flexibilidade representava um
instrumento através do qual os usuarios poderiam imprimir identidade particular as
suas habitacbes” (HABRAKEN, 1972).

O Estruturalismo surgiu, na década de 70, como uma resposta as
necessidades individuais e ocupacdes informais do espac¢o habitado. De acordo com
Jorge (2012), os arquitetos buscaram estratégias de contraposicdo as solucdes
padronizadas, a favor de estruturas espaciais que o0 usuario pudesse deixar sua
marca pessoal, como solu¢cdes que estimulem a interacdo, a coesdo social e a
diversidade de usos.

Herman Hertzberger, importante arquiteto do Estruturalismo, projetou as
Moradias Experimentais Diagoon (figura 23), no ano de 1971, em Delf, Holanda.
Cada residéncia, constituida por dois pavimentos flexiveis, possui zonas que
permitem usos independentes, conforme as necessidades dos usuarios. As casas
séo oferecidas com nucleos fixos de banheiros, cozinha e circulagédo vertical, com
total liberdade de apropriacdo do restante do espaco, e sem 0s acabamentos

internos (figura 24).

Figura 23 - Moradias Experimentais Diagoon, projetadas por Herman Hertzberger, Delf,
Holanda. Disponivel em: http://www.pinterest.com Acesso: 24 fev. 2016.
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Figura 24 — Moradias Experimentais Diagoon, projetadas por Herman Hertzberger, Delf,
Holanda. Ensaios prévios com multiplas possibilidades de apropriacdo das zonas habitaveis.
Fonte: Hertzberger (1999) apud JORGE (2012).

Dorfman (2002) apud Larcher e Santos (2005), afirma que a busca pela
flexibilidade foi uma das mais fortes tendéncias no desenvolvimento das técnicas
construtivas no decorrer do século XX. No inicio dos anos 80, o setor da construcéo
civil procurou atender as novas demandas de projetos flexiveis, inicialmente
respondendo a classe mais elevada da sociedade, com maior poder aquisitivo,
porém mais exigente (Weinschenck 2012).

Uma edificacao flexivel que se destacou no cendario mundial na década de 90
foi o edificio multifamiliar NEXT-21 (figura 25), em Osaka, no Japdo. Construido em
1994 pela Companhia de Gas de Osaka, o projeto experimental feito pelo arquiteto
Yositika Utida, possui 18 unidades residenciais. A flexibilidade da edificacdo permite
a adaptacdo das unidades individuais as necessidades e personalidades dos
usuarios, através de sistemas construtivos flexiveis (figura 26), como a
independéncia entre a estrutura, as vedacgbes e 0s revestimentos externos (figura
27). As unidades possuem planta livre (figura 28), pé-direito elevado, com todas as

instalacdes em pisos elevados ou tetos rebaixados (figura 29).
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Figura 25 - Edificio NEXT-21, projetado por Yositika Utida, Osaka, Japao. Disponivel em:
http://colorier.cocolog-nifty.com Acesso: 24 fev. 2016.
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Figura 26 — Esquema dos sistemas construtivos adotados. Edificio NEXT-21, projetado por
Yositika Utida, Osaka, Japdo. Disponivel em: http://www.open-building.org Acesso: 24 fev.
2016.
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Figura 27 — Fachada do do Edificio NEXT-21, projetado por Yositika Utida, Osaka, Japao.
Disponivel em: http://faculty.virginia.edu Acesso: 24 fev. 2016.
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Figura 28 — Planta baixa do Edificio NEXT-21, projetado por Yositika Utida, Osaka, Japéo.
Disponivel em: http://www.habraken.com Acesso: 24 fev. 2016.
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Figura 29 — Corte do Edificio NEXT-21, projetado por Yositika Utida, Osaka, Japao.
Disponivel em: http://www.studiomarcopiva.com Acesso: 24 fev. 2016.

Com as mudancas nos arranjos familiares, oriundos de divorcios ou unifes
homossexuais, as composi¢cdes familiares estdo se tornando heterogéneas. Para
Canedo (2013), a soma destes aspectos vem refletindo na organizacdo e
fracionamento dos espacos da habitacdo, com a familia se compartimentando em
espacos individualistas. Com isso, os dormitérios, antes utilizados apenas para
dormir, agora servem também como espacos individuais de estar, brincar e estudar.
Jorge (2012) afirma que as unidades residenciais em ascenséo destacam o aumento
de familias monoparentais, casais sem filhos, individuos solteiros, familias
reconstituidas e familias intergeracionais.

Com a insercdo da mulher no mercado de trabalho, surge uma nova

perspectiva com relacdo a organizagdo do espaco. Igualmente sdo observadas
modificacdes na estrutura da habitacdo quanto a forma de uso. O tempo restrito para
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o convivio da familia faz surgir a necessidade de espacos integrados, com a
colocacdo da cozinha na area social da residéncia, saindo da area de servico e
integrando-se com a sala.

Com a unido do morar e trabalhar, surge o espaco denominado home-office,
que proporciona beneficios como a minimizagdo das perdas com deslocamento no
transito das grandes cidades, também a possibilidade de se aumentar a
produtividade com o aumento das horas de trabalho, além de ganhos financeiros
com a eliminagdo de custos com aluguel, combustivel e manutengéo de escritorios
fora de casa. De acordo com Brandao e Heineck (2007), o advento do home-office e
o0 impacto das novas tecnologias no espaco domeéstico também sao fatores que
preponderam a diversificacdo do morar.

Branddo (2002) afirma que, nas Ultimas décadas, as mudancas sOcio-
demograficas tém sido rapidas e significativas. O autor destaca as modificacdes da
estrutural familiar, a reducdo no tamanho das familias, 0 aumento no nuimero de
separacdes e divorcios, 0 aumento no numero de pessoas morando sozinhas, 0
postergamento do casamento e 0s novos papéis desempenhados pela mulher.

O mercado imobiliario atual tenta acompanhar as mudancgas da sociedade,
através de lancamentos de edificacdes flexiveis. No Brasil, o conceito de flexibilidade
nos projetos se solidificou na década de 1990 com a proposta de venda de iméveis
em planta, permitindo ao comprador escolher a distribuicdo interna dos ambientes
através da opcéo entre varios layouts (FERNANDES, 2013).

Branddo e Heineck (2007) afirmam que nos primeiros anos da década de
1990, “um recurso mercadoldgico que passou a ser adotado por muitas empresas de
construcdo e incorporacdo no Brasil foi o da adocdo das chamadas plantas
flexiveis”. De acordo com os autores, qualidade e produtividade se tornaram temas
constantes na construcao civil a partir deste periodo.

Finkelstein (2009) salienta que atualmente encontramos a flexibilidade sendo
utilizada de varias formas diferentes. O desafio atual da construgdo civil é produzir
espacos que atendam ao maior numero de usuarios, com um objetivo final de
promover a sua satisfacdo, bem como incrementar a valorizacdo do imdével, sem

abrir mao do baixo custo.
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2.3 A Flexibilidade como Contribuicdo para a Susten  tabilidade

Prever a flexibilidade em arquitetura pode ocasionar um aumento significativo
no desempenho e na vida Uutil das edificacbes, contribuindo, assim, com a
sustentabilidade na construcdo civil. Teixeira (2011) afirma que este tipo de
arquitetura sustentavel esta presente em trés situacdes: na obra, no processo de
construcdo e no meio ambiente. Para a autora, isso faz gerar uma harmonia entre as
fases, “evitando agressOes desnecessarias para o ambiente, uma melhoria nos
processos de construcdo, uma reducdo dos residuos resultantes e uma diminui¢ao
no consumo energético do edificio”.

Paduart et al. (2009) afirma que a constru¢do convencional é responséavel por
uma grande quantidade de construcdo e demolicdo, e tende a aumentar
anualmente. O Plano Nacional de Residuos Solidos induz o setor da construgdo civil
a seguir praticas que contribuam para o desempenho socioambiental desde o
projeto até a construcdo de uma edificacdo, através da selecdo de materiais e
alternativas que agridam menos o meio ambiente, bem como a minimizacdo da
geracdo de residuos. Para Souza, Dias e Maragno (2006), “a geragdo expressiva de
entulho € uma preocupacdo mundial”, pois, além de acarretar prejuizos financeiros,
representa perdas ambientais com grandes consequéncias, atraveés da extracdo de
matérias primas virgens nao renovaveis até a sua disposicéo final, ou seja, durante o
ciclo de vida dos componentes da construgao.

Para Esteves (2013), a flexibilidade estd associada ao triangulo da
sustentabilidade - social, econébmica e ambiental (figura 30). Na dimensé&o social, a
flexibilidade auxilia as transformacdes sociais, aos novos modelos familiares e a
evolugdo da familia, gerando mais autonomia aos mesmos. Na dimensao
econdmica, gera diminuicdo de custos financeiros consideraveis para a adequacéo
da construcdo. Com relacdo a dimensao ambiental, acarreta longevidade ao edificio,
evita a demolicdo precoce, contribui para o uso eficiente do solo e salvaguarda o

espaco urbano.
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Figura 30 - Esquema conclusivo da associacgao feita entre as dimensdes do triangulo da
sustentabilidade e a flexibilidade. Fonte: Esteves (2013).

De acordo com WBDG (2010), a preservacao de edificacbes através do uso
da flexibilidade é considerada uma estratégia ambientalmente correta, pois permite a
adaptacédo do espaco construido com o minimo de recursos necessarios. O ciclo de
vida é o conceito que aborda todas as etapas ligadas a edificacdo, desde a sua
criacdo até a sua disposicao final (figura 31). Bonin (1988) e Ornstein (1992) apud
Strapasson (2011) dividem o ciclo de vida de uma edificacdo em seis etapas:

* Planejamento: é a fase inicial de concepcédo da edificacdo. Nesta etapa sédo

realizados estudos sobre a viabilidade fisica, econdmica e financeira, bem como a
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elaboracao dos projetos, especificacbes e programacao dos desenvolvimentos das
atividades construtivas.

* Implantacdo: € afase da construcao propriamente dita.

* Uso e operacdo: € a fase da operacdo, na qual a edificacdo é ocupada
pelos usuarios durante a sua vida util.

* Manutencdo: € a fase na qual a edificacdo necessita de reposicao de
componentes que ja atingiram o final de sua vida util, de manutencédo e ainda de
corregoes de falhas ou patologias.

* Readequacdo a novos usos: € a fase na qual a habitacdo pode sofrer
alteracdes e adaptacdes para acompanhar as necessidades dos usuarios.

» Demolicdo e reciclagem: € a fase de inutilizacdo do edificio através da

demolicdo ou desmontagem.
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Figura 31 - Visé&o integrada do ciclo de vida de uma edificacdo. Adaptado de: Bonin (1988) e
Ornstein (1992) apud Strapasson (2011).

Além da flexibilidade funcional, € de grande importancia que a edificacdo
possa aumentar sua eficiéncia ambiental ao longo do ciclo de vida. Como exemplo,
existe a possibilidade de receber alteragbes nos sistemas de ventilagdo, de
isolamento térmico e acustico, de iluminacdo natural e de sistemas hidricos mais
eficientes. Portanto, as solugbes de flexibilidade, a fim de prever futuras alteracdes
das edificacdes, devem ser aplicadas na fase de planejamento (WBDG 2010).
Ceotto (2006) apud Sinduscon SP - Guia da Sustentabilidade na construcdo (2008),
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llustra a variacdo dos custos e as possibilidades de intervencdo em um
empreendimento, tendo como exemplo uma edificagdo comercial com ciclo de vida
de 50 anos (figura 32).
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Figura 32 - Exemplo das caracteristicas das fases do empreendimento comercial tradicional.
Fonte: Sinduscon SP, 2008.

Strapasson (2011) acredita que as solucdes que fornecem flexibilidade as
mudancas e necessidades dos usuérios devem ser estabelecidas principalmente na
etapa de elaboracéo do projeto da edificacdo. A fase de planejamento/projeto tem os
menores custos e as maiores possibilidades de intervencédo na edificacdo. Portanto,
os critérios de flexibilidade devem ser inseridos nesta fase, a fim de trazer beneficios
quanto ao desempenho adequado e aumento da vida util das edificacdes.

A Norma de Desempenho NBR 15575 define desempenho como sendo o
“comportamento em uso de uma edificacéo e de seus sistemas”, vida util - VU como
sendo o “periodo de tempo em que um edificio e/ou seus sistemas se prestam as
atividades para as quais foram projetados e construidos”, e vida util de projeto —
VUP como sendo o “periodo estimado de tempo para o qual um sistema é projetado

a fim de atender aos requisitos de desempenho” (tabela 1). O atendimento a VUP de
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uma edificacdo dependerd da especificacdo adequada dos materiais e sistemas

construtivos, bem como da correta utilizagcdo e manutencdo dos mesmos.

sistema VUP minima
anos
Estrutura =50

segundo ABNT NBR 8681-2003

Pisos internos =13
Vedac&o vertical externa >40
Vedacéo vertical interna =20
Cobertura =20
Hidrossanitario =20

* Considerando pericdicidade e processos de manutencéo especificados no respectivo Manual de Uso, Operacédo
e Manutencédo entregue ao usuario elaborado em atendimento a norma NBR 5674.

Tabela 1 — Vida Util de Projeto — VUP. Fonte: NBR 15575/2013 - Norma de Desempenho.

Saleh e Chini (2009) afirmam que, de acordo com estudos realizados, a
principal causa de demolicdo de edificacbes se deve pela incapacidade de
adaptacao as novas tecnologias, e ndo pela sua deterioracédo estrutural. De acordo
com os autores, a adaptabilidade de uma edificacdo alonga o seu tempo de vida,
sem a necessidade de reformas que possam comprometer a estrutura e as
instalacdes, bem como minimiza os impactos ambientais.

Segundo Saari et al. (2007) apud Strapasson (2011), o custo adicional para a
edificacdo se adaptar durante a fase de poés-ocupacdo € extremamente mais

elevado que o custo considerado na fase do planejamento do projeto (tabela 2).

Custo adicional se considerado na | Custo adicional se considerado na
fase de concepcio de projeto. fase pos-ocupacio da edificacio.
“Degrau-Zero™” de entrada I 1 USS* 6.667 x USH*

*WValores Relativos.

Tabela 2 - Variagédo de custo de processos construtivos para adaptacdes. Fonte: Saari et al.
(2007) apud Strapasson (2011).

A construcao civil e a demolicdo de edificios acarretam um grande impacto
ambiental, devendo, portanto, serem evitadas. Segundo Strapasson (2011), “a
reutilizacdo de uma edificagdo reduz o impacto ambiental através da extensdo do

ciclo de vida dos materiais e da edificacdo propriamente dita”.
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Para Mascar6 (2014), os custos de manutencdo de uma edificacdo sdo mais
importantes que os custos de construcao e instalacdo dos equipamentos. Segundo o
autor, a falta de manutencéao, fard com que, ao longo prazo, a edificacdo deixe de
cumprir as suas fun¢des, podendo tornar-se até mesmo inabitavel.

Conforme Saleh e Chini (2009), quanto maior for a flexibilidade no projeto de
uma edificacdo, com relacdo as mudancas de necessidades dos usuarios, maior
sera a vida Gtil desta edificacdo. E importante encontrar um equilibrio entre a vida util
de um edificio e seus custos operacionais e de manutenc¢do, pois se uma edificacdo
possui uma vida Uutil longa, mas com custos operacionais altos, se torna
economicamente inviavel. Littlefield (2011) comenta que pesquisas realizadas no
Reino Unido mostraram que, ao longo da vida util de uma edificacdo, os custos de
manuten¢ao podem equivaler a trés vezes o valor incial da construgao.

Ent&o, nas decisbes de projeto, devem ser considerados 0s principais custos
relativos a cada fase do ciclo de vida de uma edificacdo, comparando sistemas
construtivos que possuam vida util elevada e desempenho econémico. A escolha
correta de solugdes de flexibilidade em projetos proporciona uma maior durabilidade
da edificacéo, resultando no alto desempenho e menores custos operacionais.

Apos realizar um estudo sobre a influéncia do tipo arquitetbnico em impactos
ambientais, no custo e em quesitos de habitabilidade em empreendimentos
habitacionais de interesse social, Schneck (2013) concluiu que as bases que formam
o tripé da sustentabilidade estdo relacionados entre si. Ou seja, minimizando-se
impactos ambientais, observou-se a reducdo de custos e a aprimoracdo da
habitabilidade.

O desempenho e a vida util de uma edificacdo estdo diretamente atrelados,
pois ndo existe uma longa vida atil sem um bom desempenho, e vice-versa. De
acordo com Carlos Borges, vice-presidente de Tecnologia e Qualidade do Secovi-SP
(2012), “o desempenho de uma edificacdo é a traducéo das necessidades humanas
e compreende diversos requisitos, como estabilidade estrutural, seguranca no uso e
operacdo, estanqueidade, desempenho acustico, ambiental, dentre outros”.
Strapasson (2011) considera que “a inclusdo de tecnologias envolvidas com os
aspectos de flexibilidade presentes no mercado da construcdo civil pode trazer

resultados diretos no desempenho da edificag&o”.
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Dentro da questao da sustentabilidade, espera-se, entdo, que uma habitacao
seja capaz de acompanhar as exigéncias e necessidades dos usuarios ao longo do
ciclo de vida, diminuindo, assim, as chances da edificacdo se tornar obsoleta, bem
como assegurando a qualidade arquitetonica. Canedo (2013) afirma que buscar
solugbes que permitam a flexibilidade e a adaptacdo dos espacos, evitando
demolicbes e reconstrucbes, causara uma menor geracdo de residuos, e
consequente menor impacto ambiental, gerando, assim, edificacdes sustentaveis.
Segundo Postay (2015), o projeto atua como protagonista no ambito da construcéo
sustentavel, “agindo como elemento indutor da racionalizagdo da construcdo, da

qualidade do produto final e de sua sustentabilidade”.

2.4  Aplicacéo da Flexibilidade no Mercado Imobiliar  io Brasileiro

O setor da construgdo civii no Brasil vem sendo transformado para
acompanhar as mudancas no perfil de seus clientes. No inicio da década de 1990, a
finalizacdo da producdo em massa na construcdo civil do Brasil foi marcada pelo
inicio da utilizacdo de plantas flexiveis como um recurso mercadolégico. Brandao e
Heineck (2007) afirmam que houve neste periodo o surgimento da possibilidade de
alterar o projeto original do imével adquirido, ou, pelo menos, de escolher entre
alguns projetos predefinidos pela construtora.

Com relacdo ao mercado imobiliario, 0 processo iniciou como uma resposta a
demanda dos clientes de maior poder aquisitivo, e foi se expandindo para se adaptar
a questdo da qualidade e a proépria evolucdo do padrdo de consumo da sociedade
em geral. Para Machado (2012), o mercado imobiliario utiliza a flexibilidade como
“um meio de agregar valor e aumentar seus lucros sobre a arquitetura como
produto”. Brandao e Heineck (2007) afirmam que mesmo em mercados de menor
renda, a oportunidade de escolha constitui uma estratégia para se adaptar as
diferentes necessidades, preferéncias e desejos de um usuario incerto.

O usuario da edificacdo, quando escolhe um apartamento para comprar,
analisa o conjunto de caracteristicas do empreendimento, tais como o lazer
oferecido, os servigos disponiveis, a estrutura funcional, a seguranca, a localizacao,
as caracteristicas técnicas e estéticas da edificacdo, as dimensfes da unidade

habitacional, a posicéo solar, além de outros fatores como o preco, as condi¢cdes de



61

pagamento, os prazos de entrega e o0s custos de manutencdo. Portanto, a
quantidade de itens a serem analisados para a decisdo da compra é de
complexidade crescente. Nem sempre todos os itens agradam ao cliente, mas
oferecer a possibilidade de alterar a planta de seu apartamento conforme suas

necessidades proporciona a empresa uma vantagem competitiva em relacdo as

demais.

Na industria da construgéo, os métodos tradicionais de desenvolvimento e
producdo de moradias, a partir do conceito de familia média, vém
desaparecendo. Cada vez mais, as moradias sdo construidas para
satisfazer familias determinadas, com estilos de vida bem definidos e
necessidades especificas de equipamentos no lar. Os estilos de vida e os
esquemas de trabalho tornam-se cada vez mais individualizados e, por essa
razdo, um numero cada vez maior de clientes deseja ver seus projetos
desenvolvidos sobre bases individuais. (BRANDAO E HEINECK, 2007).

De acordo com Araujo Filho e Gomes (2010), varios critérios, independentes
do projeto, sdo analisados para determinar a escolha e a decisdo de compra do
imovel, tais como a localizacdo, a vizinhanca, o preco, etc., de forma que a
habitacdo em si se torna um fator de importancia secundaria. Engel Blackwell e
Miniard (2000) apud Canedo (2013) consideram que a decisdo de compra é
segmentada em: reconhecimento de necessidade, busca de informacao, avaliacéo
das alternativas, decisdo de compra e avaliagdo pos-compra.

Segundo Moschen (2003) € inevitavel o cliente querer alterar itens em seu
apartamento pelas proprias necessidades pessoais, pela sua estrutura familiar,
formagéo profissional, nivel cultural, preferéncias estéticas, sendo assim, a
construtora pode se propor a atender o cliente ndo s6 nas suas necessidades mais
basicas como “ter um apartamento de trés quartos”, mas suas necessidades mais
particulares como “ter um apartamento trés quartos, sendo que destes, o0 segundo é
integrado com a sala e a cozinha promovendo um maior convivio entre 0s
proprietarios (um casal sem filhos) e seus amigos que costumam frequentar a
casa...”. Isto é conhecer o cliente, saber seus habitos e gostos, para realmente
atender e satisfazé-lo. Hoje um “simples” apartamento com trés quartos ja nédo
agrada completamente o cliente, mas um apartamento com trés quartos atendendo
as suas expectativas estéticas e funcionais pode atender melhor sua satisfacdo. O
autor afirma que grande parte dos consumidores acaba comprando habitagcdes com
as quais ndo se identifica simplesmente por nao ter outra opg¢éo, e, desse modo,
acaba néo tendo a oportunidade de participar da concepcao de seu préprio lar.
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Canedo (2013) afirma que, pela possibilidade de compra do imével na planta,
os compradores tém solicitado intervencdes no projeto padrdo, como a
reconfiguracdo do layout, acabamentos, materiais, cores, etc. Segundo Araujo Filho
e Gomes (2010), os compradores estdo buscando um produto o mais adequado
possivel aos seus interesses e necessidades, mesmo que tenham que pagar mais
por isso. “A compra do imével é a materializacdo do processo de escolha, mas ndo a
garantia de que aquele espaco idealizado e escolhido corresponde ao espaco real
adquirido” Canedo (2013). Segundo a autora, “a satisfacdo do comprador dependera
do grau de exigéncias, das experiéncias vivenciadas em outros iméveis e das
expectativas por ele criado”.

A personalizacédo de produtos € uma forte tendéncia do mercado e sera cada
vez mais comum na construgdo civil, principalmente nos empreendimentos
residenciais de médio e alto padrdo. Uma tipologia que esta sendo difundida no
Brasil € o modelo de habitacdo chamado loft. Caracterizado por um espaco vazio
pré-estabelecido, o loft possui grande flexibilidade de uso.

Cabe ressaltar ainda outra forma de flexibilidade que vem sendo apresentada
junto ao mercado imobiliario com bastante éxito. Trata-se da planta livre, que
consiste na concepcao do imével, geralmente apartamento, como um amplo espaco
livre, sem divisGrias nem acabamentos, sendo que cada comprador resolve a
distribuicdo interna e escolhe os revestimentos.

Os edificios residenciais flexiveis tém sido objetos de consumo, que buscam
atender aos desejos e necessidades dos usuarios, ditando modas, gostos e
tendéncias. Para Jorge (2012), essa relacao institui o reflexo de uma sociedade de
consumo que busca o prazer, o prestigio e o status social. Machado (2012)
complementa a ideia afirmando que o conceito de flexibilidade vem ao encontro de
anseios de um nicho mercadolégico, que apela para um produto singular e
exclusivo.

Jorge (2012) afirma que a almejada distincéo e a satisfacao individual exigem
habitacdes que respeitem a diversidade, preconizando novas possibilidades e
tendéncias em projetos, como a utilizacao da flexibilidade, da multifuncionalidade, da
personalizacdo e da adaptabilidade. Segundo Weinschenck (2012), a customizacao

surge ndao somente como uma alternativa de diferenciagdo de mercado, mas
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também como uma forma de aproximacéo do usuario, sendo um modo de oferecer
liberdade de escolha para se alcancar a solugdo mais proxima do ideal.

No Brasil, prevalecem hoje os métodos de construcéo tradicionais, que nao
permitem flexibilidade nas edificacées. De acordo com Teixeira (2011), isto se deve
muito ao fato de que a construcdo civil possui ainda uma mé&o de obra nao
qualificada, dificultando, assim, a sua evolucdo tecnoldgica, quando comparada a
outros setores da economia.

Canedo (2013) afirmam que a flexibilidade permite estabelecer uma maior
ligacdo entre o projeto proposto no langcamento do imével e a fase de ocupacédo do
mesmo, garantindo a sua continuidade. Segundo a autora, desse modo, evita-se a
nao aquisicdo do imovel ou a aquisicdo com reforma logo apés a entrega, que eleva
custos e gera insatisfacdo dos moradores. Para Araujo Filho e Gomes (2010), a
flexibilidade gera um produto final com uma maior qualidade, pelo fato de se
adequar melhor ao uso a que se destina.

Conforme Jorge (2012), a inflexibilidade promovida pelo mercado imobiliario
ndo é totalmente acidental. Para a autora, a falta de possibilidades de intervencgdes
nas habitagcbes ocasiona uma maior procura por novas unidades, criando-se
condicbes de renovacdo do mercado, sendo que, por outro lado, incentiva-se a
proliferacéo de edificacdes abandonadas ou deterioradas.

A construcéo civil busca oferecer op¢des ao comprador, através de plantas
flexiveis e possibilidade de personalizacdo, mas também garantir os aspectos de
construcdo racionalizada. Araujo Filho e Gomes (2010) afirma que a flexibilidade
arquitetbnica permite a customizacdo em massa, que se contrapde ao modelo
padrao destinado a um publico heterogéneo. Branddo e Heineck (2007) consideram
gue além da flexibilidade, o processo deve permitir também a versatilidade, o que é
um desafio para a construcao civil, pois segue em dire¢do oposta a racionalizacéo e
ao ganho de produtividade.

A flexibilidade no mercado imobilidrio demanda uma transformacéo estrutural
das empresas, como o investimento em projetos, processos construtivos, tecnologia
e capacitacdo da méao de obra. Segundo Folz (2008), a customizacdo de produtos
imobiliarios exige uma coordenacdo geral do processo de producdo da edificacao,
desde o projeto e planejamento até a construgcdo e comercializacdo. Brandao e
Heineck (2007) salientam a importancia de “se criar uma melhor integracdo e
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harmonia entre os departamentos de projeto, execucdo, aquisicdo de materiais e
vendas”. Para Canedo (2013), o sucesso da flexibilidade no mercado imobiliario
dependera da competéncia da empresa, que devera focar na concepc¢ao de projetos
mais versateis e em um melhor planejamento e controle na gestao.

Fernandes (2013) afirma que no Brasil ainda ndo existe uma gestéo eficaz do
processo de personalizacédo dos iméveis. Para a autora, a participacdo dos usuarios
nas definicbes de projeto e a geracdo de muitas informacdes diferenciadas originam
falhas na comunicacdo e retroalimentacdo do projeto, causando retrabalho,
desperdicios e atrasos no cronograma, e elevando, assim, os custos de producao.

Branddo e Heineck (2007) consideram que a inclusdo de um profissional ou
de um setor especifico seria uma opc¢éo para orientar o futuro usuario quanto as
possibilidades técnicas e econdmicas das modificagdes. Dias, Silva e Brandstetter
(2015) afirmam que, na tentativa de minimizar erros, as construtoras estao criando
padronizacdes a serem cumpridas pelos colaboradores, entre os departamentos
envolvidos e pelos clientes que solicitam o servico. Para os autores, € necessario ter
um controle maior do que é desenvolvido e executado, evitando, assim, atrasos no
cronograma da obra, ma execucédo do servico e aumento de custos.

Nesse contexto, cabe ao arquiteto propor alternativas, partindo de solucdes
técnicas que existem no mercado. Canedo (2013) salienta que o desafio para os
projetistas é incorporar estratégias de flexibilidade ao projeto, buscando solugbes
criativas e inéditas. De acordo com Machado (2012), “o mercado imobiliario permite
a abertura de espaco para investimento em inovacgdes tecnologicas”, com a
finalidade de ultrapassar as tipologias consagradas e massificadas.

As opcdes de flexibilidade que as empresas oferecem variam conforme 0s
diferentes nichos em que atuam, sendo mais sustentadas em imoveis de alto padréao
e mais restritas em imoveis de padrdo menor. Conforme Brand&o e Heineck (1997),
existem quatro formas de flexibilidade arquitetdnica para as edificacdes residenciais:

* Flexibilidade inicial:  obtida pela variedade de opcbGes na fase de

construcao.

* Flexibilidade continua: se da ao longo da vida util da habitacao.

* Flexibilidade permitida (personalizacao): obtida quando se oferece

apenas uma op¢ao ao cliente, porém esta pode ser modificada conforme
pedidos viaveis.
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* Flexibilidade planejada: ocorre quando, na etapa de projeto, sao

oferecidas mais de uma opcao de imdvel ao cliente, no ato da compra.

Na pratica, o mercado imobiliario utiliza a flexibilidade planejada, oferta de
varias opcbes, e a flexibilidade permitida, possibilidade de novas opcdes e
personalizacdo. Branddo e Heineck (2007) definem flexibilidade permitida como
sendo a possibilidade de alterar ou personalizar o projeto quando uma s6 opgéao €
oferecida orginalmente. Ja na flexibilidade planejada, segundo eles, é a empresa
qguem elabora os layouts, dispondo de alternativas para alteracoes.

De acordo com Finkelstein (2009), a flexibilidade em projetos ocorre de acordo
com dois fatores basicos:
* Flexibilidade de forma intrinseca:  projetados para uma arquitetura neutra,
deixando margens de interpretacdo maior para o USUario:
0 Espacgos neutros, possibilidades de transposicao de espacos;
o Flexibilidade inicial, varias alternativas de plantas para escolha;
* Flexibilidade de forma projetada: oferecem ao usuario opg¢des para a
flexibilidade:
o Vaérias possibilidades de layouts;
o Mudancas ao longo do dia/noite;
o Projetos inacabados;
o Projetos expansiveis;
o Possibilidade de subdividir/integrar espacos;

Segundo Branddo e Heineck (1997), existem quatro grupos distintos que
separam as formas de flexibilidade oferecidas em apartamentos no pais:
empreendimento com varios apartamentos-tipo, oferta de varios layouts para o
mesmo apartamento-tipo, completa liberdade para definicdo do layout interno e
juncao ou desmembramento de apartamentos contiguos, demonstrados a seguir.

Grupo 1. Empreendimento com varios apartamentos-tip 0. Ocorre quando
um mesmo empreendimento oferece varias plantas diferentes. Desta forma a
flexibilidade ocorre somente na escolha do cliente. Um exemplo desde grupo é o
Edificio Ourénia, projetado por Gui Mattos e construido em S&o Paulo no ano de
2009 (figura 33). Sao 15 unidades distribuidas em oito andares, com plantas
simples, duplex ou triplex, de 124 m? a 421 m?, para todos os perfis de moradores
(figura 34).
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Figura 33 — Edificio Ourania. Disponivel em: http://www.au.pini.com.br Acesso: 16
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Grupo 2: Oferta de varios layouts para o0 mesmo apar tamento-tipo. Pode
ocorrer de trés formas: apresentando alternativas sem desenhar layouts inteiros,
apresentando varios layouts possiveis, ou fixando as areas molhadas e deixando o
restante do imovel livre para distribuigcdes internas. Como exemplo deste grupo, o
Mattizze Residencial, projetado por Innatu Arquitetura e Sustentabilidade para a
cidade de Porto Alegre, compreende 60 apartamentos de aproximadamente 64m2,
oferecendo varias opcodes de layout para o0 mesmo apartamento padrao (figuras 35 e
36).

Figura 35 — Mattize Residencial. Disponivel em: http://www.mattizeresidencial.com.br
Acesso: 16 jul. 2015.
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Figura 36 — Informe publicitario do Mattize Residencial. Disponivel em:
http://www.mattizeresidencial.com.br Acesso: 16 jul. 2015.
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Grupo 3: Completa liberdade para definicdo do layou t interno. Neste
caso, é fornecido apenas o perimetro da edificacdo, sendo que o cliente define o
layout interno. Este formato geralmente ocorre em apartamentos de alto padrao,
sendo conhecido como planta livre. O Edificio Simpatia € um exemplo deste grupo
(figura 37). Projetado por Grupo SP e construido em S&o Paulo no ano de 2011, o
edificio € composto por apartamentos com planta livre e flexibilidade total de layout,
0s quais foram entregues sem contrapiso, forro e divisorias internas, sendo que cada
morador tem liberdade total para compartimentar o espaco e escolher os seus
acabamentos (figura 38).
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Figura 37 — Edificio Simpatia. Disponivel em: http://www.au.pini.com.br Acesso: 16
jul. 2015.

PANIMENTO TIPO

Figura 38 — Edificio Simpatia. Planta baixa do pavimento tipo. Disponivel em:

http://www.au.pini.com.br Acesso: 16 jul. 2015
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Grupo 4: Juncdo ou desmembramento de apartamentos ¢  ontiguos.
Podem ocorrer de duas formas: no mesmo pavimento, lado a lado, ou em
pavimentos diferentes, formando um duplex. Um exemplo deste grupo € o Edificio
Fidalga 772, projetado por Andrade Morettin Arquitetos e construido em Sao Paulo
no ano de 2011 (figura 39). O empreendimento conta com oito pavimentos, que
permitem a composicao de 12 opc¢bes de apartamentos com plantas diferentes que
variam de 110 a 220 m2, nas tipologias: simples, duplex e cobertura com trés
pavimentos (figura 40).

2015.

Figura 40 — Edificio Fidalga 772. Esquema da distribuicao das varias opcoes de

apartamentos. Disponivel em: http://www.au.pini.com.br Acesso: 16 jul. 2015.
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Brandao e Heineck (2007) apontam seis formas principais de aplicacédo da
flexibilidade:

Diversidade tipolégica: se explora apenas a variabilidade, sem possibilidade
de modificacéo;

Flexibilidade propriamente dita:  pode-se gerar mais de um arranjo, obtendo
variabilidade por meio de construcao;

Adaptabilidade: pode-se obter a alternancia ou a sobreposicdo de funcdes
nos ambientes, sem construgao;

Ampliabilidade: a habitacdo pode ser ampliada externamente, ou mesmo
internamente;

Juncdo/desmembramento: a habitacdo pode ser dividida em duas, ou duas
edificacbes podem ser agrupadas, formando uma so.

A demanda por produtos personalizados, bem como a visdo em longo prazo
que inclui a possibilidade de remodelacdes futuras através de habitacdes flexiveis,
atingiu o mercado imobiliario e se tornou um critério de grande importancia na
escolha do imovel. Para Saari e Heikkila (2003), a flexibilidade é um parametro
chave no mercado imobiliario. Branddo e Heineck (2007) concordam e ainda
afirmam que a utilizacdo da flexibilidade como marketing no mercado imobiliario

acarreta um grande desenvolvimento de ideias e solu¢cdes de projeto.

2.5 Estratégias de Flexibilidade

2.5.1 Adaptabilidade

Como uma estratégia de flexibilidade, a adaptabilidade visa garantir a
possibilidade de alterac6es no ambito funcional dos ambientes da habitacéo, obtidas
sem intervencdo construtiva, as quais proporcionam diversas alternativas de uso.
Jorge (2012) afirma que a adaptabilidade conduz a uma adequacéo instantanea a
habitacdo, com o melhor aproveitamento do espaco fisico no dia a dia. Da mesma
maneira, a adaptabilidade favorece a adequacao do espaco as diferentes fases do
ciclo familiar, sendo também importante em longo prazo.

A adaptabilidade € uma caracteristica da flexibilidade. Lida com as questfes

de uso e de organizacdo interna, enquanto a flexibilidade envolve as técnicas
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construtivas e a disposicédo interna dos ambientes. Segundo Davico (2013), a
adaptabilidade se baseia nos conceitos relativos a utilizacdo da edificacdo, e a
flexibilidade envolve tanto aspectos formais como técnicos. Branddo e Heineck
(2007) afirmam que a adaptabilidade € uma das principais formas de aplicacdo da
flexibilidade, que permite a alternancia ou a sobreposicéo de fungcées nos ambientes,
sem construcéo.

De acordo com Esteves (2013), a adaptabilidade € uma caracteristica da
flexibilidade, assim como a mobilidade, a elasticidade e a evolucdo. Para a autora,
estas outras caracteristicas requerem mudangas fisicas no espaco, diferente da
adaptabilidade que se relaciona somente com a polivaléncia e multifuncionalidade
de usos, sem arranjos fisicos.

Adaptar é tornar o espaco agradavel, de um modo que atenda as constantes
necessidades que surgem ao longo do tempo. Saari e Heikkila (2003) definem
adaptabilidade de longo prazo como sendo a capacidade de adaptacdo de um
edificio a desconhecidas atividades e usos. De acordo com Osorio (2002) apud
Teixeira (2011), a adaptabilidade deve ser vista como um processo, que aparece
desde a fase de planejamento, passando pela construcdo, habitacdo e renovacao da
edificacao.

De acordo com Teixeira (2011), este tipo de flexibilidade aparece em dois
casos: 0 primeiro, chamado de arquitetura aberta, consiste em uma arquitetura
inacabada que oferece liberdade aos usuérios de se apropriarem do espago como
acharem melhor, enquanto que o segundo caso, chamado de ambientes
multifuncionais, trata de ambientes com possibilidades de desenvolver distintas
atividades.

A flexibilidade voltada para a adaptacdo do local torna a edificacdo mais
duradoura, pois consegue se ajustar as diversas necessidades e fun¢cdes de uso.
Rosso (1980) apud Branddo e Heineck (1997) considera imprescindivel adotar
formas geométricas simples e plantas que permitam flexibilidade de uso,
desvinculando os servi¢os da obra bruta.

Para promover a adaptabilidade em edificacbes residenciais, o principal
destaque é a utilizacdo de mecanismos que possam alterar os usos dos ambientes.

Como exemplo, existem 0os moveis embutidos, retrateis, multifuncionais, articulados,
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modulares, etc. Camas retrateis que se recolhem para dar espaco ao sofa estdo

sendo utilizadas em habitacdes com dimensfes reduzidas (figura 41).

L.

Figura 41 — Cama retratil e sofa em moével multiuso. Disponivel em:
http://lwww.casabrasil.com.br Acesso: 27 fev. 2016.

Um grande exemplo de adaptabilidade pode ser observado no apartamento
de 8 m2 projetado pelos arquitetos Morgane Guimbault e Gaylor Lasa Zingui, do
escritério Kitoko, em Paris, Franca. O projeto foi inspirado no conceito "canivete
suico”, que possui varias fungdes em apenas um pequeno objeto. A primeira vista, 0
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apartamento parece uma pequena sala, com um banheiro e uma pia ao fundo (figura
42). Para caber tudo no espaco reduzido, os comodos e objetos ficam ocultos dentro
de um armario, que também se transforma em uma escada vazada, servindo como

estante, e ainda revela uma cama (figuras 43 a 45).

Figura 42 — Apartamento de 8 m2, em Paris, Franca. Disponivel em:
http://www.estadodeminas.lugarcerto.com.br Acesso: 27 fev. 2016.

Figura 43 — Mesa retrétil para refeic6es ou estudo, em apartamento de 8 m2, em Paris,
Franca. Disponivel em: http://www.estadodeminas.lugarcerto.com.br Acesso: 27 fev. 2016.
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Figura 44 - Roupeiro retrétil, em apartamento de 8 m2, em Paris, Franc¢a. Disponivel em:
http://www.estadodeminas.lugarcerto.com.br Acesso: 27 fev. 2016.

Figura 45 - Escada retratil, estante e cama, em apartamento de 8 m2, em Paris, Franca.
Disponivel em: http://www.estadodeminas.lugarcerto.com.br Acesso: 27 fev. 2016.
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2.5.2 Sistemas Construtivos

A chave para a viabilizacdo das intervencdes relacionadas a flexibilidade nas
edificacoes é, sem dulvida, a utilizacdo dos sistemas construtivos apropriados.
Strapasson (2011) defende que “a utilizacdo de materiais e sistemas construtivos
adequados que preveem futuras alteracdes no ambito das edificacbes deve ser
instrumentalizada”, e afirma ainda que “a escolha correta de solu¢cbes pode acarretar
em edificacBes de alto desempenho”. Conforme Hoekman, Blok e Herwijnen (2009),
os edificios com sistemas construtivos flexiveis permitem uma utilizacdo mais
eficiente do espago, um aumento da longevidade e uma melhoria do desempenho
operacional.

A remodelagem interna da habitacdo € dificultada caso haja sistemas
estruturais inflexiveis, como a alvenaria estrutural, por exemplo. De acordo com Folz
(2008), a maneira como a alvenaria estrutural tem sido aplicada no Brasil limita a
criacdo de espacos flexiveis, pois ndo apresenta possibilidade de integracdo entre
0s compartimentos, por meio de aberturas nas paredes. Saari e Heikkila (2003)
considera importante a implementacao de solu¢des nas dimensoes, alturas de piso e
construcdo de dutos ja na concepcgao das edificacdes, pois séo itens dispendiosos
para alterar posteriormente.

Branddo (2002) afirma que, de um modo geral, os materiais e sistemas
construtivos vém se adaptando as tendéncias de personalizagdo, porém ainda
existem desafios referentes a incorporacdo das inovacdes tecnoldgicas de forma
sistémica. Farrelly (2014) expde, como exemplo, que as tecnologias sem fio auxiliam
para a flexibilidade nas edificac6es. Canedo (2013) considera que muitas das novas
tecnologias vém tentando atender a flexibilidade, como por exemplo, lajes
nervuradas, shafts para instalacbes e paredes em gesso acartonado.

Considerando o0s impactos ocasionados pela falta de previsdo das
necessidades futuras dos usuarios, algumas solucdes estratégicas em relacdo aos
sistemas construtivos podem ser exploradas com o objetivo de tornar a edificacéo
flexivel. Finkelstein (2009) expfe alguns elementos facilitadores de flexibilidade,
considerados de relevancia para o desempenho de edificacdes flexiveis: estrutura
independente, modulacéo, paredes divisérias internas leves, divisérias moveis,

mobiliario como divisdria, nucleos de circulagdo vertical, nucleos de banheiros e
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cozinha, shafts - dutos de instalagbes verticais, fachada livre, grelha, brise-soleil,
varanda, ambiente Unico com auséncia de divisdes internas, pisos elevados,
armarios embutidos, e terraco.

Strapasson (2011) também utiliza o termo “elementos facilitadores de
flexibilidade” (tabela 3) para definir as solucdes flexiveis. Ele separa as estratégias
de projeto em “sistemas prediais”, superestrutura, vedacodes, instalacbes prediais,
espacos internos e acessibilidade, os quais s&do subdivididos em *“elementos

facilitadores”, expondo a descricao e exemplos de cada um.

SISTEMAS ELEMENTOS DESCRICAO E EXEMPLOS

PREDIAIS FACILITADORES

Superestrutura Coordenagao Devem permitir modificacbes localizadas, com
modular deslocamento de elementos internos e externos sem

afetar a integridade estrutural;

Auséncia de colunas ou preferencialmente grandes
vios entre elementos e vedos portantes (RABENECK
et al, 1974);

Vedacdes Independéncia Envoltdrias independentes da estrutura, com jungdes
discretas, projetadas para a separagio;

Meios de acesso ao interior das vedacdes, tanto da
parte interna quanto da parte externa da edificacio
(por exemplo, paredes de painéis modulares).
Divisorias internas ndo portanles e removiveis
(RABENECK et al, 1974);

Instalacoes Sistemas hibridos Dar preferéncia a sistemas hibridos, que equilibrem
Prediais sistemas centralizados e mais distribuidos. Isto
permite maior flexibilidade dos sistemas de
instalacoes, ao possibilitar alteragoes localizadas e
mudangas de capacidade dos mesmos;

InstalacgGes, tubulactes e acessorios desvinculados da
obra bruta, evitando embuti-los na alvenaria
(RABENECK et al, 1974);

Dimensionamento | As instalagdes elétricas podem ser projetadas para
com “folgas” futuras adaptacdes, prevendo-se a exlensio de
tubulacdes (através de caixas de “espera™), e do
dimensionamento com folga nos circuitos principais,
para futuros incrementos de carga.

Independéncia Passagem de tubulacdo através de forros, shafts
(FINKELSTEIN; 2009). ou através de pisos elevados;
Espacos internos Espacos maiores Espacos projetados com folga sdo mais adaptiveis,

assim como espacos multifuncionais; reparticoes
internas desmontaveis, reutiliziveis e recicliveis;
alturas e plantas maiores que os limites minimos.

Espacos ambiguos ou projetados para multiplos usos
sao mais adaptiveis, pois podem acomodar functes
diversas sem alteragdes estruturais (BRANDAO,

2003).
Acessibilidade Reducgao de Projetar edificacbes com acessos amplos e facilmente
obstaculos manusedveis e de forma que ndo tenham obsticulos,

tais como degraus e cantos pontiagudos diminuindo o
risco de acidentes.

Tabela 3 - Elementos Facilitadores de Flexibilidade. Fonte: Strapasson (2011).
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Leupen (2006) considera como permanente o componente mais duravel da
edificacdo, que constitui a moldura dentro da qual as alteracdes podem ser feitas,
enquanto o “quadro” define o “espaco genérico”, espaco no qual a mudanca pode
ocorrer (figura 46). O autor criou um sistema composto por cinco camadas
independentes (figura 47), constituidas de elementos arquiteténicos desconectados:

estrutura, pele, cenario, servi¢cos e acessos (tabela 4).
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Figura 46 — Espaco genérico (generic space) e quadro (frame). Fonte: Leupen (2006).
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Figura 47 — Cinco camadas de Leupen: Estrutura (structure), pele (skin), cenério (senery),
servigos (services) e acessos (acces). Fonte: Leupen (2009).
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Estrutura

A estrutura (colunas, vigas, paredes

estruturais, trelicas e pisos estruturais)

transmite as cargas ao chao.

Pele

A pele (revestimento de fachada, base e
telhado) separa o interno do externo, e
apresenta a construgdo para o mundo

exterior.

Cenario

O cenario (revestimentos internos, portas e
paredes internas, revestimento de pisos,

paredes e forros) ordena e limita o espaco.

Servigos

Os servigos (tubulagdes e cabos, aparelhos

e instalacbes especiais) regulam o
fornecimento e escoamento de agua e
energia, e incluem os aparelhos necessarios

e 0s espacos preparados para aceita-los.

Acessos

Os

elevadores,

corredores,
da

acessos (escadas,

galerias) cuidam

acessibilidade dos espacos.

Tabela 4 — Estrutura, pele, cenario, servigos e acessos. Fonte

: Adaptado de Leupen (2006)

A classificacdo de Stewart Brand (1994) distribui as camadas presentes no

edificio em: sitio, estrutura, pele, servigos, plano espacial e recheio (figura 48). Estes

elementos foram organizados hierarquicamente relacionados a sua vida util. O sitio €
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imutével, eterno; a estrutura oscila entre 30 a 300 anos, sendo relacionada a toda
vida util do edificio; a pele modifica-se a cada 20 anos ou menos, por modismo ou
inovacdes tecnologicas; os servicos - instalagdes elétricas, hidraulicas, sistemas
mecanicos, circulagao vertical - atualizam-se a cada 15 anos ou menos por meio da
tecnologia; o plano espacial - vedacdes verticais e horizontais interiores - pode durar
em torno de 30 anos em residéncias; e o recheio - pertences, mobiliarios e bens

pessoais - € alterado diariamente ou mensalmente (figura 49).

SFTF
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STRUCTURE
—— SITE

Figura 48 — Divisdo dos componentes de um edificio: coisas (stuff), plano espacial (space
plan), servicos (services), pele (skin), estrutura (structure) e local (site). Fonte: Brandt
(1994).

siTio { ESTRUTURA PELE :  SERVICOS PLANO ESPACIAL PERTENCES
ETERNO © 30 A300ANOS 20 ANOS : 7-15 ANOS : 3-30 ANOS DIARIAMENTE/
: : : . MENSALMENTE

e

"Lln

-a]\

..

Piazza del Campo, Amsterda, Holanda.
Siena, ltalia Tecido habitacional
nos canais

Hobli&r.lu e t;hjnﬁos
pessoais

Elwadom !mh‘ﬂ!

Figura 49 — Diagrama de camadas independentes de Stewart Brand (1994) e sua vida util
correspondente. Fonte: Jorge (2012).
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Mesquita (2000) apud Jorge (2012) apresenta trés grupos distintos na

organizacdo dos sistemas construtivos abertos, definidos por: estrutura, vedacoes e

instalagdes. O autor identifica os parametros de flexibilidade de acordo com cada

grupo:

Estrutura: permitir o acréscimo de sobrecarga; espacar 0 maximo
possivel vigas e pilares; evitar alvenarias estruturais que impossibilitam
aberturas de vaos; preferir sistemas pré-fabricados ou pré-moldados;
dissociar os demais sistemas construtivos - vedacdes e instalacoes;
VedacOes: utilizar componentes leves, de pouca espessura, alta
transportabilidade, facil instalacdo e manutencdo, e independente dos
demais sistemas; preferir fachadas continuas, divisérias leves ou moveis,
tetos ou forros modulares, pisos de facil aplicacdo e desmontagem,
revestir com pisos e paredes ja acabados;

Instalacdes: dissociar as instalagbes da estrutura e das vedacoes;
concentrar servicos em blocos; tubulacbes e cabeamentos flexiveis;
priorizar o percurso das instalagdes sob pisos flutuantes e acima dos
forros falsos rebaixados.

De acordo com Jorge (2012), “o sistema pode ser definido como um grupo de

componentes e partes interrelacionados e interdependentes, que formam a unidade

complexa do todo e regem o seu funcionamento”. Segundo Lengen (2008), a

combinacao de vérias técnicas construtivas permitird a criacdo de um ambiente mais

harmonioso para se viver.

Jorge (2012) afirma que “estrutura, vedacles, esquadrias, instalacdes e

coberturas sdo subsistemas que se articulam e organizam o edificio em sua

totalidade”. Considerando 0s conceitos apresentados pelos autores estudados

(tabela 5) e pensando na edificacdo como um organismo, podemos afirmar que a

flexibilidade ndo é conseguida apenas com uma solucdo Unica, mas sim com

estratégias que se unem para garantir um resultado eficaz.
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Autor

Conceito

Finkelstein (2009)

Elementos facilitadores de flexibilidade: estrutura
independente, modulagéo, paredes divisorias internas leves,
divisérias moveis, mobiliario como diviséria, nucleos de
circulacao vertical, nacleos de banheiros e cozinha, shatfts,
fachada livre; grelha, brise-soleil, varanda; ambiente Unico,
com auséncia de divisdes internas; pisos elevados; armarios

embutidos; e terracgo.

Strapasson (2011)

Sistemas prediais e seus respectivos elementos
facilitadores:  superestrutura  (coordenacdo  modular),
vedacgOes (independéncia), instalacées prediais (sistemas
hibridos, dimensionamento com folgas, independéncia),
espacos internos (espacos maiores) e acessibilidade

(reducéo de obstaculos).

Leupen (2006)

Camadas independentes, constituidas de elementos
arquitetbnicos desconectados: estrutura, pele, cenario,

servigos € acCessos.

Stewart Brand
(1994)

Componentes de um edificio: sitio, estrutura, pele, servigos,
plano espacial e recheio.

Mesquita (2000)

Organizacao dos sistemas construtivos: estrutura, vedacoes

e instalacoes.

Jorge (2012)

Subsistemas que se articulam e organizam o edificio:

estrutura, vedacodes, esquadrias, instalagdes e coberturas.

Tabela 5 — Quadro sintese dos conceitos apresentados.

2.6 Diretrizes de Projeto

Com referéncia nas “cinco camadas” de Leupen (2006), nas “camadas

independentes” de Stewart Brand (1994) e nos “elementos facilitadores de

flexibilidade” de Finkelstein (2009) e Strapasson (2011), foram elaboradas diretrizes

de projeto que promovem a flexibilidade em edificacdes residenciais. Estas diretrizes

foram detalhadas e exemplificadas de modo a contribuir com projetistas na

elaboracao de projetos flexiveis.
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Vale salientar que a flexibilidade somente é alcangada com a combinacéo de
diretrizes, e ndo apenas com a existéncia de uma uUnica. Para Hertzberger (1996)
apud Finkelstein (2009), flexibilidade significa que ndo ha uma solucdo Unica que
seja preferivel as outras, pois um sistema flexivel produz somente solu¢gdes neutras

e ndo a mais adequada.

2.6.1 Estrutura Independente

Com a separacéao entre a estrutura e a vedacado, surgem novas possibilidades
para a organizagao do layout interno da edificacdo, permitindo, assim, uma fluidez
do espaco. De acordo com Finkelstein (2009), “com a separacdo da estrutura
portante da vedacdo, inaugura-se a possibilidade de novos subsistemas serem
criados”. Teixeira (2011) afirma que “uma das coisas que possibilita o uso de
técnicas para alcancar a flexibilidade € a solugéo estrutural”.

De acordo com Farrelly (2014), o uso de estruturas independentes
proporciona flexibilidade em termos de layout interno da habitacéo e distribuicdo das
aberturas, podendo ser feitas de materiais como madeira, aco ou concreto. Para
Brandao (2002), a flexibilidade espacial, variacdo ou liberdade de arranjos das
paredes divisorias, depende inteiramente do sistema estrutural.

Para garantir uma maior eficiéncia na flexibilidade da edificacdo, é necessaria
a auséncia de pilares internos, com maximo espaco entre os vaos. Para isso, sédo
utilizadas estruturas que permitam vaos maiores, como 0 concreto, 0 aco e o ferro,
conforme defende Teixeira (2011), evitando, assim, alvenarias estruturais que
impossibilitam a abertura de vaos.

No modernismo, o arquiteto Le Corbusier criou o Dom-ino (figura 14), um
protétipo que apresenta uma estrutura independente. As paredes passaram a
exercer apenas a funcdo de vedacdo externa e de divisdo interna da edificacéo.
Para Marquardt (2005), Dom-ino era a precisao sobre essa estrutura independente,
caracterizada pela horizontalidade, ortogonalidade, regularidade e repetitividade.

Para alcancar a flexibilidade através de grandes véos livres e livre
demarcacao das paredes internas, as lajes de concreto mais comumente utilizadas
sdo as nervuradas e as protendidas. As lajes nervuradas (figura 50) possuem as

nervuras, onde ficam concentradas as armacdes, e o recheio, que é feito com
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materiais inertes, de baixa densidade, geralmente isopor (figura 51). De acordo com
Araujo Filho e Gomes (2010), as lajes nervuradas permitem uma reducao no peso

da laje, pelo fato de n&o existir concreto entre as nervuras.

Piso

Nervuras com armacdes

| Preenchimento com material inerte

B |
]
\
|

/
!
]

Forro rebaixado

Figura 51 — Detalhamento do sistema de laje nervurada. Fonte: Elaborado pelo autor.
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As lajes protendidas (figura 52) também vém sendo utilizadas como forma de
eliminar vigas, proporcionando a flexibilidade de layout da edificacdo. A protenséo é
uma tecnologia que pode ser empregada para alcancar vaos livres maiores e laje
com maior capacidade de carga (figura 53). Os cabos, executados com cordoalhas
engraxadas e plastificadas, sao posicionados na laje a ser concretada (figura 54).
Depois de lancar o concreto, a protensao dos cabos é feita com um macaco
hidraulico, apés trés ou quatro dias.

Figura 52 — Laje protendida. Disponivel em: http://www.lajesprotendidas.com.br Acesso: 28
fev. 2016.
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Figura 53 — Detalhamento do sistema de laje protendida. Disponivel em:
http://www.vibrom.com.br Acesso: 28 fev. 2016.
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Figura 54 — Cabeamento de laje prontendida. Disponivel em:
http://www.gaussprotensao.com.br Acesso: 28 fev. 2016.

Estruturas metalicas podem permitir grande flexibilidade a edificagbes, com
perfis de diversos formatos e dimensdes, solu¢cdes de encaixes e fixacdo de pecas.
Uma oOtima estratégia para dividir ambientes verticalmente em espagos com pé-
direito duplo é a utilizacdo de lajes em estrutura metélica, com fechamento do piso
em madeira (figuras 55 a 57). Estas estruturas sao leves, de facil e rapida montagem
e desmontagem, e permitem uma obra livre de poeira e entulhos. A utilizacdo de
escadas metalicas também oferece liberdade de relocagdo da mesma.

PAINEL TIPO "WALL"

il
DETALHE DA FIXAGAO /

PERFIL ESTRUTURAL

Figura 55 — Detalhamento de laje em estrutura metalica. Disponivel em:
http://www.metalica.com.br Acesso: 28 fev. 2016.
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PAINEL TIPO "WALL"

Figura 56 — Esquema de laje em estrutura metalica revestida com painel em madeira.
Disponivel em: http://www.metalica.com.br Acesso: 28 fev. 2016.

Figura 57 — Mezanino de um loft que utiliza laje em estrutura metalica. Disponivel em:
http://www.habitissimo.com.br Acesso: 28 fev. 2016.

Para qualquer tipo de sistema estrutural adotado, a NBR 15575 - Norma de
Desempenho deve ser levada em consideracdo no quesito de isolamento acustico.
De acordo com a norma, “a edificacdo habitacional deve apresentar isolamento
acustico adequado das vedacOes externas, no que se refere aos ruidos aéreos
provenientes do exterior da edificagdo habitacional”, bem como “isolamento acustico
adequado entre areas comuns e privativas”, e “propiciar condicbes minimas de
desempenho acustico no interior da edificacdo, com relacédo a fontes padronizadas

de ruidos de impacto” nas lajes entre pisos.
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A Villa Flexible (figura 58), projetada por Avanto Architects, em 2004, na
Finlandia, possui toda a sua estrutura em aco. Um detalhe interessante do projeto é
a possibilidade de remodelacdo de uma parte da laje entre os dois pavimentos. O
espaco duplex (figura 59) entre o piso dos dormitorios e a sala térrea pode ser
fechado através de uma laje que se desloca mecanicamente, colorida na cor

vermelha para se destacar das demais (figuras 60 e 61).

Figura 58 - Villa Flexible, projetada por Avanto Architects, Finlandia. Disponivel em:
http://www.architonic.com Acesso: 28 fev. 2016.

- < v

Figura 59 — Espaco duplex da Villa FIeX|5Ie, pfbjetad por Avanto Architects, Finlandia.
Disponivel em: http://www.architonic.com Acesso: 28 fev. 2016.
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Figura 60 — Laje aberta, Villa Flexible, projetada por Avanto Architects, Finlandia. Disponivel
em: http://www.architonic.com Acesso: 28 fev. 2016.
.

Figura 61 — Laje fechada, Villa Flexible, projetada por Avanto 'Architects, Finlandia.
Disponivel em: http://www.architonic.com Acesso: 28 fev. 2016.

2.6.2 Modulacéao Estrutural

A modulacdo € um elemento de repeticAo que conforma o espaco
arquitetoénico através de modulos, propiciando uma arquitetura neutra. Jorge (2012)
define modulacdo como sendo um sistema que coordena as dimensdes da

edificacdo e seus componentes construtivos, a partir do fracionamento ou da



89

multiplicacdo do modulo bésico ou padréo. Finkelstein (2009) observa que a
modulacdo em projetos de arquitetura € conseguida através de um elemento de
repeticdo, ordenado, que aparece tantas vezes quantas forem necessarias para a
conformacao do espacgo arquitetonico.

Ching e Eckler (2014) afirmam que uma organizacdo em malha consiste em
formas e espacos relacionados entre si através de um padréo regular. Segundo os
autores, na arquitetura, a malha costuma ser estabelecida por meio de um sistema
estrutural independente. Conforme Santos e Pereira (2006), a coordenagdo modular
€ um sistema que otimiza o processo construtivo, com aumento de producgdo e
diminuicao de custos.

A NBR 15.873 (2010) - Norma de Coordenacdo Modular para edificacdes
define os termos e os principios da coordenacdo modular para edificagdes. A norma
especifica como padrao a medida de 100 mm para modulos basicos, que se aplica
ao projeto e construcao de edificacdes de todos os tipos, e também a producéo de
componentes construtivos. Santos e Pereira (2006) afirmam que a coordenacéo
modular “é um requisito de projeto na industrializagdo aberta, sendo passivel de ser
definida como a elaboracdo dos projetos sobre mdédulos - uma grade de linhas a
distancias iguais”.

Para a construcdo de edificacbes pré-fabricadas, padronizadas e com
reducdo de custos, € indispensavel o uso da modulacéo estrutural. Segundo Pereira
(2005) apud Strapasson (2011), a coordenacdo modular € um instrumento que
facilita a concepcao, a elaboracdo e a execucdo das edificacdes, visando contribuir
para a melhoria da qualidade das mesmas. Jorge (2012) afirma que a modulacédo é
um instrumento de racionalizacdo, padronizacdo e produtividade que atua como
promotor da flexibilidade construtiva, pois favorece posteriores reformulagdes,
manutencdo e ampliacdo da habitacdo. Portanto, a utilizacdo da coordenacao
modular possibilita um melhor aproveitamento dos elementos construtivos e uma
otimizacdo de consumos e de custos, auxiliando para a sustentabilidade na
construcgéo civil.

Em 1943, Walter Gropius e Konrad Wachsmann desenvolveram um sistema
de pré-fabricacdo para a Packaged House - Casa Empacotada. Produzida pela
empresa americana General Panel Corporation, a edificacao foi concebida a partir
de painéis de madeira dispostos através de uma modulacao cubica (figura 62).
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Figura 62 — Plano modular utilizado por Walter Gropius e Konrad Wachsmann para a
Packaged House. Fonte: Madge (1946) apud Jorge (2012).

A casa Standart (figura 63), projetada em 1949 por Jean Prouve, em Meudon,
Paris, possui um sistema modular com planta baixa em malha composta por
unidades de 1m de largura (figura 64). Totalizando 8x8m, a residéncia recebeu suas
paredes externas em painéis de folha de aluminio, os quais podiam acomodar

portas, janelas e outros elementos.

Figura 63 - Casa Standart, projetada por Jean Prouvé, em Meudon, Paris. Disponivel em:
http://architecturefarm.wordpress.com Acesso: 28 fev. 2016.
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Figura 64 — Planta baixa da casa Standart, projetada por Jean Prouvé, em Meudon,
Paris. Fonte Nils (2007) apud Davico (2013).

Inspirado na construcdo nautica, Richard Horden projeta, em 1983, a Yacht
House | (figura 65), em New Forest, Hampshire, Inglaterra. Utilizando a flexibilidade

admitida através de sua estrutura modular em grelha (figura 65 e 67), a residéncia

permitia que 0s espac¢os aumentassem ou fossem alterados ao longo da vida.

Figura 65 - Yacht House I, projetada por Horden, em New Forest, Hampshire, Inglaterra.
Disponivel em: http://tucobijo.com Acesso: 28 fev. 2016.
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Figura 66 — Planta baixa da Yacht House I, projetada por Horden, em New Forest,
Hampshire, Inglaterra. Disponivel em: http://tucobijo.com Acesso: 28 fev. 2016.

Figura 67 — Esquema estrutural da Yacht House |, projetada por Horden, em New Forest,
Hampshire, Inglaterra. Disponivel em: http://tucobijo.com Acesso: 28 fev. 2016.

A casa MIMA (figura 68), criada pelos arquitetos Mario Sousa e Marta
Branddo no ano de 2011, em Portugal, possui uma modulacao estrutural em malha
de 1,5m de largura (figuras 69 e 70), sendo de facil fabricacdo e montagem. Com
36m?2 de area util, a habitacdo se divide internamente através de painéis leves, que
podem ser facilmente relocados por duas pessoas por meio de trilhos embutidos no
piso e no teto (figuras 71 e 72).
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Figura 68 — Casa MIMA, projetada por Mario Sousa e Marta Branddo, em Portugal.
Disponivel em: http://www.mimahousing.com Acesso: 28 fev. 2016.
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Figura 69 — Planta baixa da casa MIMA, projetada por Mario Sousa e Marta Brand&o, em
Portugal. Disponivel em: http://www.archdaily.com.br Acesso: 28 fev. 2016.
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Figura 70 — Algumas combinac@es espaciais internas da casa MIMA, projetada por Mario
Sousa e Marta Brandao, em Portugal. Disponivel em: http://smallhousebliss.com Acesso: 28
fev. 2016.

| %
Figura 71 — Interior da casa MIMA, projetada por Mario Sousa e Marta Brandao, em
Portugal. Disponivel em: http://www.mimahousing.com Acesso: 28 fev. 2016.
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Figura 72 — Relocacédo dos painéis divisérios internos da casa MIMA, projetada por Mario
Sousa e Marta Brandao, em Portugal. Disponivel em: http://www.archdaily.com.br Acesso:
28 fev. 2016.

2.6.3 Planta Livre

Uma solucao de projeto que esta sendo difundida no mercado imobiliario é a
planta livre, através da qual as divisorias internas dos ambientes podem ser
arranjadas livremente dentro do perimetro da habitacdo. Os apartamentos séo
idealizados como amplos espacos livres, sem divisérias, sendo que cada comprador
resolve a distribuicdo interna. Segundo Davico (2013), a planta livre ou “open space”,
desde o seu conceito modernista, era refletido como um espago neutro, livre de
obstrucbes e configurado pela auséncia, total ou parcial, de compartimentacdes
rigidas.

Jorge (2012) afirma que a melhor configuracdo de planta livre foi obtida por
Mies Van der Rohe, ao associar modulacdo a clareza dos elementos estruturais.
Mies desenvolveu a planta livre na Farnsworth House (figura 73), no ano de 1950,
em lllinois, Estados Unidos. Com o sistema estrutural disposto por oito colunas em
forma de |, o arquiteto aplicou o conceito do “open space”, um amplo espaco que
seria subdividido posteriormente por seus ocupantes, sendo que apenas 0S Servigcos

- cozinha e banheiro - tinham a sua localizacéo definida.
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Figura 73 - Farnsworth House, projetada por Mies Van der Rohe, lllinois, Estados Unidos.
Disponivel em: http://www.architecture.org Acesso: 28 fev. 2016.

Projetado por Richard Meier & Partners no ano de 2004, o Charles Street
Apartments (figura 74), em Nova York, Estados Unidos, possui seus interiores
integrados, sem vedacdes ou barreiras visuais entre os ambientes (figura 75). A
planta livre dos apartamentos (figura 76) resulta da criacdo de uma estrutura central
de concreto. Os poucos pilares sdo dispostos internamente as fachadas, para ndo

interferirem no pano de vidro.

Figura 74 - Charles Street Apartments, projetado por Richard Meier & Partners, em Nova
York, Estados Unidos. Disponivel em: http://www.blocksy.com Acesso: 28 fev. 2016.
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Figura 75 — Interior do Charles Street Apartments, projetado por Richard Meier & Partners,
em Nova York, Estados Unidos. Disponivel em: http://www.kamalichandler.com Acesso: 28
fev. 2016.
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Figura 76 — Planta baixa do pavimento tipo do Charles Street Apartments, projetado por
Richard Meier & Partners, em Nova York, Estados Unidos. Adaptado de:
http://www.blocksy.com Acesso: 10 mar. 2010.

Os apartamentos do edificio 4x4 (figura 77), projetado por Gui Mattos, no ano
de 2006, em S&o Paulo, foram concebidos como amplos espagos livres, sem
paredes divisérias nem acabamentos, de forma que cada comprador resolveu a
distribuicdo e escolheu os revestimentos (figura 78). A edificacdo possui 20 unidades

com planta totalmente livre, em duas tipologias, simples ou duplex (figura 79).
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Figura 77 - Edificio 4x4, projetado por Gui Mattos, em Sao Paulo. Disponivel em:
http://images.comunidades.net Acesso: 28 fev. 2016.

Figura 78 — Interior do edificio 4x4, projetado por Gui Mattos, em Sao Paulo. Disponivel em:
http://mww.mundodeimoveis.com.br Acesso: 28 fev. 2016.
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Figura 79 — Planta baixa do pavimento tipo do edificio 4x4, projetado por Gui Mattos, em
Sé&o Paulo. Adaptado de: http://www.arcoweb.com.br Acesso: 10 mar. 2010.



99

2.6.4 Divisoérias Internas Leves

Como estratégia de flexibilidade, as divisérias internas da edificagdo devem
ser leves, pouco espessas, de facil instalacdo e manutencao, servindo apenas como
vedacao (figura 81). Divisorias internas feitas com material como tijolos ou blocos
opdem-se a flexibilidade, pois formam obstdculos para modificagbes internas. De
acordo com Finkelstein (2009) as divisorias internas “devem adequar-se as novas

remodelagcdes espaciais, utilizando qualidades desmontaveis ou méveis”.

e = "

L |

Figura 80 — Planta baixa de pavimento superior de residéncia, utilizando divisérias leves.
Fonte: Elaborado pelo autor.

Para que sejam consideradas eficientes para a flexibilidade nas edificacdes,
estas divisorias devem ter a possibilidade de satisfazer as necessidades acusticas,
de acordo com a NBR 15575 — Norma de Desempenho, acolher as instalagdes
elétricas e hidrossanitarias, bem como permitir a instalacdo de portas e outras
aberturas. Finkelstein (2009) considera que estas divisérias leves também podem

servir de local de armazenamento de bens, como roupas e utensilios. Os materiais
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mais comumente utilizados sao o gesso acartonado, madeira, MDF ou similar (figura
81).

Figura 81 — Divisoria interna leve em MDF. Disponivel em: http://mulher.uol.com.br Acesso:
02 mar. 2016.

O sistema conhecido como drywall ou gesso acartonado (figura 82) esta
sendo difundido no Brasil. Consiste em um sistema em estrutura leve com perfis de
chapas zincadas - guias e montantes - sobre as quais sdo fixadas as placas de
gesso acartonado (figura 83). A superficie resultante pode receber pintura, papel de
parede, azulejo, etc. Carvalho Janior (2015) apresenta algumas vantagens deste
sistema em relagcéo as paredes de alvenaria: baixo peso; ganho de area util, devido
a menor espessura; montagem rapida e sem entulho; gera uma superficie de parede
mais lisa e precisa; permite a montagem de instalacdes elétricas e hidraulicas em
seu interior durante a instalacdo (figura 85); e adaptam-se a qualquer estrutura,

como ago, concreto e madeira.
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Figura 82 — Estrutura do sistema de divisoria leve em gesso acartonado. Disponivel em:
http://dicasdaarquiteta.ig.com.br Acesso: 02 mar. 2016.
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Figura 83 — Esquema do sistema de diviséria leve em gesso acartonado. Disponivel em:
http://nossocafofonossolar.blogspot.com Acesso: 02 mar. 2016.
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Figura 84 — Execucao das instalacGes dentro do sistema de gesso acartonado. Disponivel

em: http://projetos.habitissimo.com.br Acesso: 02 mar. 2016.

Davico (2013) expbe as caracteristicas do sistema de drywall, em

comparacdo com as paredes em alvenaria:

Peso relativamente baixo;

Menor espessura das paredes e consequente maior area Util;

Possibilidade de inclusdo de materiais isolantes na caixa-de-ar, gerando um
isolamento acustico e térmico (figura 85);

Auséncia de umidade durante a construcao e elevada resisténcia ao fogo;
Execucdo simplificada de instalacbes para fornecimento de agua e
eletricidade, etc.;

Rapida execucgédo e pequena geracao de residuos;

Excelente acabamento, pronto para receber revestimentos.
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Figura 85 — Instalacé@o de isolamento térmico e acustico dentro de sistema de gesso
acartonado. Disponivel em: http://projetos.habitissimo.com.br Acesso: 02 mar. 2016.

Segundo Brandado (2002), este sistema requer alguns cuidados como: a
previsdo de reforco estrutural interno para a fixacdo de prateleiras, armarios, lustres
e outros utensilios; a compatibilizacdo com os pontos de energia, telefone, agua e
esgoto, que devem ser instalados durante a montagem das placas; e a execucgéo
feita por mao-de-obra especializada e treinada. Outro detalhe importante, de acordo
com Carvalho Junior (2015), é a utilizacdo de chapas especiais - chapas verdes,
com baixa absorcdo de agua - seguida de impermeabilizacdo e protecdo superficial,
em locais expostos a acdo da agua, como banheiros, cozinhas e areas de servigos
(figura 86).

Resistente ao fogo \reaseea \rea molhada

Figura 86 — Placa resistente ao fogo, placa standard para area seca e placa resistente a
umidade para area molhada. Disponivel em http://www.natalianoleto.com.br Acesso: 02 mar.
2016.

O Greenwich Millennium Village (figura 87), projetado por Proctor and
Matthews Architects, no ano de 2001, em Londres, Inglaterra, € composto por

edificacOes residenciais que permitem distribuicdes internas variadas (figura 88),
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através do uso de divisérias leves (figura 89). Os apartamentos possuem um nucleo
interno de servicos, ao redor do qual se configura um espaco livre que pode ser
subdivido conforme as necessidades dos usuarios.

Figura 87 - Greenwich Millennium Village, projetado por Proctor and Matthews Architects,
Londres, Inglaterra. Disponivel em: http://www.afewthoughts.co.uk Acesso: 02 mar. 2016.

Figura 88 — Possibilidades de distribui¢cdes internas do Greenwich Millennium Village,
projetado por Proctor and Matthews Architects, Londres, Inglaterra. Disponivel em:
http://www.afewthoughts.co.uk Acesso: 02 mar. 2016.
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Figura 89 — Esquema de utilizacéo de divisdrias leves no Greenwich Millennium Village,
projetado por Proctor and Matthews Architects, Londres, Inglaterra. Disponivel em:
http://www.afewthoughts.co.uk Acesso: 02 mar. 2016.

2.6.5 Divisérias Moveis

Com a intencdo de conferir flexibilidade a um projeto, o projetista pode fazer
uso de divisorias moveis. Estes elementos séo praticos, pois transformam qualquer
ambiente com apenas uma movimentacao simples, adicionando grande eficiéncia e
funcionalidade a edificagdo. Canedo (2013) lembra que a arquitetura tradicional
japonesa ja utilizava painéis moveis de correr para integrar ou isolar espacos, com a

finalidade de obter ambientes flexiveis.
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As divisérias méveis permitem uma ampla comunicacdo entre os ambientes,
bem como a separacdo dos mesmos, conforme a necessidade (figura 90).
Finkelstein (2009) diz que “elas podem ser camufladas ou podem desaparecer por
completo quando desejado, correndo-as ou dobrando-as”. WBDG (2010) apud
Strapasson (2011) afirma que as divisGrias moveis aumentam a eficiéncia da

utilizacao dos espacos em ambientes com multifuncionalidades.

Figura 90 - Utilizacao de divisérias moveis de correr para divisdo de ambientes. Disponivel
em: http://www.comprandomeuape.com.br Acesso: 03 mar. 2016.

Conforme Davico (2013), as particdes flexiveis, sdo utilizadas para conseguir
uma redugédo de ocupagao espacial e facilitar a abertura de espacos, privilegiando
conceitos flexiveis. Segundo o autor, as divisérias moveis podem ser pivotantes,
foldaveis, deslizantes, dobraveis, enrolaveis, removiveis ou amoviveis. Finkelstein
(2009) reconhece que este sistema possui um desafio quanto a questdo do

isolamento acustico, e pode ter resisténcia na aceitacao por parte dos usuarios.
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A residéncia Rietveld Schroder (figura 91), projetada por Gerrit Rietveld, em
1925, na Holanda, possui painéis deslizantes situado em volta da escada central, no
pavimento superior. Este pavimento oferece um grande espaco aberto (figura 92),
gue pode ser facilmente fechado em quartos privados.
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Figura 91 - Residéncia Rietveld Schrdder, projetada por Gerrit Rietveld, em 1925, na
Holanda. Disponivel em: http://centraalmuseum.nl Acesso: 03 mar. 2016.

= =
Figura 92 — Sistema de portas de correr da Residéncia Rietveld Schroder, projetada por

Gerrit Rietveld, Holanda, 1925. Disponivel em: http://www.pinterest.com Acesso: 03 mar.
2016.

Projetada por Shigeru Ban Architects, em Kanagawa, Japéo, no ano de 1997,
a Nine Square Grid House (figura 93) se constitui de uma edificagdo quadrada, que
pode ser dividida em nove areas quadradas, através de painéis deslizantes (figura
94).
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Figura 93 - Nine Square Grid House, projetada por Shigeru Ban Architects, em Kanagawa,
Japéo, 1997. Disponivel em: http://www.architectmagazine.com Acesso: 03 mar. 2016.

Figura 94 — Esquema do sistema de compartimentacao flexivel da Nine Square Grid House,
projetada por Shigeru Ban Architects, em Kanagawa, Japao, 1997. Disponivel em:
http://www.pinterest.com Acesso: 03 mar. 2016.

No complexo residencial Fukuoka (figura 95) no Japéo, projetado pelo
arquiteto Steven Holl em 1989, foram idealizados apartamentos mutaveis,
dindmicos, indeterminados e ndo acabados. A flexibilidade é alcancada através de
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painéis pivotantes e multifuncionais (figura 96), que alteram o espaco ao longo do
dia e também ao longo da vida dos seus usuarios, adaptando-se as mudancas na
familia.

Figura 95 - Complexo residencial Fukuoka, projetado por Steven Holl, Jap&o, 1989.
Disponivel em: http://www.pinterest.com Acesso: 03 mar. 2016.

Figura 96 — Divisorias méveis do complexo residencial Fukuoka, projetado por Steven Holl,
Japéo, 1989. Disponivel em: http://www.pinterest.com Acesso: 03 mar. 2016.
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2.6.6 Fachada Livre

Responsavel pelo fechamento vertical que envolve a edificacéo, a fachada é o
elemento que separa 0 espaco interno do espaco externo, a qual proporciona
iluminacdo, ventilagdo e visualizagdo aos ambientes internos. Segundo Jorge
(2012), as fachadas sao influenciadas pela modulagdo, pelo posicionamento e
tamanho das aberturas, pela integracdo aos sistemas de sombreamento, bem como
os tipos de vidro e acessoérios. Machado (2012) afirma que o posicionamento e 0
tamanho das janelas “tém papel importante na flexibilidade porque condicionam o
posicionamento dos ambientes conforme a necessidade de ventilagéo e insolag&o”.

Uma fachada independente permite uma maior liberdade na distribuicéo
interna da edificacdo, sem intervir estética ou construtivamente na composi¢cao
externa da edificacdo. A localizacdo estratégica das aberturas externas permite
mudancas internas sem interferir na vedacao externa, podendo também tirar proveito

de iluminacao e ventilacdo natural dos ambientes (figura 97).
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Figura 97 — Detalhamento de janela em planta baixa, como estratégia de fachada livre, em
apartamento com planta livre. Fonte: Elaborado pelo autor.

Para Finkelstein (2009), a fachada livre deve ser homogénea e pode receber
diferentes incrementos, caso haja necessidade, tornando-se “aperfeicoavel”. O
“marco” inicial, com adicdo das “capas” necessérias, formaria entdo o “volume”. A
FlatPak House (figura 98), projetada por Charles Lazor, em Minneapolis, Estados
Unidos, utiliza um sistema composto por painéis e vidros de varios tamanhos, que se
configuram de diversas maneiras, com a finalidade de se adaptar aos ambientes

internos.
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Figura 98 — Sistemas de painéis para fachada da FlatPak House, projetada por Charles
Lazor. Disponivel em: http://mocoloco.com Acesso: 03 mar. 2016.

Jorge (2012) denomina a fachada tradicional, a qual segue a
compartimentacao interna, como fachada funcional. A autora exp&e alguns tipos de
fachadas que, diferentes das fachadas funcionais, permitem a flexibilidade nas
edificagbes: a fachada membrana (figura 99) é caracterizada por uma camada que
oculta a edificacdo, a fachada pluralista (figura 100) segue uma heterogeneidade, a
fachada operacional/dinamica (figura 101) é composta por componentes que se
movem em ritmos variados, a fachada imaterial (figura 102) caracterizada pelo uso

do vidro, e a fachada ambigua (figura 103) traduz neutralidade e austeridade.
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Figura 99 — Fachada mebrana, Colméia Urbana, Coréia do Sul. Disponivel em:
http://www.archdaily.com.br Acesso: 04 mar. 2016.

Figura 100 — Fachada pluralista, Silodam, Holanda. Disponivel em:
http://www.archdaily.com.br Acesso: 04 mar. 2016.
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Figura 101 — Fachada operacional/dinamica, complexo residencial Milanofiori, Italia.
Dlsponlvel em: https://br.pinterest.com Acesso: 04 mar. 2016.

Figura 102 — Fachada imaterial, Clube de Vela Puerto de Andratx, Espanha. Disponivel em:
https: //arquneturascontemporaneas wordpress.com Acesso: 04 mar. 2016.

PR EE = gzu.k
ml| i 8 —Hal:

|

_: -mg-

L - "l
3 !—l EE— EEC
ﬁ _L_':X,_ -

I— _ —_— — - ———

Figura 103 — Fachada ambigua, Sky City, China. Disponivel em: http://www.metalocus.es
Acesso: 04 mar. 2016.
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O mercado brasileiro esta iniciando a introducdo de préaticas e sistemas
construtivos nédo tradicionais, ja possuindo pele de vidro, painéis pré-fabricados,
cimenticios, metalicos, EPS, etc. Vale lembrar que a NBR 15575 - Norma de
Desempenho deve ser respeitada quanto ao “isolamento acustico adequado das
vedacodes externas, no que se refere aos ruidos aéreos provenientes do exterior da
edificacao habitacional”. Jorge (2012) afirma que muitas inovacdes provenientes de
outros paises podem auxiliar na difusdo de sistemas que permitam fachadas

flexiveis.

2.6.7 Nducleo de Servicos

A unido de atividades ou ambientes que necessitem de algum tipo de
infraestrutura, como canaliza¢cdes hidrossanitarias, elétricas ou alguma instalacao
especifica, € uma forma eficiente e econémica de se obter a flexibilidade em uma
edificagdo. A circulagdo vertical e as areas molhadas concentradas em um unico
nacleo proporcionam a liberacdo do restante do espaco para possiveis
remodelacdes, como pode ser visto no edificio residencial projetado por Margret
Duinker e Machiel Van der Torre, em Dapperbuurt, Amsterda, Holanda (figura 104).
Segundo Davico (2013), a utilizagdo de um nucleo central com 0s servigos, inserido
em uma planta livre, € sem duvida a estratégia de flexibilidade mais aplicada na

historia da habitacéo flexivel.
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Figura 104 — Nucleo de circulagéo, nucleos hidraulicos e area habitaveis do edificio
residencial projetado por Margret Duinker e Machiel Van der Torre, em Dapperbuurt,
Amsterdd, Holanda, 1989. Fonte: Schneider (2006) apud Jorge (2012).
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Finkelstein (2009) avalia o nucleo de servicos como um liberador de fachada,
para que nelas se localizem outros ambientes, como areas de estar e dormitoérios.
Contudo, a autora considera que, com vistas as inovacoes tecnoldgicas pelas quais
esses locais de servicos tém passado, deve-se pensar que parte das atividades
realizadas em banheiros e cozinhas precisa receber iluminacao e ventilagdo naturais
diretas.

Davico (2013) apresenta como diretrizes de projeto flexivel: compactar as
instalacdes da edificagéo, de forma a liberar o espaco restante, escolher a proporcao
de unidade de habitacdo e selecionar a posicdo das areas molhadas. De acordo
com Jorge (2012), a diretriz inicial para o desenvolvimento de uma edificacao flexivel
trata, primeiramente, da setorizacdo das areas que necessitem de servicos e
equipamentos mecanicos, como instalagdes hidrossanitarias, elevadores e escadas,
as quais apresentam rigidez espacial.

Finkelstein (2009) afirma que a utilizacdo de nudcleos vem ocorrendo em
projetos habitacionais desde os exemplos de Mies van der Rohe e de outros
mestres. Geralmente estavam localizados na parte mais central da planta, para que
as areas nobres pudessem ficar nas periferias.

Mies van der Rohe projetou o Lake Shore Drive Apartments (figura 105), no
ano de 1951, em Chicago, Estados Unidos. Os servicos - areas molhadas e
circulacbes - se localizavam no centro da edificacdo, enquanto que as areas

periféricas permaneciam livres (figura 106).
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Figura 105 - Lake Shore Drive Apartments, projetado por Mies van der Rohe, em Chicago,
Estados Unidos,1951. Disponivel em: http://www.archdaily.com Acesso: 04 mar. 2016.
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Figura 106 — Nucleo central de servigos e periferia livre, Lake Shore Drive Apartments,
projetado por Mies van der Rohe, em Chicago, Estados Unidos,1951. Fonte: French (2009)
apud Jorge (2012).

O Charles Street Apartments (figura 107), projetado por Richard Meier &
Partners, em Nova York, integra uma série de trés edificios de uso misto,
construidos lado a lado. Possui 16 pavimentos, com 31 apartamentos e uma loja
comercial. A circulagdo vertical e as areas molhadas se concentram em nucleos
(figuras 108 e 109).

Figura 107 - Charles Street Apartments, projetado por Richard Meier & Partners, em Nova
York, Estados Unidos. Disponivel em: http://www.richardmeier.com Acesso: 4 mar. 2016.
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Figura 108 — Nucleo de circulagéo vertical do Charles Street Apartments, projetado por
Richard Meier & Partners, em Nova York, Estados Unidos. Adaptado de:
http://www.arcoweb.com.br Acesso: 10 mar. 2010.
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Figura 109 - Nucleos de areas molhadas do Charles Street Apartments, projetado por
Richard Meier & Partners, em Nova York, Estados Unidos. Adaptado de:
http://www.arcoweb.com.br Acesso: 10 mar. 2010.

2.6.8 Shafts de Instalacdes

Uma estratégia para a flexibilidade é a previsdo de shafts de instalacdes nos
projetos. Os shafts sdo dutos verticais que abrigam as tubulacdes e instalagdes
elétricas, hidrossanitarias, de telefonia, de gas, entre outros, gerando maior
economia na construcdo. Finkelstein (2009) define shafts como sendo espacos ocos,
existentes entre paredes, que concentram as descidas das instalacoes.

Uma maior flexibilidade arquitetdnica é alcancada com a existéncia de um
acesso facil a estes shafts, assegurando a manutencao, atualizacao e acréscimo das
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instalacdes, dispensando, assim, a necessidade de quebrar a alvenaria para acessa-
los. Finkelstein (2009) defende que os shafts geram organizacdo na construcao, bem
como facilitam o acesso a manutencéo e a inclusdo de novos cabeamentos.

Ching e Eckler (2014) definem shaft como sendo um espaco ou recesso
continuo destinado a alojar dutos ou tubos, o qual pode ser aberto em uma parede
ou atraves de um piso. Carvalho Junior (2015) afirma que uma opc¢ao racionalizada é
adotar um shaft de prumadas para cada conjunto hidraulico, por exemplo, area de

servico e cozinha, sanitérios, etc. (figura 110).
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Figura 110 — Distribuicdo de shafts em um apartamento. Disponivel em: http://ew7.com.br/
Acesso: 5 mar. 2016.

Os shafts permitem que as instalacbes permanecam independentes da
estrutura e das vedacdes da edificagdo. Carvalho Junior (2015) sugere que as
tubulacdes sejam fixadas ou posicionadas por meio de anéis, bragadeiras ou outras
pecas que possibilitem a movimentacdo e manutencao.

Também existe a possibilidade de utilizar dutos ou canaletas horizontais para
a distribuicdo das instalacdes nos ambientes, como, por exemplo, rodapés ocos que
permitam a passagem de fiacbes (figura 111). Estes dutos devem ser
dimensionados com sobras de espacos fisico para permitir a inclusdo de novos
cabeamentos. Folz (2008) considera os atuais rodapés eletrificados como um tipo de
solugéo que busca a flexibilidade das tomadas, que acabam por definir a posicao de

certos moveis, enrijecendo o layout.
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Figura 111 — Rodapé que permite a passagem de fiagBes. Disponivel em:
http://www.blogmara.com.br Acesso: 5 mar. 2016.

Digiacomo (2004) apresenta algumas estratégias flexiveis relacionadas as
instalacdes: utilizar tubulagdes pex - tubulacdo de agua e esgoto flexivel; deixar
passagens para cabos em todas as paredes; localizar interruptores e tomadas em
pontos que ndo necessitem deslocamento caso haja criagcdo de novas paredes; e
usar estrategicamente a rede de instalacdes, concentrando-as ou espalhando-as.
Préprio para a condugcdo de agua fria e quente, o sistema PEX - polietileno
reticulado - possui a capacidade de fazer curvas, reduzindo, assim, a quantidade de
conexdes (figura 112). Strapasson (2011) considera valido mencionar a utilizacdo de
dutos e canaletas aparentes (figura 113), apesar de muitos usuarios ndo aceitarem

bem esta solucao flexivel devido a questao estética.

Figura 112 — Shaft que utiliza instala¢des do tipo PEX. Disponivel em:
http://equipedeobra.pini.com.br Acesso: 17 fev. 2016.
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Figura 113 — Utilizacao de dutos e canaletas aparentes. Disponivel em:
http://www.ambientta.com.br Acesso: 5 mar. 2016.

Existem algumas solucdes relacionadas aos aparelhos hidrossanitarios que,
em conjunto com a utilizacdo de divisérias leves, auxiliam na flexibilidade das
edificacbes. Ja estdo sendo fabricadas lougas suspensas, fixadas nas paredes, com
saida de esgoto horizontal (figura 114). Desse modo, a tubulacdo corre internamente
nas paredes. Carvalho Juanior (2015) salienta a importancia de se deixar sempre uma
distancia de 14 cm entre a saida de esgoto e a entrada de agua, para evitar
problemas. Outras dicas séo a utilizacdo de vaso sanitario com caixa acoplada, em
vez da valvula de descarga que necessita de uma coluna de agua com pressao; e
escolha por torneira de mesa, em vez de torneira de parede, pela facilidade de
relocacdo no movel.

250

Placa de gesso

Placa de gesso

Azulejos — F_F} V - r

l—+-Caixa de descarga

1185

Montante de 48

230

Bacia de saida horizontal

Figura 114 — Vaso sanitario com saida de esgoto horizontal. Fonte: Carvalho Junior (2015).
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No edificio Faeledhaven, em Copenhague, Dinamarca, um grande shaft foi
projetado junto ao nucleo sanitario central (figura 115). Com isso, as demais
instalacdes podem ramificar-se em qualquer direcdo, assegurando liberdade na

distribuicdo dos ambientes.

DUTO DE INSTALAGOES
NUCLEO SANITARIO
AREA HABITAVEL

Figura 115 — Utilizacao de shaft central no edificio residencial Faeledhaven, Copenhague,
Dinamarca, 2006. Fonte: Ebner (2012) apud Jorge (2012).

2.6.9 Forro Rebaixado

A utilizacdo do forro rebaixado permite a passagem das instalagbes e
tubulacdes horizontalmente (figuras 116 e 117), bem como a facil relocacdo das
luminarias, possibilitando, assim, a flexibilidade em edificacdes. Carvalho Juanior
(2015) considera que, bem como os shafts verticais, espacos livres para a passagem
de tubulag&o no sentido horizontal facilitam a execucéo da obra e a manutencgéo das
instalagdes. De acordo com Castro Neto (1994), estes tetos falsos permitem alojar

de modo flexivel as redes de canalizacao e cabos de diferentes instalacdes.
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Figura 116 — Corte esqueméatico mostrando o forro rebaixado e a passagem de instala¢des
horizontalmente. Fonte: Littlefield (2011).

Figura 117 — Instalag@es elétricas executadas em cima do forro. Disponivel em:
http://www.guiadomarceneiro.com Acesso: 17 fev. 2016.

O forro rebaixado pode ser executado em placas de gesso comum ancoradas
com arame recozido, gesso acartonado fixado em estrutura metélica (figura 118),
dentre outros materiais como PVC, madeira, isopor, etc. Para assegurar a
flexibilidade, estes rebaixos devem possuir um vao livre de no minimo 20cm. Forros
removiveis sdo ideais pelo fato de que proporcionam um acesso pratico as

instalagdes ocultas (figura 119).
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Figura 118 — Execuc¢do do gesso acartonado fixado em estrutura metalica. Disponivel em:
http:/www.divisoriaemcuritiba.ind.br Acesso: 17 fev. 2016.
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Figura 119 — Forro removivel. Disponivel em: http://www.gypsum.com.br Acesso: 05 mar.
2016.

2.6.10 Piso Elevado

Também chamado de piso flutuante, o piso elevado € comumente utilizado
em prédio de escritérios. O vao entre o contrapiso e 0 piso elevado permite a
passagem de instalagbes (figura 120), tubulagcbes, e até mesmo de sistema de ar
condicionado insuflado. A intencao desta estratégia para a flexibilidade é que seja
possivel 0 acesso as redes de infraestrutura de qualquer parte da moradia, podendo
assim remodelar facilmente os ambientes. Finkelstein (2009) defende a utilizacao do
piso elevado “para que as redes de infraestrutura possam percorrer toda area da
moradia, podendo abrigar em qualquer localizacéo todas as atividades”.
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Figura 120 — Instala¢gBes sob o piso elevado. Disponivel em: http://attsantos.com.br Acesso:
05 mar. 2016.

Castro Neto (1994) afirma que os falsos solos elevados permitem abrigar, de
maneira flexivel, as redes de canalizac6es e cabeamentos diversos, facilitando as
conexdbes e 0 acesso para reparos ou mudangas (figura 121). Finkelstein (2009)
considera que o0 piso elevado ainda possui um vasto campo a percorrer na
arquitetura residencial, sendo que, com o desenvolvimento de tecnologias de
instalacdes, sera o elemento que realmente trara flexibilidade as edificacdes.

Figura 121 — Remocédo de uma placa do piso para acesso as instalacdes. Disponivel em:
http://lwww.ferpisoselevados.com.br Acesso: 05 mar. 2016.

Geralmente o piso elevado é composto por suportes telescépicos de altura
variavel e ajustavel, que mantém a superficie externa nivelada mesmo que haja
desniveis no contrapiso. Estes suportes sdo apoiados sobre a laje protegida
mecanicamente e impermeabilizada, em cima dos quais as placas do piso sao
instaladas (figuras 122 e 123). Ha varios tipos de revestimentos, como os laminados
melaminicos, pisos vinilicos, emborrachados, carpetes e até mesmo pedras.
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Figura 122 — Instalagéo de piso elevado. Disponivel em: http://www.ferpisoselevados.com.br
Acesso: 05 mar. 2016.

™
=3 APTO-CASA

Placa

Suporte telescdpico
(conjunto nivelador)

Protegcdo mecanica
e impermeabilizacao

Figura 123 — Detalhamento de piso elevado. Fonte: Elaborado pelo autor.

O Edificio NEXT-21 (figura 124), projetado, no ano de 1994, por Yositika
Utida, em Osaka, Japao, possui piso de tatame aquecido (figura 125). Cada rede de

infraestrutura tem acessos faceis para trocas ou manutencao.
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Figura 124 - Edificio NEXT-21, projetado por Yositika Utida, Osaka, Japao. Disponivel em:
http://www.fangchan.com Acesso: 05 mar. 2016.
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Figura 125 — Piso elevado do Edificio NEXT-21, projetado por Yositika Utida, Osaka, Japao.
Fonte: Finkelstein (2009).
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3 METODO DE PESQUISA

O método de pesquisa deste trabalho teve como referéncia uma revisao
bibliografica para um melhor entendimento do assunto, através da leitura de obras
relativas ao tema. Primeiramente, foram selecionadas bibliografias basicas
relevantes e atuais ligadas diretamente ao tema, as quais serviram como base para
a formulacdo do trabalho. Em segundo momento, foram escolhidas bibliografias
complementares, também atuais, para dar apoio a pesquisa, seguidas de outras
bibliografias.

As diretrizes de projeto foram elaboradas com referéncia nas “cinco camadas”
de Leupen (2006), nas “camadas independente”s de Stewart Brand (1994) e nos
“elementos facilitadores” de Finkelstein (2009) e Strapasson (2011), ja demonstrados
anteriormente. Estas diretrizes propostas foram divididas nos seguintes itens:
estrutura independente, modulacdo estrutural, planta livre, divisorias internas leves,
divisérias moveis, fachada livre, nucleos de servicos, shafts de instalacdes, forro
rebaixado e piso elevado. Para ilustrar e demonstrar certos elementos que
promovem a flexibilidade foram buscados exemplos da sua utlizagdo em
edificacgoes.

Com a finalidade de expor a aplicacdo pratica da flexibilidade em edificacbes
residenciais, foram selecionados cinco estudos de caso oferecidos no mercado
imobiliario (tabela 6). Para a escolha das edificacbes a serem analisadas, foram
delimitados os seguintes critérios:

» Setor privado do mercado imobiliario brasileiro, que oferece as maiores

oportunidades de atuacéo profissional;

» Edificios habitacionais multifamiliares verticais, que apresentam uma maior

complexidade de flexibilizacdo do que as habita¢gbes unifamiliares;

» Oferta de total flexibilidade de layout em suas unidades;

e Padrdo de classe média-alta, que dispde de técnicas construtivas

diferenciadas e padrao superior de acabamentos;

* Localizacdo nas cidades de Sao Paulo e Porto Alegre, onde se percebe

uma maior aplicacéo da flexibilidade;
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» Facil acesso a informacgdes sobre as edificacbes, como desenhos técnicos

e imagens, obtidos em sites de divulgacdo dos empreendimentos, bem

como em trabalhos cientificos relacionados ao tema.

Para identificar as edificacdes oferecidas pelo mercado imobiliario que se

enquadram nesta delimitacdo de estudo, foi utilizada como fonte de dados a

publicidade dos empreendimentos, através de sites de construtoras e de imobilirias,

bem como reportagens de revistas da area de arquitetura e construcao civil. As

edificacBes escolhidas tiveram sua construcdo concluida entre os anos de 2008 e

2011.
Edificacdo |Localizagéo Projeto ANo
Edificio 4x4 Sao Paulo Gui Mattos | 2008
Andrade
Edificio ~ Morettin
Fidalga 772 e RIS Arquitetos AU
Associados
Edificio S&o Paulo | Grupo SP | 2011
Simpatia
Ed'fJC'.O S&o Paulo Gui Mattos | 2009
Ourania
o - Marcio
Edificio
Amélia Porto Alegre C;r_valho €1 2011
Teles icardo
Ruschel

Tabela 6 — Quadro sintese das edificacdes selecionadas. Fonte: Elaborado pelo autor.
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As analises dos casos foram feitas através das plantas de implantacao,
plantas baixas de todos os pavimentos, cortes, croquis, imagens externas e internas
da edificacdo, imagens internas de apartamentos ja ocupados, folders de
publicidade e textos informativos, conseguidos em revistas e sites da area de
arquitetura e construcdo civil, sites das construtoras, sites das imobiliarias que
atuaram na venda e site das equipes responsaveis pelo projeto. Como critérios de
analise das edificacdes, foram considerados:

* ldentificacdo das estratégias construtivas adotadas que promovem a
flexibilidade, tendo como base as diretrizes de projeto propostas no
presente trabalho;

» ldentificacdo dos tipos de flexibilidade existentes conceituados por autores
estudados na revisao bibliografica:

o Quanto a forma de flexibilidade arquitetdnica para as edificacbes
residenciais, expostas por Brandao e Heineck (1997);

o Quanto ao fator de flexibilidade em projetos, definidos por
Finkelstein (2009);

0 Quanto aos grupos que separam as formas de flexibilidade
apresentados por Brandao e Heineck (1997);

o Quanto as formas de aplicacdo da flexibilidade, apontadas por
Brandao e Heineck (2007).

Para o fechamento da sintese dos resultados das analises das edificacdes
selecionadas, foram elaboradas tabelas com relacdo as estratégias flexiveis
adotadas (tabela 7), as formas de flexibilidade arquitetonica (tabela 8), ao fator de
flexibilidade em projetos (tabela 9), aos grupos que separam as formas de
flexibilidade (tabela 10) e as formas de aplicacéo da flexibilidade (tabela 11). Para o
preenchimento das informacées nas tabelas, foi utilizado o termo “NAO” caso ndo
tenha sido encontrado este item na edificacdo em questédo, e o termo “SIM” caso
este item tenha sido encontrado na edificacdo analisada, seguido de informacdes

adicionais ou selecdo das subdivisfes, através de numeragéo.
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Estratégias o
Edificio

4x4

construtivas

adotadas

Edificio
Fidalga
772

Edificio

Simpatia

Edificio

Ourania

Edificio
Amélia

Teles

Estrutura

Independente

Modulacéo

Estrutural

Planta Livre

Divisorias

Internas Leves

Divisorias Moveis

Fachada Livre

Nucleo de

Servicos

Shafts de

Instalacdes

Forro Rebaixado

Piso Elevado

Tabela 7 — Quadro sintese das estratégias construtivas adotadas pelas edificagbes
analisadas. Fonte: Elaborado pelo autor.

Formas de flexibilidade
arquitetobnica
Brandéo e Heineck (1997)

Edificio

Edificio
Fidalga
172

Edificio
Simpatia

Edificio

Ouréania

Edificio
Amélia
Teles

Flexibilidade inicial:
Variedade de opcdes na

fase de construgéo
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Flexibilidade

Se dé& ao longo da vida util

continua:

da habitacgéo.

Flexibilidade

(personalizagao):

permitida

Oferta de apenas uma
opgao que pode ser
modificada conforme

pedidos viaveis

Flexibilidade planejada:

Na etapa de projeto, sao
oferecidas mais de uma
opcdo de imével ao

cliente, no ato da compra

Tabela 8 - Quadro sintese das analises quanto as formas de flexibilidade arquitetbnica.

Fonte: Elaborado pelo autor.

Fator de flexibilidade em
projetos
Finkelstein (2009)

Edificio
4x4

Edificio
Fidalga
772

Edificio

Simpatia

Edificio

Ouréania

Edificio
Amélia

Teles

Flexibilidade de forma
intrinseca:

Projetados para uma
arquitetura neutra:

1. Espagos neutros

2. Flexibilidade inicial,
varias alternativas de

plantas para escolha
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Flexibilidade de forma
projetada:

Oferecem opc¢odes para a
flexibilidade:

1. Varias possibilidades de
layouts

2. Mudancas ao longo do
dia/noite

3. Projetos inacabados
4. Projetos expansiveis
5. Possibilidade de

subdividir/integrar espagos

Tabela 9 - Quadro sintese das analises quanto ao fator de flexibilidade em projetos. Fonte:

Elaborado pelo autor.

Grupos que separam as
formas de flexibilidade
Brandao e Heineck (1997)

Edificio
4x4

Edificio
Fidalga
772

Edificio
Simpatia

Edificio

Ouréania

Edificio
Amélia

Teles

Grupo 1:
Empreendimento com
varios apartamentos-tipo
Oferta de varias plantas

diferentes

Grupo 2: Oferta de

varios layouts para o
mesmo apartamento-tipo
1. Apresentacao de
alternativas

2. Apresentacao de varios
layouts possiveis

3. Fixacéo das areas
molhadas, deixando o
restante do imével livre

para distribuicdes internas
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Grupo 3: Completa
liberdade para definicao
do layout interno

E fornecido apenas o
perimetro da edificacéo, o

cliente define o layout

Grupo 4: Juncéo ou
desmembramento de
apartamentos contiguos:
1. No mesmo pavimento,
lado a lado

2. Em pavimentos

diferentes, como duplex

Tabela 10 - Quadro sintese das analises quanto aos grupos que separam as formas de

flexibilidade. Fonte: Elaborado pelo autor.

Formas de aplicacdo da
flexibilidade
Brandé&o e Heineck (2007)

Edificio
4x4

Edificio
Fidalga
772

Edificio

Simpatia

Edificio

Ourania

Edificio
Amélia

Teles

Diversidade tipoldgica:
Se explora apenas a
variabilidade, sem
possibilidade de
modificacao

Flexibilidade

propriamente dita:
Pode-se gerar mais de um
arranjo, obtendo
variabilidade por meio de

construcao
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Adaptabilidade:

Pode-se obter a
alternancia ou a
sobreposicao de fungdes
nos ambientes, sem

construcao

Ampliabilidade:
A habitacao pode ser
ampliada externamente,

Oou mesmo internamente

Juncéao/
desmembramento:

A habitacao pode ser
dividida em duas, ou duas
edificacOes podem ser
agrupadas, formando uma

sO

Tabela 11 - Quadro sintese das analises quanto as formas de aplicacéo da flexibilidade.

Fonte: Elaborado pelo autor.
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4 RESULTADOS E ANALISES

4.1 Andlises dos Estudos de Caso

Para alcancar o seu objetivo principal de identificar diretrizes de projeto que
promovam a flexibilidade em edificagGes residenciais e analisar a sua aplicacao no
mercado imobiliario, este trabalho selecionou cinco edificagdes residenciais flexiveis
de classe média-alta que estdo sendo oferecidas no mercado imobiliario de Sé&o
Paulo e Porto Alegre (tabela 6), analisando-as quanto as estratégias flexiveis

utilizadas e quanto aos tipos de flexibilidade existentes.

4.1.1 Edificio 4x4

Ficha Técnica:

Projeto Arquitetdnico: Gui Mattos

Incorporacéo: Idea! Zarvos e Pombeva

Localizacdo: Rua Cristiano Viana, 1211, Bairro Vila Madalena, Sao Paulo/SP
Area do terreno: 1.063 m2

Area construida: 4.010 m2

Ano do projeto: 2006/2007

Concluséo da obra: 2008

Situado em um bairro residencial, o edificio 4x4 (figura 126) esta inserido em
um terreno irregular que possui um aclive de dez metros. A topografia do lote foi
aproveitada para a criagdo dos estacionamentos, estes abertos, envolvidos por
jardins. A implantacédo da edificacéo favorece todas as unidades, as quais tém pelo

menos uma face voltada para o norte.
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Figura 126 — Edificio 4x4. Disponivel em: http://www.arquiteturaguimattos.com.br Acesso: 08
nov. 2016.

A edificacdo é composta por cinco tipos diferentes de apartamento,
distribuidas em nove pavimentos. S&o no total 20 unidades, de 63,50m2 a 552m2,
sendo apartamento-casa no térreo, apartamento simples, apartamento duplex e
apartamento de cobertura. Cada pavimento possui trés unidades distintas,
organizadas em formato de U, com dois apartamentos maiores nas extremidades, e

um apartamento central menor, porém com pé-direito duplo (figura 127 e 128).

apartamento
duplex

] T Jr—

Figura 127 — Edificio 4x4. Planta baixa pavimento tipo. Adaptado de:
http://www.arquiteturaguimattos.com.br Acesso: 08 nov. 2016.
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Figura 128 — Edificio 4x4. Corte longitudinal. Adaptado de:
http://www.arquiteturaguimattos.com.br Acesso: 08 nov. 2016.

Aplicacdo da flexibilidade:

O nome do edificio faz alusao a modulacéo estrutural através da qual ele esta
organizado, em modulos de quatro em quatro metros (figura 129). Esta modulacdo
propicia uma arquitetura neutra, que auxilia na regularidade estrutural, bem como a

melhor disponibilidade de arranjos espaciais.
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Figura 129 - Edificio 4x4. Planta baixa com esquema de modulacgéo estrutural. Adaptado de:
http://www.arquiteturaguimattos.com.br Acesso: 08 nov. 2016.

O projeto estrutural segue uma estrutura independente composta por lajes
alveolares e pilares estrategicamente posicionados. As lajes nervuradas de todos os
pavimentos proporcionam uma reducdo no peso préprio e permitem uma maior
flexibilidade aos apartamentos (figura 130). A altura total destas lajes é de 20 cm,
exceto nos terragos, que possuem laje macica de 10 cm apoiada em estrutura
metélica. Os pilares s&o todos de concreto e distribuem-se na periferia da edificacao,

havendo apenas um pilar central nos apartamentos maiores (figura 131).

Figura 130 — Edificio 4x4. Imagem interna de um apartamento com as lajes nervuradas
aparentes. Disponivel em: http://www.ideazarvos.com.br Acesso: 08 nov. 2016.
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Figura 131 - Edificio 4x4. Planta baixa com a localizag&o dos pilares centrais. Adaptado de:
http://www.arquiteturaguimattos.com.br Acesso: 08 nov. 2016.

Os apartamentos centrais do tipo duplex foram idealizados com o pé-direito
duplo, resgatando o conceito de loft americano. Entretanto, esta altura de pé-direito
também admite a possibilidade de dividir o apartamento verticalmente, através da
construcdo de uma laje em estrutura metalica com fechamento do piso em madeira
(figura 132).

Figura 132 — Edificio 4x4. Imagem interna de um apartamento duplex dividido verticalmente.
Disponivel em: http://www.ideazarvos.com.br Acesso: 08 nov. 2016.
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As unidades foram concebidas como plantas livres, contudo foram
apresentados aos futuros usuarios mais de dez tipos de distribuicdo possiveis nos
espacos propostos. As divisorias internas poderdo ser feitas em gesso acartonado

ou por meio de divisGrias moveis, possibilitando varios layouts (figuras 133 e 134).

i T

Figura 133 — Edificio 4x4. Opcao de layout interno do apartamento duplex. Disponivel em:
http://123i.uol.com.br Acesso: 08 nov. 2016.

94,99m E?IZQ\M
1 .! —+

%Jrrkwhr :

Figura 134 - Edificio 4x4. Opcao de layout interno do apartamento simples. Disponivel em:
http://123i.uol.com.br Acesso: 08 nov. 2016.
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O vazio central (figura 135) que passa por todos 0s pavimentos permite a
disposicao de aberturas para ventilacdo e iluminacédo nos apartamentos duplex, que
possuem somente uma face externa, possibilitando, assim, que os espacos internos
possam ser distribuidos livremente na planta livre. Para garantir privacidade nessas
aberturas, foram criados nichos externos em madeira contornando os vaos das

esquadrias.

Figura 135 — Edificio 4x4. Vazio central. Disponivel em: http://www.au.pini.com.br Acesso:
08 nov. 2016.

A solucdo encontrada pelo arquiteto para a criacdo de fachadas livres foi a
igualdade formal de grande parte dos caixilhos, distribuidos de maneira modulada
(figura 136). O projeto de caixilharia foi feito de modo que um Unico desenho de
caixilho basculante atendesse a qualguer ambiente interno, ampliando, assim, a

possibilidade de distribuicdo destes.
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Figura 136 - Edificio 4x4. Fachada frontal. Disponivel em: http://www.ideazarvos.com.br
Acesso: 08 nov. 2016.

A circulagdo vertical, composta de elevadores e escada, se concentra em um
anico nucleo, liberando, desse modo, o restante do espaco dos pavimentos para a
localizacdo dos apartamentos. Este nlcleo de servicos foi posicionado na face sul
da edificagéo, o que permitiu arranjar os apartamentos com suas faces voltadas para
posi¢cdes mais favoraveis (figura 137).

» )

nucleo de servigos

Figura 137 - Edificio 4x4. Planta baixa com a localizagdo do nucleo de servigos. Adaptado
de: http://www.arquiteturaguimattos.com.br Acesso: 08 nov. 2016.
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Os apartamentos menores centrais possuem uma Unica prumada de esgoto,
localizada na face voltada para o vazio central (figura 140). Portando, as areas

molhadas desta unidade precisam estar alocadas nesta posicao.

Figura 138 — Edificio 4x4. Prumada de esgoto do apartamento duplex. Disponivel em:
http://www.au.pini.com.br Acesso: 08 nov. 2016.

J& os apartamentos das extremidades dispdem de mudltiplas prumadas de
esgoto, possibilitando, assim, a livre escolha da localizacdo das areas molhadas. A
distribuicio das prumadas de esgoto em locais estratégicos permite o
remanejamento dos banheiros, cozinha e area de servico de uma maneira flexivel
(figura 139). As tubulagbes de esgoto do apartamento seguem horizontalmente
sobre o piso, em enchimento, ou do lado externo da edificagdo até encontrar uma
prumada (figura 140), evitando, desse modo, transtornos ao apartamento
imediatamente inferior.
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Figura 139 — Edificio 4x4. Esquema das instala¢des. Disponivel em:
http://www.au.pini.com.br Acesso: 08 nov. 2016.
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Figura 140 — Edificio 4x4. Tubulagfes sanitarias externas aparentes. Disponivel em: http://
www.arrobacasa.com.br Acesso: 05 maio 2017.
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A grande rede hidrossanitaria localizada na periferia externa da edificacao
acaba participando, também, do desenho da fachada. As tubulacbes descem
aparentes até os pilotis do térreo que, juntamente com o metal e o concreto, confere

uma caracteristica fabril ao edificio (figura 141).

am mm !
HE Rl

Figura 141 — Edificio 4x4. Fachada lateral. Disponivel em: http://www.au.pini.com.br Acesso:
08 nov. 2016.

Por ndo haver tubulagdes hidrossanitarias do apartamento superior
interferindo no teto do apartamento inferior, este pode permanecer sem forro
rebaixado (figura 142). Desse modo, sdo utilizados dutos e canaletas elétricas
aparentes. Caso queira-se esconder as tubulacdes elétricas por questdo estética,

bem como os alvéolos da laje e as vigas aparentes, pode-se utilizar forro rebaixado.
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Figura 142 — Edificio 4x4. Imagem interna de um apartamento com tubulacdes elétricas
aparentes sob a laje superior. Disponivel em: http://www.ideazarvos.com.br Acesso: 08 nov.
2016.

Quanto a forma de flexibilidade arquitetdnica para edificacdes residenciais
descritas por Brandao e Heineck (1997), esta edificagdo possui “flexibilidade inicial”,
obtida pela variedade de op¢des na fase de construcdo, “flexibilidade continua”, a
gual se da ao longo da vida util da habitacao, e “flexibilidade planejada”, que ocorre
guando séao oferecidas mais de uma opcao de imével ao cliente na etapa de projeto.
Quanto ao fator de flexibilidade exposto por Finkelstein (2009), o edificio em questao
apresenta uma “flexibilidade de forma projetada”, pois oferece ao usuario varias
possibilidades de layouts, através de um projeto inacabado que permite a subdivisdo
de espacos. Brandao e Heineck (1997) descrevem quatro grupos que separam as
formas de flexibilidade oferecidas em apartamentos no pais. O edificio 4x4 se
enquadra no “grupo 27", pois foram apresentados aos futuros moradores varias
opcdes de layout para 0 mesmo apartamento-tipo, e no “grupo 3”, pois as unidades
também proporcionam completa liberdade para definicdo do layout interno. Quanto
as formas de aplicacdo apresentadas por Branddo e Heineck (2007), o 4x4 possui
uma “flexibilidade propriamente dita”, pois pode gerar mais de um arranjo,
conseguindo esta variabilidade através de sistemas construtivos, e possibilidade de
“adaptabilidade”, obtida pela alternancia ou sobreposicéo de funcées nos ambientes.
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4.1.2 Edificio Fidalga 772

Ficha Técnica:

Projeto Arquitetonico: Andrade Morettin Arquitetos Associados
Incorporacéo: Idea! Zarvos

Localizagdo: Rua Fidalga, 772, Bairro Pinheiros, S&o Paulo/SP
Area do terreno: 860 m2

Area construida: 3.775 m?2

Ano do projeto: 2007/2008

Concluséo da obra: 2011

Localizado na regido central de Sao Paulo, o edificio Fidalga foi construido
em um terreno com seis metros de desnivel, e de formato irregular, estreito na frente
e largo nos fundos. A solugao encontrada pelos arquitetos foi um projeto em forma
de L. A edificacédo tira 0 maximo proveito das vistas privilegiadas que o lugar oferece,
através da utilizacao de painéis de vidro e da criacdo de varandas generosas para

cada uma das unidades (figura 143).

~ﬁ: B =

Figura 143 — Edificio Fidalga 772. Disponivel em: http://www.ideazarvos.com.br Acesso: 06
dez. 2016.
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Os 12 apartamentos possuem areas variadas entre 110 e 220 m?, no formato
duplex ou simples, que sdo dispostos a partir de um encaixe das pecas em trés
dimensdes (figura 144). Desse modo, ndo ha um pavimento tipo, e sim varios
pavimentos diferentes um do outro (figuras 145 a 152). Além de serem amplos
espacos abertos flexiveis, ainda existe a possibilidade de integracéo entre conjuntos

vizinhos, atendendo, assim, a varios perfis de moradores.

Figura 144 — Edificio Fidalga 772. Esquema das tipologias diferenciadas existentes.
Disponivel em: http://www.au.pini.com.br Acesso: 06 dez. 2016.
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PLANTA 2° ANDAR
2nd FLOOR

escala / scale 1250

Figura 145 — Edificio Fidalga 772. Planta baixa 2° pavimento. Adaptado de:
http://www.arquiteturaguimattos.com.br Acesso: 08 nov. 2016.

PLANTA 3° ANDAR
3rd FLOOR

Figura 146 - Edificio Fidalga 772. Planta baixa 3° pavimento. Adaptado de:
http://www.arquiteturaguimattos.com.br Acesso: 08 nov. 2016.
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PLANTA 4° ANDAR
4th FLOOR

escala / scale 12250

Figura 147 - Edificio Fidalga 772. Planta baixa 4° pavimento. Adaptado de:
http://www.arquiteturaguimattos.com.br Acesso: 08 nov. 2016.
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Figura 148 - Edificio Fidalga 772. Planta baixa 5° pavimento. Adaptado de:
http://www.arquiteturaguimattos.com.br Acesso: 08 nov. 2016.
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PLANTA 6° ANDAR
6th FLOOR

escala / scale 1250

Figura 149 - Edificio Fidalga 772. Planta baixa 6° pavimento. Adaptado de:
http://www.arquiteturaguimattos.com.br Acesso: 08 nov. 2016.

PLANTA 7° ANDAR
7th FLOOR

Figura 150 - Edificio Fidalga 772. Planta baixa 7° pavimento. Adaptado de:
http://www.arquiteturaguimattos.com.br Acesso: 08 nov. 2016.
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Figura 151 - Edificio Fidalga 772. Planta baixa 8° pavimento. Adaptado de:
http://www.arquiteturaguimattos.com.br Acesso: 08 nov. 2016.
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Figura 152 — Edificio Fidalga 772. Corte longitudinal. Disponivel em:
http://www.arquiteturaguimattos.com.br Acesso: 08 nov. 2016.
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Aplicacdo da flexibilidade:

Apesar de possuir um formato irregular, a edificacdo apresenta uma
modulacdo estrutural planejada que auxiliou no arranjo das diversas tipologias de
apartamentos (figura 153). A estrutura é independente, composta por lajes livres e
auséncia de pilares internos, possibilitando, assim, um espacgo flexivel sem
obstaculos estruturais. Os pilares e vigas existentes sdo de concreto moldado in
loco, e se inserem na modulagcéo estrutural, em todos os pavimentos (figura 154 e
155).

fN || i”

PLANTA 5° ANDAR
S5th FLOOR

Figura 153 — Edificio Fidalga 772. Planta baixa com esquema de modulacao estrutural.
Adaptado de: http://www.arquiteturaguimattos.com.br Acesso: 08 nov. 2016.

Figura 154 — Edificio Fidalga 772. Imagem interna com estrutura de concreto em um
apartamento duplex. Disponivel em: http://www.arquiteturaguimattos.com.br Acesso: 08 nov.
2016.
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Figura 155 — Edificio Fidalga 772. Imagem de uma sacada com pé-direito duplo. Disponivel
em: http://www.arquiteturaguimattos.com.br Acesso: 08 nov. 2016.

Os apartamentos duplex podem ser divididos verticalmente por meio de
estrutura metalica com fechamento do piso em madeira (figura 156). Esta divisdo
pode ser feita em todo o apartamento ou em apenas uma parte dele, conforme a

necessidade do morador.

Figura 156 — Edificio Fidalga 772. Imagem interna de um apartamento duplex dividido
horizontalmente. Disponivel em: http://www.arquiteturaguimattos.com.br Acesso: 08 nov.
2016.
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Os apartamentos, apesar de possuirem planta livre, foram apresentados com
uma opcdo de layout sugestiva para cada unidade. A distribuicdo interna dos
ambientes podera ser feita através de divisorias leves em gesso acartonado ou
divisérias moveis.

A fachada livre foi projetada para limitar ao minimo possivel a flexibilidade de
disposicéao interna dos ambientes. Ela apresenta uma modulacdo composta pela
livre alternancia de areas envidracadas e areas fechadas, unidas com as vigas de
concreto aparentes, que manifestam a liberdade no uso dos espacos internos. Os
painéis opacos sao compostos de férmica de alto desempenho HDF — High Density
Fiberboard - e os planos abertos sdo formados por caixilhos modulares de aluminio,

fixos na parte inferior e do tipo maxim-ar na parte superior (figura 157).

Figura 157 — Edificio Fidalga 772. Fachada livre com painéis opacos e caixilhos de aluminio
e vidro . Disponivel em: http://www.arquiteturaguimattos.com.br Acesso: 08 nov. 2016.

O ndcleo de circulagbes, composto de escada e dois elevadores, foi
estrategicamente posicionado para que todas as unidades tivessem acesso a ele

(figura 158). A localizacdo deste nucleo na face norte da edificagdo permitiu que os
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apartamentos se voltassem para a face sul, a qual possui vista privilegiada para uma

area verde.

nacleo de servigos

PLANTA 5° ANDAR
S5th FLOOR

Figura 158 - Edificio Fidalga 772. Planta baixa com a localiza¢éo do nucleo de servicgos.
Adaptado de: http://www.arquiteturaguimattos.com.br Acesso: 08 nov. 2016.

A distribuicdo de servicos esta concentrada em colunas no perimetro da
edificacdo, compostas por multiplas prumadas de abastecimento. A distribuicdo
estratégica das prumadas de instalacdes prediais permite que todos os possiveis
ambientes tenham acesso aos servigos hidraulicos e elétricos. Além disso, foi
prevista uma infraestrutura necessaria para a utilizacdo dos recursos de automacao
e climatizacao.

As tubulacdes das instalacbes passam sob a laje superior de cada unidade,
através de dutos e canaletas aparentes (figura 159). Porém, pode ser utilizado o

forro rebaixado para esconder estas tubulacdes.

Figura 159 — Edificio Fidalga 772. Imagem interna de um apartamento com tubula¢des
elétricas aparentes sob a laje superior. Disponivel em: http://www.leonardofinotti.com
Acesso: 06 dez. 2016.
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Com relagdo a forma de flexibilidade arquitetdnica para edificacdes
residenciais expostas por Branddo e Heineck (1997), o edificio Fidalga 772 possui
“flexibilidade inicial”, alcancada pela variedade de opcbes na fase de construcéo,
“flexibilidade continua”, a qual se da ao longo da vida utii da habitacdo, e
“flexibilidade planejada”, quando sédo oferecidas mais de uma opg¢do de imovel na
etapa de projeto. Quanto ao fator de flexibilidade apresentado por Finkelstein (2009),
a edificacdo apresenta uma “flexibilidade de forma intrinseca”, pois foi projetada para
uma arquitetura neutra atraves da flexibilidade inicial obtida pelas varias alternativas
de plantas para escolha, e “flexibilidade de forma projetada”, pois oferece ao usuario
varias possibilidades de layouts, através de um projeto inacabado e expansivel. O
edificio se enquadra em trés dos quatro grupos apresentados por Branddo e
Heineck (1997), que separam as formas de flexibilidade oferecidas em apartamentos
no pais: no “grupo 1”, que ocorre quando um mesmo empreendimento oferece varias
plantas diferentes; “no grupo 3”, quando apresenta completa liberdade para
definicdo do layout interno; e no “grupo 4", pela possibilidade de juncdo de
apartamentos contiguos. Com relacdo as formas de aplicacdo da flexibilidade,
expostas por Brandao e Heineck (2007), o edificio em estudo apresenta “flexibilidade
propriamente dita”, pois pode gerar mais de um arranjo, obtendo variabilidade por
meio de construcdo, possibilidade de “adaptabilidade”, conseguida pela alternancia
ou sobreposicao de funcdes nos ambientes, e “jungdo/desmembramento”, pela
possibilidade de agrupar duas unidades, formando uma sé.

4.1.3 Edificio Simpatia

Ficha Técnica:

Projeto Arquitetonico: Grupo SP

Incorporacao: ldea! Zarvos

Localizacdo: Rua Simpatia, 236, Bairro Vila Madalena, Sado Paulo/SP
Area do terreno: 820 m2

Area construida: 3.000 m?2

Ano do projeto: 2007

Conclusao da obra: 2011
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O edificio Simpatia foi implantado em um terreno localizado em uma éarea
residencial entre a rua Simpatia e a rua Medeiros de Albuquerque (figura 160). A
topografia acidentada existente determinou a criacao de dois blocos: um aéreo, que
abriga as unidades habitacionais, e outro no declive do terreno, que recebe as areas

comuns, de servigos e o estacionamento.

Figura 160 — Edificio Simpatia. Disponivel em: http://www.archdaily.com.br Acesso: 28 nov.
2016.

Séao oferecidas 11 unidades de apartamento tipo com areas entre 95m? e
112m2, seguindo duas tipologias organizadas em dois blocos opostos, bloco
simpatia e bloco Medeiros, e ainda duas coberturas com 275m2 e 316m? (figuras 161
a 163). Com conformacdes e vistas diferenciadas, todos os apartamentos oferecem
multiplas formas de ocupacao, possibilitando se adaptar as necessidades de seus

usuarios.
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Apartamentos de 95,65 m2 Apartamentos de 112,09 m2
Sugestio de planta com Sugestio de planta com
quartio e tudo aberto quartio e tudo aberto
. Sugestio de planta
Sugestio de planta com gquartio do outroe lado
com cozinha em ilha e tudo aberto

Sugestio de planta m Sugestio de planta
T com 2 suites com Z suites

Cobertura de 275,33 m2 Cobertura de 316,45 m2

Sugestio de planta Sugestio de planta
com 3 suites ?Hﬂ' com 3 suites

Figura 161 — Edificio Simpatia. Informe publicitario para a venda. Disponivel em:
http://arquiflexivel.blogspot.com.br Acesso: 28 nov. 2016.
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apartamento
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Figura 162 — Edificio Simpatia. Planta do pavimento tipo. Adaptado de:
http://www.archdaily.com.br Acesso: 28 nov. 2016.
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Figura 163 — Edificio Simpatia. Corte longitudinal. Disponivel em:
http://www.archdaily.com.br Acesso: 28 nov. 2016.

Aplicacao da flexibilidade:

A estrutura da edificacdo é independente, composta por pilares, vigas e lajes
macicas em concreto, com excec¢ao das varandas da fachada posterior, que foram
executadas em estrutura metalica. Ha apenas um pilar central interno nos
apartamentos do bloco Medeiros, sendo que os demais foram todos posicionados
nas paredes externas das unidades (figura 164). As lajes livres permitiram a

auséncia de vigas aparentes internamente.
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Figura 164 — Edificio Simpatia. Planta baixa com a localizacao do pilar central. Adaptado de:
http://www.archdaily.com.br Acesso: 28 nov. 2016.
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Os apartamentos, que possuem planta livre, foram entregues sem divisorias
internas, forro, contrapiso e acabamentos, de modo que cada morador pudesse
adequar sua casa a suas necessidades. Foram apresentadas aos compradores trés
sugestbes de distribuicdo interna para cada tipologia de apartamento tipo (figuras
165 a 170), porém a flexibilidade dos apartamentos permite varias op¢des de layout.

As divisérias internas podem ser feitas em gesso acartonado ou divisérias moveis.

Figura 165 — Edificio Simpatia. Opcao 01 do apartamento Simpatia. Disponivel em:
http://arquiflexivel.blogspot.com.br Acesso: 28 nov. 2016.

Figura 166 - Edificio Simpatia. Op¢éo 02 do apartamento Simpatia. Disponivel em:
http://arquiflexivel.blogspot.com.br Acesso: 28 nov. 2016.

Figura 167 - Edificio Simpatia. Op¢ao 03 do apartamento Simpatia. Disponivel em:
http://arquiflexivel.blogspot.com.br Acesso: 28 nov. 2016.
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Figura 168 - Edificio Simpatia. Opcao 01 do apartamento Medeiros. Disponivel em:
http://arquiflexivel.blogspot.com.br Acesso: 28 nov. 2016.

Figura 169 - Edificio Simpatia. Opcao 02 do apartamento Medeiros. Disponivel em:
http://arquiflexivel.blogspot.com.br Acesso: 28 nov. 2016.

Figura 170 - Edificio Simpatia. Opcao 03 do apartamento Medeiros. Disponivel em:
http://arquiflexivel.blogspot.com.br Acesso: 28 nov. 2016.
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Outra solucdo encontrada para assegurar uma maior flexibilidade aos
apartamentos foi a utilizacdo da fachada livre. As faces leste e oeste possuem
planos de vidro na extenséao total das unidades, com caixilhos de correr nas porta-

janelas e caixilhos maxim-air nas janelas (figuras 171 e 172).
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Figura 171 — Edificio Simpatia. Fachada oeste. Disponivel em: http://www.archdaily.com.br
Acesso: 28 nov. 2016.
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Figura 172 — Edificio Simpatia. Imagem interna das portas de correr. Disponivel em:
http://www.archdaily.com.br Acesso: 28 nov. 2016.
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As fachadas norte e sul tiveram um tratamento diferenciado: os arquitetos
desenharam um modulo padrdo de janela maxim-air e deixaram a critério do
morador a escolha da localizacdo dessas janelas, bem como a quantidade de
modulos a serem utilizados (figura 173). Essa diversidade se expressa nestas
fachadas laterais, evidenciando a singularidade de cada apartamento.

-
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-

Figura 173 - Edificio Simpatia. Vista de uma fachada lateral. Disponivel em:
http://www.archdaily.com.br Acesso: 28 nov. 2016.

O bloco de circulacdo vertical, composto de escadas e elevadores, esta
localizado no centro da edificacdo (figura 174). Este volume abre-se para varandas

voltadas para o vazio interno (figura 175).
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nucleo de servigos

Figura 174 - Edificio Simpatia. Planta baixa com a localizagéo do nucleo de servigos.
Adaptado de: http://www.archdaily.com.br Acesso: 28 nov. 2016.

Figura 175 — Edificio Simpatia. Vazio interno. Disponivel em: http://www.ideazarvos.com.br
Acesso: 28 nov. 2016.
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Para dispor de uma planta flexivel, as colunas de infraestrutura e hidraulica
foram posicionadas junto aos pilares, do lado externo da edificacdo (figura 176).
Estas prumadas ficam aparentes, participando do desenho das fachadas. As
tubulacdes sanitarias e hidraulicas seguem sob o piso a ser definido pelo morador,
até encontrar as prumadas verticais. O morador pode optar por enchimento do
contrapiso ou instalacdo de piso elevado para esconder estas tubulacoes
horizontais. Desse modo, as areas molhadas podem ser arranjadas em qualquer
lugar do apartamento.

Figura 176 — Edificio Simpatia. Prumadas das instalagdes aparentes. Disponivel em:
http://www.archdaily.com.br Acesso: 28 nov. 2016.

A localizacdo dos pontos de luz no teto também é de livre escolha do
morador. Os dutos e canaletas sado colocados sob a laje do teto, podendo ficar

aparente ou ser escondidos com forro rebaixado (figura 177).
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Figura 177 — Edificio Simpatia. Imagem interna de um apartamento Medeiros com tubulagéo
elétrica aparente sob a laje do teto. Disponivel em: http://www.ideazarvos.com.br Acesso: 28
nov. 2016.

Quanto a forma de flexibilidade arquitetbnica para edificacbes residenciais
descritas por Brandao e Heineck (1997), esta edificacdo possui “flexibilidade inicial”,
alcancada pela variedade de opc¢fes na fase de construgdo, “flexibilidade continua”,
gue se da ao longo da vida util da habitacéo, e “flexibilidade planejada”, quando séo
oferecidas mais de uma opcédo de imovel ao cliente na etapa de projeto. Com
relacdo ao fator de flexibilidade exposto por Finkelstein (2009), o edificio em questao
apresenta uma “flexibilidade de forma projetada”, porque oferece ao usuario varias
possibilidades de layouts, por meio de um projeto inacabado que permite a
subdivisdo de espacos. A edificacdo se enquadra em dois dos quatro grupos
apresentados por Branddo e Heineck (1997), quanto as formas de flexibilidade
oferecidas em apartamentos no pais: “grupo 2", uma vez que foram apresentados
aos futuros moradores varias op¢des de layout para 0 mesmo apartamento-tipo, € no
“grupo 3", pois as unidades proporcionam completa liberdade para definicdo do
layout interno. Quanto as formas de aplicacdo apresentadas por Brandéo e Heineck
(2007), o edificio Simpatia possui uma “flexibilidade propriamente dita”, porquanto
pode gerar mais de um arranjo, alcancando esta variabilidade através de construcao,
e possibilidade de “adaptabilidade”, alcancada pela alternancia ou sobreposicdo de

funcdes nos ambientes.
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4.1.4 Edificio Ourania

Ficha Técnica:

Projeto Arquitetdnico: Gui Mattos

Incorporacéo: Idea! Zarvos

Localizagdo: Rua Ourania, 77, Bairro Vila Madalena, S&o Paulo/SP
Area do terreno: 1.100 m2

Area construida: 4.440 m2

Ano do projeto: 2007

Conclusao da obra: 2009

Implantada em um terreno irregular, o edificio Ourania (figura 178) possui
diversas tipologias de apartamento, sendo que nenhum € igual ao outro. S&o 15
unidades distribuidas em oito andares, com plantas simples, duplex ou triplex, de
124 m2 a 421 m?, a fim de atingir todos os perfis de moradores (figuras 179 a 186). O

comprador define o layout do imovel a partir da metragem definida.
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Figura 178 — Edificio Ourania. Disponivel em: http://www.ideazarvos.com.br Acesso: 06 dez.
2016.
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Figura 179 — Edificio Ourania. Planta baixa 2° pavimento. Adaptado de:
http://www.au.pini.com.br Acesso: 06 dez. 2016.
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Figura 180 - Edificio Ourania. Planta baixa 3° pavimento. Adaptado de:
http://www.au.pini.com.br Acesso: 06 dez. 2016.
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Figura 181 - Edificio Ourania. Planta baixa 4° pavimento. Adaptado de:
http://www.au.pini.com.br Acesso: 06 dez. 2016.
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52 PAVIMENTO , SERIRE

Figura 182 - Edificio Ourania. Planta baixa 5° pavimento. Adaptado de:
http://www.au.pini.com.br Acesso: 06 dez. 2016.

62 PAVIMENTO

Figura 183 - Edificio Ourania. Planta baixa 6° pavimento. Adaptado de:
http://www.au.pini.com.br Acesso: 06 dez. 2016.
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Figura 184 - Edificio Ourania. Planta baixa 7° pavimento. Adaptado de:
http://www.au.pini.com.br Acesso: 06 dez. 2016.
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Figura 185 - Edificio Ouréania. Planta baixa 8° pavimento. Adaptado de:
http://www.au.pini.com.br Acesso: 06 dez. 2016.
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Figura 186 - Edificio Ourania. Cortes. Disponivel em: http://www.ideazarvos.com.br Acesso:
06 dez. 2016.

Aplicacdo da flexibilidade:

O sistema estrutural independente foi executado todo em concreto armado,
seguindo uma modulacéo (figura 187). Colunas estruturais em “U” foram distribuidas
por todo o perimetro do edificio e ao redor dos elevadores, garantindo que as lajes
ficassem livres da presenca de pilares. Como as unidades ndo sao idénticas, foi
necessario calcular as perfuracdes nas lajes sobre os pontos onde passariam as

colunas “U” de um pavimento para o outro.
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Figura 187 — Edificio Ourania. Planta baixa com esquema de modulag&o estrutural.
Adaptado de: http://www.au.pini.com.br Acesso: 06 dez. 2016.

As vigas foram feitas invertidas sobre as lajes, sustentando-as, amarradas por
suas ferragens. Desse modo, os ambientes poderiam ser integrados ou separados
sem a presenca de vigas aparentes. Sem pilares e vigas aparentes, a distribuicdo
interna dos comodos pode ser feita facilmente, através de gesso acartonado ou
divisérias moéveis.

Para permitir que a fachada principal da edificacao ficasse livre, o arquiteto
desenvolveu uma caixilharia exclusiva, de aluminio, que sdo fechadas em vidro ou
painéis cimenticios (figura 188). Os caixilhos, que possuem trés tamanhos possiveis,
atendem a qualquer funcdo, juntando-se ou separando-se para formar moédulos
maiores ou menores. Desse modo, o morador escolhe qual local sera fechado com
as placas e qual sera envidracado, de acordo com a distribuicdo interna escolhida
para o seu apartamento. Nas demais fachadas as janelas foram dispostas conforme

a necessidade de cada morador, em tamanhos variados (figura 189).

Figura 188 — Edificio Ourania. Fachada principal. Disponivel em:
http://www.ideazarvos.com.br Acesso: 06 dez. 2016.
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Figura 189 — Edificio Ouréania. Vista posterior da edficacao. Disponivel em:
http://www.ideazarvos.com.br Acesso: 06 dez. 2016.

O nucleo de circulacdo vertical € composto de escada e dois elevadores
(figura 190). Para que todos os diferentes apartamentos tivessem acesso a ele, este
nucleo foi situado no centro da edificacéo.

Btk i X

49 PAVIMENTO nucleo de servigos

Figura 190 — Edificio Ourania. Planta baixa com a localizag&o do nucleo de servigos.
Adaptado de: http://www.au.pini.com.br Acesso: 06 dez. 2016.
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Para assegurar a flexibilidade das unidades, as instalacbes elétricas e
hidraulicas sao independes. Por dentro dos vazios das colunas estruturais em forma
de “U” foram criados shafts para a passagem das instalacbes prediais. Foram
utilizados tubos de PVC proprios para agua quente, que também servem para agua
fria. Estas colunas estruturais com os shafts internos foram revestidas, no exterior,
com laminado melaminico para fachadas.

Foi utilizado forro rebaixado para esconder as instalacbes prediais que
passam horizontalmente sob a laje do teto. O rebaixo do forro em gesso possibilita
que as luminérias fiqguem embutidas (figura 191).

Figura 191 — Edificio Ourania. Imagem interna de um apartamento com rebaixo do forro em
gesso. Disponivel em: http://www.ideazarvos.com.br Acesso: 06 dez. 2016.

Quanto a forma de flexibilidade arquitetdnica para edificacdes residenciais
apresentadas por Brandao e Heineck (1997), o edificio Ourania possui “flexibilidade
inicial”, pela variedade de opcdes na fase de construcédo, “flexibilidade continua”, que
se d& ao longo da vida util da habitacdo, e “flexibilidade planejada”, quando sdo
oferecidas mais de uma opcédo de imoével na fase de projeto. Com relacdo ao fator de
flexibilidade apresentado por Finkelstein (2009), a edificacdo apresenta “flexibilidade

de forma intrinseca”, porquanto foi projetada para uma arquitetura neutra por meio
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da flexibilidade inicial conseguida através das varias alternativas de plantas para
escolha, e “flexibilidade de forma projetada”, pois proporciona ao usuario varias
possibilidades de layouts, através de um projeto que possibilita a subdivisdo e
integracdo dos espacos internos. A edificacdo se enquadra em dois dos quatro
grupos apresentados por Brandédo e Heineck (1997), que descrevem as formas de
flexibilidade oferecidas em apartamentos no pais: “no grupo 1”, quando um mesmo
empreendimento proporciona varias plantas diferentes; e no “grupo 37, quando
oferece completa liberdade para definicdo do layout interno. Com relacdo as formas
de aplicacdo da flexibilidade, expostas por Branddo e Heineck (2007), o edificio
Ourania apresenta “flexibilidade propriamente dita”, pois pode gerar mais de um
arranjo, obtendo variabilidade por meio de construcdo, bem como a possibilidade de
“adaptabilidade”, arranjada pela alternédncia ou sobreposicdao de funcdes nos

ambientes.

4.1.5 Edificio Amélia Teles

Ficha Técnica:

Projeto Arquiteténico: Méarcio Carvalho e Ricardo Ruschel
Incorporacdo: Smart! Lifestyle + Design

Localizacdo: Rua Amélia Teles, 315, Bairro Petropolis, Porto Alegre/RS
Area construida: 1.190 m?2

Ano do projeto: 2010

Concluséo da obra: 2011

O empreendimento possui oito apartamentos com areas de 102 a 127mz2,
distribuidos em cinco pavimentos (figuras 192 a 194). Cada uma das unidades foi
concebida a partir de um grande vao livre, permitindo, assim, diversas configuracdes
de layout. No entanto, foram oferecidas algumas op¢des de distribuicdo interna dos
apartamentos (figura 195), sendo que a maior parte dos moradores optou pela

configuracdo de um dormitério integrado ou semi-integrado a area social.
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Figura 192 — Edificio Amélia Teles. Disponivel em: http://www.archdaily.com.br Acesso: 28
nov. 2016.

Figura 193 - Edificio Amélia Teles. Planta do pavimento tipo. Adaptado de:
http://www.archdaily.com.br Acesso: 28 nov. 2016.
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Figura 194 — Edificio Amélia Teles. Corte longitudinal. Adaptado de:
http://www.archdaily.com.br Acesso: 28 nov. 2016.

layouts

prefere um super home theater + estar?

sonha com um mega closet?

cozinha gourmet e uma suite espacosa?

duas suites”? dois dormitorios mais home office?
sim, & possivel!

Figura 195 - Edificio Amélia Teles. Informe publicitario para a venda. Disponivel em:
http://skyscrapercity.com Acesso: 25 mai. 2017.
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Aplicacao da flexibilidade:

A estrutura independente € composta por pilares e vigas em concreto armado,
seguindo uma modulacédo estrutural (figura 196). Existe apenas um pilar interno
central em cada apartamento (figura 197). A utilizacdo de lajes nervuradas, capazes
de suportar grandes cargas e permitir um grande vdo em todo o apartamento,
dispensou a necessidade de vigas internas (figura 198). Concebidos como plantas
livres, sem paredes internas, os apartamentos possibilitam flexibilidade de layout,
podendo ser personalizados conforme as necessidades do morador.

Figura 196 — Edificio Amélia Teles. Planta baixa com esquema da modulacao estrutural.
Adaptado de: http://www.archdaily.com.br Acesso: 28 nov. 2016.

Figura 197 — Edificio Amélia Teles. Planta baixa com localizagao dos pilares centrais.
Adaptado de: http://www.archdaily.com.br Acesso: 28 nov. 2016.
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Figura 198 — Edificio Amélia Teles. Imagem interna com laje nervurada aparente. Disponivel
em: http://www.archdaily.com.br Acesso: 28 nov. 2016.

Cada unidade possui uma fachada principal livre, conseguida através de uma
esquadria em fita que possui 9,40m de largura, com abertura de 2/3 do véo,
permitindo uma integracao visual com o exterior (figura 199). Em toda a edificacéo

foram utilizadas esquadrias em PVC com vidro duplo.

Figura 199 — Edificio Amélia Teles. Imagem interna da janela em fita. Disponivel em:
http://www.archdaily.com.br Acesso: 28 nov. 2016.
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A edificagcdo possui um nucleo de circulagé@o vertical com escada e elevador,
localizado entre os dois apartamentos (figura 200), e um ndcleo de areas molhadas,
contendo as instalacdes necessarias para os banheiros e a cozinha (figura 201). O
ndacleo de areas molhadas, localizado logo na entrada das unidades, permite a
liberacdo do restante do espaco para os compartimentos principais. Nesta regiao
podem se localizar os banheiros, lavabo, area de servico e cozinha.

| ’ i

nucleo circulagao vertical

Figura 200 — Edificio Amélia Teles. Planta baixa com a localizacao do nucleo de circulacéo
vertical. Adaptado de: http://www.archdaily.com.br Acesso: 28 nov. 2016.

| |

nucleos de areas molhadas

Figura 201 — Edificio Amélia Teles. Planta baixa com a localizacao dos ndcleos de areas
molhadas. Adaptado de: http://www.archdaily.com.br Acesso: 28 nov. 2016.

Os apartamentos sdo entregues com contrapiso em cimento queimado e
manta acustica (figura 202). Este piso pode ser usado ao natural ou ainda receber
diferentes revestimentos, como a madeira. A laje nervurada pode ficar visivel (figura
203), com os dutos e tubulacdes elétricas aparentes, como também pode ser
rebaixada com forro de gesso.
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Figura 202 — Edificio Amélia Teles. Imagem interna de um apartamento padrdo com piso em
cimento queimado. Disponivel em: http://www.archdaily.com.br Acesso: 28 nov. 2016.

Figura 203 — Edificio Amélia Teles. Imagem interna com dutos e tubulacdes elétricas
aparentes e piso em madeira. Disponivel em: http://www.archdaily.com.br Acesso: 28 nov.
2016.
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Quanto a forma de flexibilidade arquitetdbnica para edificacdes residenciais
apresentadas por Branddo e Heineck (1997), o edificio Amélia Teles possui
“flexibilidade inicial”, pois existe a variedade de opcbes na fase de construcéo,
“flexibilidade continua”, a qual se da ao longo da vida utii da habitacdo, e
“flexibilidade planejada”, quando sédo oferecidas mais de uma opg¢do de imovel na
fase de projeto. Com relacdo ao fator de flexibilidade apresentado por Finkelstein
(2009), a edificacdo apresenta uma “flexibilidade de forma projetada”, pois permite
varias possibilidades de layouts, através de um projeto que possibilita a subdiviséo e
integracdo dos espacos internos. A edificacdo se enquadra em um dos quatro
grupos apresentados por Branddo e Heineck (1997), quanto as formas de
flexibilidade oferecidas em apartamentos no pais: “grupo 2”, uma vez que foram
apresentados aos futuros moradores varias opc¢bes de layout para 0 mesmo
apartamento-tipo, fixando as areas molhadas e deixando o restante do imdvel livre
para distribuicbes internas. Quanto as formas de aplicacdo apresentadas por
Brandao e Heineck (2007), o edificio Simpatia possui uma “flexibilidade propriamente
dita”, porquanto pode gerar mais de um arranjo, alcancando esta variabilidade
através de sistemas construtivos, assim como a possibilidade de “adaptabilidade”,

obtida pela alternancia ou sobreposicao de fungdes nos ambientes.

4.2 Sintese dos Resultados das Analises

Através dos resultados obtidos nas analises de estudos de caso, verificou-se
gue todas as edificacdes apresentam a oferta de mais de uma tipologia de unidade
habitacional, variando em tamanho, posicdo na implantacdo, ou numero de
pavimentos - simples e duplex. Também se observou a implantagdo em terrenos
irregulares ou com dimensoes reduzidas, localizados em zonas residenciais.

As edificacdes foram analisadas com relacdo as estratégias construtivas
adotadas que promovem a flexibilidade, tendo como base as diretrizes de projeto
propostas no presente trabalho, e com relacdo aos tipos de flexibilidade existentes
conceituados por autores estudados na revisao bibliogréfica.

Com relacdo as estratégias construtivas adotadas, todas as edificactes
fizeram uso de pelo menos oito das dez diretrizes propostas no presente trabalho

(tabela 12). Foram observadas combinacfes de estrutura independente inserida em



182

malha estrutural, planta livre e fachada livre combinadas com divisorias internas

leves, e shafts de instalagcbes combinados com divisorias internas leves e rebaixo do

forro para a passagem das instalacdes horizontalmente, reforcando, assim, a ideia

de que uma edificagdo somente alcanca a flexibilidade com a utlizacdo de

estratégias unidas de modo a formar um conjunto flexivel.

Estratégias Edificio
Edificio Edificio Edificio Edificio
construtivas _ _ _ . Amélia
adotadas 4x4 Fidalga 772 | Simpatia Ourania Teles
Estrutura SIM SIM SIM SIM SIM
Independente
Modulag&o SIM SIM NAO SIM SIM
Estrutural
Planta Livre SIM SIM SIM NAO SIM
Divisorias SIM SIM SIM SIM SIM
Internas Previsao Previséo Previsédo Previsédo Previséo
Leves
Divisorias SIM SIM SIM SIM SIM
Moveis Previsédo Previséo Previsédo Previsédo Previséo
Fachada SIM SIM SIM SIM SIM
Livre Esquadrias | Alternancia | Janelas Alternancia | Janelas
em de modulos |em fita e |de mobdulos | em fita
modulos opacos e | esquadrias | opacos e
envidragados | em envidragados
modulos e esquadrias
em modulos
Nucleo de SIM SIM SIM SIM SIM
Servigos Circulacéo | Circulagao Circulacéo | Circulagéao Circulacao
vertical vertical vertical vertical vertical e
areas

molhadas
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Shafts de SIM SIM SIM SIM SIM
Instalacdes No Junto aos | No Junto aos | Somente
perimetro pilares perimetro | pilares nas &reas
externo externo molhadas
Forro SIM SIM SIM SIM SIM
Rebaixado Como Como opcao | Como Como opcéao | Como
opcao opcao opcgao
Piso Elevado | NAO NAO SIM NAO NAO
Como
opcao

Tabela 12 - Quadro sintese dos resultados das estratégias construtivas adotadas pelas
edificacOes analisadas. Fonte: Elaborado pelo autor.

Todas as edificacbes possuem estrutura independente em concreto armado
moldado “in loco”, através de pilares posicionados no perimetro das unidades
habitacionais e com a existéncia, em alguns casos, de apenas um pilar central
estrategicamente posicionado de modo a causar o minimo de conflito na subdiviséo
interna do apartamento (figuras 131, 164 e 197). As lajes utilizadas sdo alveolares
Oou macigas com viga invertida, garantindo, assim, na maioria dos casos, a auséncia
de vigas aparentes (figuras 130 e 198). Desse modo, 0os espacos ficaram com o
minimo possivel de obstaculos estruturais. As unidades com pé-direito duplo
oferecidas nos edificios 4x4, Fidalga 772 e Ourania, podem ser divididas
verticalmente por uma laje em estrutura metdlica com fechamento do piso em
madeira (figura 132).

Nos edificios 4x4, Fidalga 772, Ourania e Ameélia Teles, a estrutura
independente se insere em uma modulacédo estrutural (figuras 129, 153, 187 e 196),
auxiliando na regularidade estrutural e contribuindo, assim, com a melhor
disponibilidade de arranjos espaciais. O edificio Simpatia néao foi projetado com uma
modulacdo estrutural, provavelmente pelo fato de se tratar de uma edificacdo
irregular, com angulacdes diferenciadas, seguindo a irregularidade do lote onde esta
inserida (figura 162).

Todas as edificacbes, com excecdo do edificio Ouréania, utilizaram a planta

livre em suas unidades, através da entrega de um espaco sem divisorias internas e
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acabamentos, ficando a cargo de cada morador distribuir os ambientes e revestir
internamente. Nestes casos, foram apresentadas, como sugestdo aos compradores,
mais de uma opcéao de distribuicdo interna possivel (figuras 133, 134, figuras 165 a
170 e figura 195).

Em todos os casos, a reparticdo interna das unidades pode ser feita por meio
de divisérias moveis ou divisérias internas leves em gesso acartonado, que
permitem a inclusdo das instalacdes elétricas, hidraulicas e sanitarias necessarias
para cada ambiente.

Nos edificios Fidalga 772 e Ourania, a fachada livre foi alcancada através de
uma modulacdo composta pela alternancia de areas fixas opacas executadas com
painéis HDF ou cimenticios, e areas envidracadas formadas por caixilhos modulares
de aluminio, definidos conforme a necessidade de cada morador (figuras 157 e 188).
Ja nos edificios Simpatia e Amélia Teles foram utilizadas janelas em fita em toda a
extensdo das fachadas principais, com caixilhos em vidro de correr (figuras 174, 175
e 199). No edificio 4x4, a fachada livre foi concebida através de esquadrias em
caixilhos distribuidos de maneira modulada, com a utilizacdo de janela basculante,
gue pode atender a qualquer ambiente interno (figuras 136 e 141).

Nas fachadas secundarias dos edificios Simpatia e Ourania, foi deixada a
critério do comprador a escolha da localizacdo, quantidade e tamanho das
esquadrias conforme a sua necessidade, evidenciando a singularidade de cada
apartamento (figuras 173 e 189). Neste caso, a flexibilidade ao longo da vida util é
prejudicada por delimitar a localizacdo exata das esquadrias definida durante a
construcao.

Todas as edificacdes fizeram uso de nudcleos de servicos de circulagédo
vertical, composto de escada e elevador, deixando, assim, o restante do espaco dos
pavimentos para a distribuicdo dos apartamentos. Estes nucleos de circulacao
vertical foram localizados no centro dos edificios, de modo a permitir um facil acesso
de todas as unidades (figuras 137, 158, 174, 190 e 200).

Em apenas um caso, no edificio Amélia Teles, houve a definicAo de um
nacleo de areas molhadas, composto por shafts de instalagdes hidraulicas e
sanitarias, originando, assim, uma restricdo na distribuicdo dos ambientes (figura

201). Neste espaco pré-definido podem ser colocados os banheiros, lavabo, cozinha
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e area de servico, liberando o restante do espaco das unidades para a distribuicdo
dos compartimentos principais.

A total liberdade para a disposicdo das areas molhadas em qualquer lugar do
apartamento esta condicionada a utilizagdo de shafts estrategicamente
posicionados. Nos quatro casos em que ndo existem nucleos de areas molhadas,
foram dispostas multiplas prumadas de instalacées em locais estratégicos, junto aos
pilares, que sao elementos fixos, nos edificios Fidalga 772 e Ourania, e no perimetro
externo das edificagBes, nos edificios 4x4 e Simpatia, estes participando do desenho
das fachadas por serem aparentes (figuras 138, 140, 141 e 176). As tubulacdes
hidraulicas e elétricas podem seguir horizontalmente pelo interior das divisérias
internas leves ou pelo rebaixo do forro. As tubulacdes sanitarias seguem
horizontalmente sobre o piso, em enchimento, até encontrar uma prumada. Desse
modo, as instalagdes n&o interferem no apartamento imediatamente inferior.

Pelo fato de néo haver a interferéncia de instalacdes prediais do apartamento
superior, a laje de teto das unidades pode permanecer sem forro rebaixado. Dessa
maneira, podem ser utilizados dutos e canaletas elétricas aparentes para a
iluminacdo dos ambientes, conforme definicdo de cada morador (figuras 142, 159,
177 e 203). Caso seja optado por ocultar as tubulacdes elétricas, bem como a
estrutura da laje de teto, pode-se utilizar forro rebaixado (figura 191).

O piso elevado foi pensando em apenas uma edificacéo, o edificio Simpatia,
como opcao de revestimento para esconder possiveis tubula¢cdes horizontais. Nas
demais edificacbes, entende-se como alternativa fazer um preenchimento do
contrapiso para este fim.

Com relagéo aos tipos de flexibilidade existentes conceituados por autores
estudados na revisdo bibliografica, as edificacbes foram analisadas quanto a forma
de flexibilidade arquitetbnica para as edificacfes residenciais, expostas por Brandao
e Heineck (1997); quanto ao fator de flexibilidade em projetos, definido por
Finkelstein (2009); quanto aos grupos que separam as formas de flexibilidade
apresentados por Brandao e Heineck (1997); e quanto as formas de aplicacdo da
flexibilidade, apontadas por Brand&o e Heineck (2007).

Quanto a forma de flexibilidade arquitetdnica para as edificacdes residenciais
(tabela 13), apresentadas por Branddo e Heineck (1997), todas as edificagbes
proporcionam “flexibilidade inicial”, através da oferta de uma variedade de opg¢les na
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fase de construgdo, algumas até sugerindo opg¢des de layout para a mesma unidade
(figuras 165 a 170 e figura 195); “flexibilidade continua”, a qual se da ao longo da
vida util da habitacdo, alcancada pela combinacdo de estratégias construtivas que
permitem que a edificacao seja reconfigurada internamente sem haver necessidade
de grandes intervengdes construtivas; e “flexibilidade planejada”, que ocorre quando,
na etapa de projeto, sdo oferecidas mais de uma opcéo de imovel ao cliente, no ato
da compra, como por exemplo, diversidades tipologicas através de unidades simples
e duplex ou de tamanhos variados (figuras 127, 144, 161, figuras 179 a 185 e figura
193).

Formas de flexibilidade
arquiteténica
Brandéo e Heineck (1997)

Edificio
4x4

Edificio
Fidalga
772

Edificio

Simpatia

Edificio

Ouréania

Edificio
Amélia

Teles

Flexibilidade inicial:
Variedade de opcdes na

fase de construgéo

SIM

SIM

SIM

SIM

SIM

Flexibilidade continua:
Se d& ao longo da vida util

da habitacéo.

SIM

SIM

SIM

SIM

SIM

Flexibilidade

(personalizagao):

permitida

Oferta de apenas uma

opgao que pode ser

modificada conforme

pedidos viaveis

Flexibilidade planejada:

Na etapa de projeto, sao
oferecidas mais de uma
opcdo de imoOvel ao

cliente, no ato da compra

SIM

SIM

SIM

SIM

SIM

Tabela 13 - Quadro sintese dos resultados das analises quanto as formas de flexibilidade

arquitetbnica. Fonte: Elaborado pelo autor.
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Quanto ao fator de flexibilidade em projetos (tabela 14), exposto por
Finkelstein (2009), os edificios Fidalga 772 e Ourania apresentam “flexibilidade de
forma intrinseca”, pois foram projetados para uma arquitetura neutra, através da
flexibilidade inicial obtida pela variabilidade de alternativas de plantas para escolha,
com variacoes de tamanhos e tipologias, simples e duplex (figuras 144 a 151 e
figuras 179 a 185). Todas as edificacfes se enquadram na “flexibilidade de forma
projetada”, pois oferecem opcOes para a flexibilidade através de varias
possibilidades de layout (figuras 165 a 170 e figura 195), conseguidas pela
combinacdo de estratégias construtivas adequadas; permitem mudancas ao longo
do dia/noite por meio da adaptabilidade; e possibilidade de subdividir/integrar
espacos utilizando divisérias leves ou moveis, combinadas com o uso de shafts de
instalagcdes, fachada livre e estrutura independente. Além destes itens, os edificios
4x4 , Fidalga 772, Simpatia e Amélia Teles ofereceram aos compradores projetos
inacabados, através da utilizacdo da planta livre, sendo que ficou a critério de cada
comprador definir as divisorias internas e os acabamentos. O edificio Fidalga 772
apresenta “flexibilidade de forma projetada” também através de projetos expansiveis

gue possibilitam agrupar duas unidades, formando uma sé.

Fator de flexibilidade em o Edificio o o Edificio
. Edificio _ Edificio Edificio .
projetos Fidalga _ _ _ Amélia
_ _ 4x4 Simpatia | Ouréania
Finkelstein (2009) 772 Teles
Flexibilidade de forma NAO SIM NAO SIM NAO
intrinseca: 2 2

Projetados para uma
arquitetura neutra:

1. Espagos neutros
2. Flexibilidade inicial,
varias alternativas de

plantas para escolha
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Flexibilidade de forma SIM SIM SIM SIM SIM
projetada: 1,2,3,5 (1,2,3,4,/1,2,3,5 |1,2,5 1,2,3,5
Oferecem opc¢odes para a 5

flexibilidade:

1. Varias possibilidades de
layouts

2. Mudancas ao longo do
dia/noite

3. Projetos inacabados

4. Projetos expansiveis

5. Possibilidade de

subdividir/integrar espagos

Tabela 14 - Quadro sintese dos resultados das analises quanto ao fator de flexibilidade em
projetos. Fonte: Elaborado pelo autor.

Quanto aos grupos que separam as formas de (tabela 15), apresentados por
Branddo e Heineck (1997), os edificios Fidalga 772 e Ourania se enquadram no
“grupo 17, pois oferecem ao comprados varias plantas diferentes (figuras 144 a 151 e
figuras 179 a 185). Os edificios 4x4, Simpatia e Amélia Teles fazem parte do “grupo
2", pela sua oferta de varios layouts para 0 mesmo apartamento, com apresentacao
sugestiva de alguns layouts possiveis (figuras 165 a 170 e figura 195); porém,
somente o edificio Amélia Teles apresenta também a fixacdo das areas molhadas
formando um nudcleo de servicos de areas molhadas, com a utilizacdo de shafts de
instalagfes hidraulicas e sanitérias.

Com excecdao do edificio Amélia Teles, todos se enquadram no “grupo 3", por
apresentarem completa liberdade para definicdo do layout interno, inclusive para
areas molhadas. Desse modo, é fornecido apenas o perimetro do apartamento, e o
comprador define o layout interno. Pelo fato de ser uma flexibilidade total, &
necesséria a utilizacdo de uma combinacao de diversas estratégias flexiveis.

Apenas o edificio Fidalga 772 se encaixa no “grupo 4”, por permitir a juncao
de apartamentos contiguos, no mesmo pavimento, lado a lado, ou em pavimentos
diferentes, formando um duplex. A localiza¢do estratégica do nucleo de servigcos de

circulacdo vertical permite a unido de apartamentos lado a lado.
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Grupos que separam as
formas de flexibilidade
Brandéo e Heineck (1997)

Edificio
4x4

Edificio
Fidalga
772

Edificio

Simpatia

Edificio

Ourania

Edificio
Amélia

Teles

Grupo 1:
Empreendimento com
varios apartamentos-tipo
Oferta de varias plantas
diferentes

SIM

NAO

SIM

NAO

Grupo 2: Oferta de

varios layouts para o
mesmo apartamento-tipo
1. Apresentacao de
alternativas

2. Apresentacéao de varios
layouts possiveis

3. Fixacao das areas
molhadas, deixando o

restante do imoével livre

SIM

SIM

SIM
2,3

Grupo 3: Completa
liberdade para definicdo
do layout interno

E fornecido apenas o
perimetro da edificacdo, o
cliente define o layout

SIM

SIM

SIM

SIM

Grupo 4: Juncao ou
desmembramento de
apartamentos contiguos:
1. No mesmo pavimento,
lado a lado

2. Em pavimentos

diferentes, como duplex

SIM
1,2

Tabela 15 - Quadro sintese dos resultados das analises quanto aos grupos que separam as
formas de flexibilidade. Fonte: Elaborado pelo autor.
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Quanto as formas de aplicacdo da flexibilidade (tabela 16), distinguidas por
Branddo e Heineck (2007), “flexibilidade

propriamente dita”, pela possibilidade de gerar mais de um arranjo, obtendo

todas as edificacbes apresentam

variabilidade por meio de construgéo. Para isso, se fez necesséario a combinacédo de
estratégias flexiveis relacionadas aos sistemas construtivos. Todas as edificacdes
oferecem também a possibilidade de “adaptabilidade”, obtendo alternancia ou
sobreposicao de fungbes nos ambientes sem intermédio de construcdo, ou seja,
fazendo uso de moveis adaptaveis (figura 41). Somente o edificio Fidalga 772
oferece o item *“juncdo/desmembramento”, pois duas habitacbes podem ser
agrupadas, compondo uma sO, que é possibilitado somente com a existéncia de

unidades contiguas.

Formas de aplicacdo da
flexibilidade
Brandao e Heineck (2007)

Edificio
4x4

Edificio
Fidalga
772

Edificio

Simpatia

Edificio

Ourania

Edificio
Amélia

Teles

Diversidade tipoldgica:
Se explora apenas a
variabilidade, sem
possibilidade de

modificacao

NAO

NAO

NAO

NAO

Flexibilidade

propriamente dita:
Pode-se gerar mais de um
arranjo, obtendo
variabilidade por meio de

construcao

SIM

SIM

SIM

SIM

SIM

Adaptabilidade:

Pode-se obter a
alternancia ou a
sobreposicao de funcdes
nos ambientes, sem

construcao

SIM

SIM

SIM

SIM

SIM
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Ampliabilidade:
A habitacdo pode ser
ampliada externamente,

OuU mesmo internamente

Juncéao/
desmembramento:

A habitacao pode ser
dividida em duas, ou duas
edificacdes podem ser
agrupadas, formando uma

sO

SIM

Tabela 16 - Quadro sintese dos resultados das analises quanto as formas de aplicagéo da

flexibilidade. Fonte: Elaborado pelo autor.
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5 CONCLUSAO

Mudancas na forma de habitar e no estilo de vida das pessoas, bem como a
imprevisibilidade que surge ao passar do tempo e o desenvolvimento da tecnologia,
tém exigido que as habitacOes residenciais sejam capazes de adaptar-se a tais
transformacdes. Outra questdo que demanda alteragfes na edificacdo habitacional é
a acessibilidade, que pode ser necessitada pelos usuarios por motivos de acidente,
gravidez ou envelhecimento natural. A flexibilidade na arquitetura trata da
capacidade que um projeto ou edificacdo tem de se adaptar as necessidades de
seus usuarios de um modo racional, ou seja, com o minimo de obra possivel.

A adaptabilidade, caracterizada como uma estratégia de flexibilidade,
possibilita alteracbes no ambito funcional dos ambientes da habitacdo, obtidas sem
intervencao construtiva, proporcionando diversas alternativas de uso. Enquanto que
a flexibilidade total somente € viabilizada através da utilizacdo dos sistemas
construtivos apropriados.

Um dos objetivos deste trabalho foi a identificacdo e exemplificacdo de
diretrizes de projeto para a arquitetura residencial, com relagdo aos sistemas
construtivos, que possam servir de orientagcdo a projetistas na elaboracdo de
projetos flexiveis. Estas diretrizes precisam estar combinadas para que a
flexibilidade seja possivel, formando um sistema flexivel.

» Estrutura Independente: Separagdo entre a estrutura e a vedagdo, com
auséncia de pilares internos e maximo espaco entre os vaos. Utilizam-se,
geralmente, lajes nervuradas ou lajes protendidas, e estruturas metalicas.

* Modulacéo Estrutural: Elemento de repeticdo, ordenado, que conforma o
espaco arquitetdnico através de modulos, propiciando uma arquitetura
neutra. A utlizacdo da coordenacdo modular permite um melhor
aproveitamento dos elementos construtivos e uma otimizacdo de
consumos e de custos.

* Planta Livre: Amplo espaco, livre de obstrucdes e configurado pela
auséncia, total ou parcial, de compartimentacdes rigidas. As divisorias
internas dos ambientes podem ser distribuidas livremente dentro do

perimetro da habitacao.
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Divisdrias Internas Leves: Divisérias pouco espessas, de facil instalacéo
e manutencao, servindo apenas como vedagao. O sistema mais utilizado é
o drywall ou gesso acartonado, que consiste em uma estrutura leve com
perfis de chapas zincadas, sobre as quais séo fixadas as placas de gesso,
e permite a montagem de instalacdes elétricas e hidraulicas em seu
interior durante a instalacéo.

DivisOrias Moveis: Sistema pratico, pois transforma qualquer ambiente
com apenas uma movimentacdo simples, permitindo integrar ou isolar
espacos. Podem ser pivotantes, deslizantes, dobraveis, enrolaveis,
removiveis ou amoviveis.

Fachada Livre: Permite uma maior liberdade na distribuicdo interna da
edificacdo, sem intervir estética ou construtivamente na sua composi¢cao
externa. As fachadas sao influenciadas pela modulacdo e pelo
posicionamento e tamanho das aberturas.

Nucleo de Servicos: Unido de atividades ou ambientes que necessitem
de algum tipo de infraestrutura, como canalizacdes hidrossanitarias,
elétricas ou alguma instalacéo especifica, como, por exemplo, a circulagcéao
vertical e as areas molhadas, liberando, assim, o restante do espacgo para
possiveis remodelacdes.

Shafts de Instalagdes: Dutos verticais que concentram as descidas das
instalacdes e tubulagdes, gerando organizagéo na construgéo e facilitando
0 acesso a manutencdo e a inclusdo de novos cabeamentos. Deve-se
localizar estrategicamente a rede de instalagbes, concentrando-as ou
espalhando-as.

Forro Rebaixado: permite a passagem das instalacdes e tubulacoes
horizontalmente, bem como a facil relocacdo das luminarias. Pode ser
executado em placas de gesso comum ancoradas com arame recozido,
gesso acartonado fixado em estrutura metdlica, dentre outros materiais
como PVC, madeira, isopor, etc.

Piso Elevado: O vao entre o contrapiso e o0 piso elevado permite a
passagem de instalagbes e tubulagdes, podendo prover a infraestrutura

dos ambientes em qualquer localizacdo. Geralmente € composto por
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suportes telescopicos de altura variavel e ajustavel, apoiados sobre a laje,
em cima dos quais as placas do piso sao instaladas.

Com o proposito de analisar como a flexibilidade esta sendo aplicada no
mercado imobiliario brasileiro, foram selecionadas cinco edificacfes residenciais
flexiveis de classe média-alta que estdo sendo oferecidas no mercado imobiliario: o
Edificio 4x4, Edificio Fidalga 772, Edificio Simpatia e Edificio Ourania, localizados
em S&o Paulo; e o Edificio Amélia Teles, localizado em Porto Alegre. Estas
edificacbes foram analisadas quanto as estratégias flexiveis utilizadas e quanto aos
tipos de flexibilidade existentes.

Com relacéo as estratégias de flexibilidade utilizadas, observou-se que todas
as edificacdes usaram estrutura independente, separando a estrutura das vedacoes,
sendo que a maioria utilizou uma modulacéo estrutural para conformar os pilares e
vigas. A planta livre foi aderida por quase todos os casos analisados, os quais
previam a entrega dos apartamentos sem divisdrias internas e sem acabamento,
deixando a cargo dos usuarios definirem estes itens. Em todos os casos estava
prevista a utilizagdo de divisdrias internas leves ou divisOrias moveis para a
separacdo dos ambientes internos. A fachada livre foi empregada em todas as
edificacoes analisadas, através da criagcdo de esquadrias em fita ou caixilhos em
modulos, estes Ultimos com a localizacao ja definida estrategicamente ou podendo
ser definida a critério do comprador. Todas as edifica¢cdes utilizaram nudcleo de
servigos para a circulagéo vertical, composta de escadas e elevadores, liberando,
desse modo, o restante do espaco do pavimento. Entretanto, o nucleo de areas
molhadas foi utilizado em apenas uma edificacdo analisada, uma vez que os demais
casos possibilitaram a instalacdo das areas molhadas em qualquer lugar do
apartamento. Para alcancar a total flexibilidade de layout também para areas
molhadas, estas edificacdes fizeram uso de diversos shafts de instalacbes
localizados estrategicamente no perimetro dos apartamentos. Em todos os casos
havia possibilidade de rebaixar o forro em gesso para esconder os dutos e
instalacdes sob a laje do teto. JA o piso elevado foi pensado em apenas uma
edificacdo, como opcéo de revestimento de piso.

Quanto aos tipos de flexibilidade existentes, foram analisados quatro
definicbes de autores estudados na revisdo bibliografica. Com relacdo a forma de
flexibilidade arquitetonica para edificagcbes residenciais exibidas por Brandao e
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Heineck (1997), observou-se que todas as edificagbes apresentam “flexibilidade
inicial”, obtida pela variedade de opcdes na fase de construcdo, “flexibilidade
continua”, a qual se da ao longo da vida util da habitacéo, e “flexibilidade planejada”,
quando sdo oferecidas mais de uma op¢ao de imovel na etapa de projeto. Quanto
ao fator de flexibilidade exposto por Finkelstein (2009), todos os casos analisados
oferecem “flexibilidade de forma projetada”, pois proporcionam ao usuario varias
possibilidades de layouts, através de um projeto inacabado. Branddo e Heineck
(1997) descrevem quatro grupos que separam as formas de flexibilidade oferecidas
em apartamentos no pais. Quatro das cinco edificacbes analisadas se enquadram
no “grupo 3", caracterizado por proporcionar a completa liberdade para definicdo do
layout interno; trés edificacdes fazem parte do “grupo 27, pois foram apresentados
aos futuros moradores vérias opg¢des de layout para 0 mesmo apartamento-tipo; dois
dos casos analisados estao inseridos no “grupo 1”, que ocorre quando um mesmo
empreendimento oferece varias plantas diferentes; e apenas um empreendimento
analisado se enquadra no “grupo 4", por permitir a juncdo de apartamentos
contiguos. Com relagcdo as formas de aplicacdo da flexibilidade, expostas por
Brandao e Heineck (2007), todas as edificacdes analisadas apresentam flexibilidade
propriamente dita, porquanto podem gerar mais de um arranjo, obtendo variabilidade
por meio de construcdo; bem como a possibilidade de adaptabilidade, obtida pela
alternéncia ou sobreposicéo de fungdes nos ambientes; e apenas um caso analisado
se enquadra no item juncdo/desmembramento, uma vez que permite a possibilidade
de agrupar duas unidades, formando uma sé.

Através da identificacdo e exemplificacdo de diretrizes de projeto, bem como
das andlises da aplicacdo da flexibilidade em edificacbes, esta dissertacdo visa
contribuir para a intensificagdo de uma arquitetura de qualidade, auxiliando os
arquitetos na elaboracdo de projetos residenciais flexiveis. Sugere-se que esta
tematica continue sendo pesquisada através de analises poés-ocupacado, analise

econdmica e estudos de desempenho ao longo da vida (til.
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